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GLOSSARIO DOS PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NO REGULAMENTO

Definicdes. Os termos e expressoes utilizados neste Regulamento, quando iniciados por letra maiuscula, tém
o significado a eles atribuidos no Glossario abaixo. Além disso, (i) sempre que exigido pelo contexto, as
definicoes contidas neste Regulamento aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino
incluira o feminino e vice-versa; (ii) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas
as suas alteracdes, substituicdes, consolidacdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente
disposto de forma diferente; (iii) referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as
respectivas disposicoes conforme alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (iv) salvo se de outra
forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a clausulas ou anexos aplicam-se a
clausulas e anexos deste Regulamento; (v) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores,
representantes e cessionarios autorizados; e (vi) considerando que o Fundo possui classe Unica de cotas, todas

as referéncias ao Fundo alcancaréo sua classe de cotas e todas as referéncias a classe alcancarao o Fundo.

“Administradora” A SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira autorizada pela CVM para o exercicio profissional
de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério n° 1.498, de 28 de agosto de 1990, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1355 -
5° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 62.285.390/0001-40, ou sua

sucessora a qualquer titulo.

“Agéncia de Classificacdo de Agéncia de classificacdo de risco que pode ser contratada pela Gestora,
Risco” em nome do Fundo, para realizar a avaliacao de risco das Cotas, nos

termos dispostos neste Regulamento.

“Anexo da Classe” Os Anexos da respectiva Classe deste Regulamento, dos quais constam

as regras especificas aplicaveis a cada Classe e respectivas Subclasses.

“Anexos” Todos os anexos, conjuntamente.

“Assembleia Geral de Cotistas”  Assembleia Geral de Cotistas para a qual sao convocados todos os

Cotistas do Fundo e da Classe. Considerando que o Fundo possui classe
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Unica, a assembleia geral do Fundo e a assembleia geral da Classe se

confundem.

Ativos Alvo e Outros Ativos, quando referidos em conjunto.

(i) Imoveis Alvo, por meio de aquisicdo destes imdveis para posterior
alienacao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de
superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados; (ii)
indiretamente os Imoveis Alvo mediante a aquisicdo de (a) acdes ou
cotas de SPE, cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll e que invistam em Imdveis Alvo; (b) cotas de Fll, que
invistam em Imoveis Alvo, de forma direta ou de forma indireta; (c)
cotas de Fundos de Investimento em Participacdes, que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlI
e que invistam em SPE que tenha por objeto investir em Imoveis Alvo;
(iii) CRI, desde que nao tenham lastro a geracdo de energia de matriz
de combustivel fossil de forma a ndo causar dano ao objetivo

sustentavel do Fundo; e (iv) Debéntures.

Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou

privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe.
Instituicdo que devera ser contratada pela Administradora, em nome do
Fundo, para prestar servicos de auditoria independente dos documentos
contabeis do Fundo e da Classe, conforme aplicavel.

O Banco Central do Brasil.

Classe Unica de Cotas, constituida sob a forma de condominio fechado,

conforme regras especificas dispostas no respectivo Anexo da Classe.

O Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.
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Qualquer empresa que venha a ser contratada, pela Administradora, na
qualidade de representante do Fundo, para a prestacao de servicos de
consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as
atividades de analise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que

possam vir a integrar a carteira de Ativos da Classe.

Conta corrente de titularidade da Classe mantida junto a
Administradora, utilizada para movimentacao dos recursos da Classe,
inclusive para pagamento dos encargos da Classe.

Contrato que podera ser celebrado entre a Classe, representada pela
Administradora, com interveniéncia da Gestora, e o Consultor
Especializado.

Cotas de emissao da Classe, sem distincao.

O titular de Cotas, sem distincao.

Certificados de recebiveis imobiliarios.

A Comissao de Valores Mobiliarios.

A data da primeira subscricao e integralizacao de Cotas.

Debéntures, desde que (a) se trate de emissores registrados na CVM; (b)
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, e (c) nao
relacionados a geracao de energia de matriz de combustivel fossil de

forma a ndo causar dano ao objetivo sustentavel da Classe.

Qualquer dia que nao seja (a) sabado, domingo ou feriado nacional; ou

(b) dia em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente bancario
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ou nao funcionar o mercado financeiro na cidade de Sao Paulo, Estado

de Sao Paulo.

Documento que formaliza a subscricdo referente a distribuicao das
Cotas objeto de Oferta Publica, elaborado nos termos da

regulamentacao aplicavel.

Eventos definidos na Clausula 12 do Regulamento e detalhado no Anexo
da Classe, cuja ocorréncia enseja a observancia dos procedimentos de

liquidacao da Classe e do Fundo, conforme dispostos no Regulamento.

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOLDING PROJETOS
ENERGIAS LIMPAS RESPONSABILIDADE LIMITADA, incluindo a sua

Classe para todos os fins.

Fundos de investimento imobiliario constituidos na forma prevista na
Resolucao CVM 175.

A SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada
devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°® 12.124, de 09 de janeiro de
2012, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 2041, Torre D, 15° andar, CEP 04543-
011, inscrita no CNPJ sob o n° 11.304.223/0001-69, ou sua sucessora a

qualquer titulo.

indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela Fundacdo Getulio

Vargas, ou outro indice que venha a substitui-lo.

Imoveis, direitos reais sobre imoéveis relacionados e/ou destinados ao
segmento de geracdo de energia elétrica de matriz limpa, tal como

solar, edlica, hidrelétrica, entre outras.
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Qualquer oferta publica da Cotas, nos termos da Resolucao da CVM n°
160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

Patriménio Liquido negativo, que ocorrera sempre que os valores das
obrigacoes da Classe e/ou do Fundo (passivos) superarem a soma de

todos os seus ativos.
Politica de investimento prevista no Capitulo 6 do Regulamento e

detalhada no Anexo da Classe a ser observada pela Gestora na gestao

profissional dos Ativos.

A Administradora e a Gestora, quando referidas em conjunto.

A primeira emissao de Cotas da Classe.

Regulamento do Fundo, compreendendo os Anexos e os Suplementos

para todos os fins.

Resolucao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada, que dispée sobre a constituicdo, o funcionamento e a
divulgacao de informacdes dos fundos de investimento, bem como sobre
a prestacao de servicos para os fundos, incluindo todos os seus anexos,

apéndices e similares para todos os fins.

Reserva para pagamento de despesas extraordinarias da Classe e/ou do

Fundo, detalhada no Anexo da Classe.

Sociedades de proposito especifico.

Sistema de Informacoes de Créditos do BACEN

Remuneracao devida pela Classe e/ou Fundo a Administradora prevista

no Capitulo 3 do Regulamento e detalhada no Anexo da Classe.
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CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOLDING PROJETOS ENERGIAS LIMPAS (“Fundo”), é uma
comunhao de recursos, constituido sob a forma de condominio de natureza especial, disciplinado pela
Resolucao CVM n° 175 e Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175, e regido por este Regulamento, seus
Anexos, seus respectivos Suplementos, se houver, e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe

forem aplicaveis, conforme o disposto abaixo.

Os termos definidos e expressoes adotadas com iniciais em letras maiusculas no presente Regulamento, em
seus Anexos e respectivos Suplementos, se houver, terao o significado a eles atribuido no Glossario a este

Regulamento, aplicavel tanto no singular quanto no plural.

O Fundo é constituido por deliberacao conjunta dos Prestadores de Servicos Essenciais, os quais foram os

responsaveis pela aprovagao, no mesmo ato, do Regulamento.

O Fundo possui Classificacao Anbima: “Multiestratégia - Gestao Ativa - Outros”

1. DOS PRESTADORES DE SERVICOS, OBRIGACOES E RESPOSABILIDADES

1.1. DA ADMINISTRADORA

1.1.1. A Administradora, observadas as limitacoes estabelecidas neste Regulamento e nas disposicoes legais
e regulamentares pertinentes, tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a
administracao fiduciaria do Fundo, a custddia dos valores mobiliarios e dos ativos financeiros integrantes da
carteira do Fundo, a controladoria e a escrituracdo das Cotas, sem prejuizo dos direitos e obrigaces da

Gestora e de terceiros contratados para prestacao de servicos ao Fundo.

1.1.2. Incluem-se entre as obrigacdes da Administradora, além das demais previstas em nos artigos 25 e

seguintes do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM 175:

(a) realizar a alienacdo ou a aquisicao dos Ativos que sejam imoveis ou SPE, em nome da Classe, de

acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento e conforme orientacdo da Gestora,
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sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipoteses de conflito de

interesses;

controladoria do ativo e do passivo do Fundo e/ou da Classe;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (i) o registro
de Cotistas; (ii) o livro de Atas das Assembleias Gerais de Cotistas; (iii) o livro ou lista de presenca de
Cotistas; (iv) os pareceres do auditor independente; e (v) os registros contabeis referentes as
operacoes e ao patrimonio do Fundo e/ou da Classe;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao das Cotas no mercado organizado;

pagar a multa cominatoria as suas expensas, nos termos da legislacdo vigente, por cada dia de atraso

no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacao aplicavel;

elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais do Fundo e/ou da Classe;

manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos contratados pelo Fundo
e/ou pela Classe, sejam os definidos como essenciais ou nao, inclusive os contratados pela Gestora,

bem como as demais informacdes cadastrais do Fundo e da Classe;

manter servico de atendimento aos Cotistas, sendo responsavel pelo esclarecimento de ddvidas e

pelo recebimento de reclamacdes, conforme definido neste Regulamento;

monitorar os Eventos de Liquidacao Antecipada;

cumprir as deliberacoes das Assembleia Geral de Cotistas;

contratar o Auditor Independente, nos termos das disposices regulatorias aplicaveis.

receber dividendos, bonificacdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos a Classe de

cotas;

manter os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos custodiados em entidade de

custodia autorizada ao exercicio da atividade pela CVM;
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1.1.3. A Administradora pode contratar, em nome do Fundo e/ou da Classe, os seguintes servicos

facultativos:

(a) distribuicao primaria de cotas;

(b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecao,
acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira de ativos;

(c) empresa especializada para administrar as locacées ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimonio da classe de cotas, a exploracao do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacao dos respectivos imoveis e consolidar dados economicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(d) formador de mercado para as Cotas.

1.1.4. A contratacao da Administradora, da Gestora, do Consultor Especializado ou partes relacionadas para

o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovacao da Assembleia Geral

de Cotistas.

1.1.5. Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos abaixo relacionados devem ser arcados pelo

administrador:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos

imobiliarios; e

(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;

(c) escrituracao de Cotas.

1.1.6. Compete ainda a Administradora, observado o disposto no regulamento:

(a) realizar todas as operacOes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da classe de

cotas;
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exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio da

Classe de cotas;

abrir e movimentar contas bancarias;

representar a classe de cotas em juizo e fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de cotas em mercado organizado; e

providenciar a averbacao, no cartorio de registro de imdveis, das restricoes determinadas pelo art.
7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos
integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(i) nao integram o ativo da Administradora;

(ii) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da Administradora;

(iii) nao compoem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacao judicial ou

extrajudicial;

(iv) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora;

(v) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados

que possam ser; e

(vi) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais, exceto para garantir obrigacoes

assumidas pelo Fundo e/ou seus Cotistas;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(i) adocumentacéo relativa aos imoveis e as operacoes do Fundo ou da Classe; e

(ii) os relatorios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos

termos do artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM 175, quando for o caso;
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(iii) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(iv) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo

de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(v) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da classe.

1.1.7. Como custodiante somente receber ordens emitidas pela Gestora ou por seus representantes
legais ou mandatarios, devidamente autorizados e que estejam diretamente vinculadas as operacdes da

Classe.

1.1.8. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe de Cotas e a Administradora, a
Gestora ou Consultor Especializado dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia

Geral de Cotistas.

1.1.9. As seguintes hipoteses sao exemplos de situacao de conflito de interesses:

(a) A aquisicado, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela classe de
cotas, de imovel de propriedade da Administradora, da Gestora, Consultor Especializado ou de

pessoas a eles ligadas;

(b) a alienacao, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patrimonio da Classe de Cotas tendo como contraparte a Administradora, a Gestora,

consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

(c) a aquisicao, pela Classe de Cotas, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora,

Gestora ou consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(d) a contratacdo, pela Classe de Cotas, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora para
prestacao dos servicos referidos no art. 27 do Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175, exceto a

distribuicdo de Cotas constitutivas do patrimonio inicial da Classe de Cotas; e
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(e) a aquisicao, pela Classe de Cotas, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora,
Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas

no paragrafo Unico do art. 41 do Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175.

Consideram-se pessoas ligadas:

(a) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora, do Consultor

Especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora,
da Gestora ou do Consultor Especializado, com excecéo dos cargos exercidos em orgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora, da Gestora ou do Consultor
Especializado, desde que seus titulares nao exercam funcoes executivas, ouvida previamente a CVM;

e

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas “a” e “b”.

Nao configura situacao de conflito a aquisicao, pela Classe de Cotas, de imovel de propriedade do

empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a Administradora, a Gestora ou ao consultor especializado.

1.2.

1.2.1.

DA GESTORA

A Gestora, observadas as limitacdes estabelecidas neste Regulamento e nas disposicoes legais e

regulamentares pertinentes, tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a gestao

profissional dos Ativos integrantes da carteira do Fundo (exceto Imdveis e SPE), sem prejuizo dos direitos e

obrigacées da Administradora e de terceiros contratados para prestacao de servicos ao Fundo.

1.2.2.

@

Incluem-se entre as obrigacdes da Gestora, além das demais previstas na Resolucao CVM 175:

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar, negociar e alienar dos Ativos que sejam
considerados ativos financeiros, integrantes da politica de investimento prevista nesse Regulamento
existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, inclusive com a elaboracao de
analises economico-financeiras, se for o caso, bem como celebrar todo e qualquer contrato ou
documento relativo a negociacdo e contratacao dos ativos financeiros e dos referidos intermediarios,

representando o Fundo, para todos os fins de direito, para essa finalidade;



REGULAMENTO DO FUNDO DE

QITECH INVESTIMENTO  IMOBILIARIO  HOLDING
PROJETOS ENERGIAS LIMPAS
SUNO (AsSsSET) RESPONSABILIDADE LIMITADA - consolidado

(b)

(c)

(d)

(e)

()

(®)

(h)

§)

(k)

em 21 de maio de 2025

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das Cotas e a evolucao do valor do

patrimonio da Classe;

monitorar os investimentos nos Ativos realizados pela Classe;

identificar, avaliar e acompanhar os Ativos, que nao sejam considerados ativos financeiros, incluindo
os imoveis e SPEs que integram ou que poderao vir a fazer parte do patriménio da Classe, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Regulamento, inclusive com a elaboracdo de analises
econdmico-financeiras, bem como recomendar a alienacdo, aquisicao e arrendamento e/ou locacao

de tais Ativos a Administradora;

negociar os contratos e negocios juridicos relativos a administracdo e ao monitoramento dos imdveis
e SPEs integrantes do patrimonio da Classe e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da
politica de investimento da Classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os

direitos relacionados ao patrimonio e as atividades da Classe;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a administracdo das locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe, bem como de exploracao do direito de
superficie dos respectivos imoéveis e SPEs, realizando diretamente tais servicos na forma prevista na

regulamentacao aplicavel, ou fiscalizando os servicos prestados por terceiros

sugerir a Administradora modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestao

dos investimentos da Classe;

acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacao e desenvolver relacionamento com

os locatarios dos imodveis que compdem, ou que venham a compor, o patrimonio da Classe;

discutir propostas de locacao dos imodveis integrantes do patrimonio da Classe com as empresas
eventualmente contratadas para prestarem os servicos de administracao das locagcdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe;

recomendar a Administradora a estratégia de investimento e desinvestimento em imoveis;

elaborar relatorios de investimento realizados pela Classe na area imobiliaria;
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) representar o Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel, inclusive votando em nome deste, em

todas as reunioes e assembleias de condominos dos imoveis integrantes do patriménio da Classe; e

(m) recomendar a Administradora a implementacao de benfeitorias visando a manutencao do valor dos

imoveis integrantes do patrimoénio da Classe ou sua valorizacao.

(n) representar o Fundo, inclusive votando em seu nome, em todas as assembleias de acionistas, reunioes
de socios e/ou assembleias de condominos, relacionadas aos Imoveis Alvo e/ou as SPE, bem como
perante as respectivas Prefeituras, Oficios de Registro de Titulos e Documentos, Oficios de Registro
de Imdveis ou qualquer outro ente pUblico no tocante a administracao dos Imdveis Alvo e/ou das SPE;

e

(0) contratar prestadores de servicos necessarios para o desenvolvimento e gerenciamento dos
empreendimentos imobiliarios e/ou SPEs que estiverem sob responsabilidade do Fundo, incluindo,
mas nao se limitando a, corretagem imobiliaria, servicos de seguranca, seguro patrimonial, limpeza,
manutencdo predial, construcdo, reparos, reformas e benfeitorias em relacdo aos imodveis e

empreendimentos imobiliarios do Fundo e/ou SPEs sob a responsabilidade do Fundo.

1.2.3. Sempre que forem requeridas informacdes na forma da Alinea “a” acima, os prestadores de servicos
essenciais podem submeter a questdo a prévia apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas, tendo em conta
os interesses da Classe de Cotas e dos demais cotistas, assim como eventuais conflitos de interesses em
relacdo a conhecimentos técnicos e as empresas nas quais a classe tenha investido, ficando, nesta hipotese,

impedidos de votar os cotistas que requereram a informacao.

1.2.4. Caso a Gestora contrate parte relacionada a prestador de servico essencial para o exercicio da funcao
de formador de mercado, a contratacdo deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de

Cotistas.

1.2.5. A Gestora devera recomendar a Administradora a aquisicao e/ou a alienacao de Imoveis Alvo ou de
quotas ou acdes de SPE que invistam em Imdveis Alvo, atendendo, sempre, a politica de investimento prevista
neste Regulamento, no Anexo e a legislacdo aplicavel. Nesse sentido, nas situacdes em que a Gestora venha
a encontrar algum imovel ou uma SPE que atenda aos critérios de elegibilidade previstos neste Regulamento,
ou que a Gestora entenda que um determinado imovel ou SPE deva ser alienado, ou ainda encontrar potenciais

locatarios para alugar ou arrendar os imdveis objeto de investimento pela Classe, recomendara a
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Administradora a celebracao dos instrumentos juridicos necessarios, nos termos previstos no fluxo

operacional acordado entre a Administradora e a Gestora.

1.2.6. A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo, na
qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacao aos interesses dos Cotistas e do Fundo,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias

conforme sua politica de voto.

1.2.7. A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas

assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

1.2.8. A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacoes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM,
sendo que a Gestora tomara as decisdes de voto com base em suas proprias conviccoes, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos

Cotistas.

1.2.9. A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede

mundial de computadores: https://www.suno.com.br/asset/politicas/.

1.2.10.A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS
QUE DISCIPLINA OS PRINCiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.
1.3. DA SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

1.3.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas hipoteses de:

(a) descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servico prestado ao Fundo, por
decisao da CVM;

(b) renuncia; ou

(c) destituicao, por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.


https://www.suno.com.br/asset/politicas/
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1.3.2. O pedido de declaracao judicial de insolvéncia do Fundo e/ou da Classe impede a Administradora de
renunciar a administracdo fiduciaria do Fundo e/ou da Classe, mas nao sua destituicdo por forca de

deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

1.3.3. Nas hipoteses de descredenciamento ou rendncia, fica o administrador obrigado a convocar
imediatamente assembleia geral de cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15
(quinze) dias, sendo facultada a convocacao da assembleia a cotistas que detenham cotas representativas de

ao menos 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da Classe.

1.3.4. No caso de rendncia, o prestador de servico essencial deve permanecer no exercicio de suas funcoes
até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a

partir da rendncia.

1.3.5. Caso o Prestador de Servico Essencial que renunciou ndo seja substituido dentro do prazo referido no
item 1.3.4 acima, o Fundo deve ser liquidado, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas fungoes

até a conclusao da liquidacao e a Administradora até o cancelamento do registro do fundo na CVM.

1.3.6. No caso de descredenciamento de Prestador de Servico Essencial, a superintendéncia da CVM
competente pode nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a

convocacao de Assembleia Geral de Cotistas de que trata o item 1.3.3 acima.

1.3.7. Caso o Prestador de Servico Essencial que foi descredenciado ndo seja substituido pela assembleia
geral de cotistas, o Fundo deve ser liquidado, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcoes

até a conclusao da liquidacao e a Administradora até o cancelamento do registro do fundo na CVM.

1.3.8. No caso de alteracdo de Prestador de Servico Essencial, a Administradora ou a Gestora substituida
deve encaminhar ao substituto cépia de toda a documentacao referida no art. 130 da Resolugcao CVM 175, em

até 15 (quinze) dias contados da efetivacao da alteracéo.
2, RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO
2.1.  Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servicos do Fundo e/ou da Classe

respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacdo, por seus proprios atos e omissoes

contrarios a lei, ao Regulamento do Fundo ou a regulamentacao vigente, sem prejuizo do exercicio do dever
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de fiscalizar, nas hipdteses expressamente previstas na Resolucdo CVM 175, bem como naquelas

eventualmente previstas neste Regulamento.

2.2. A afericao de responsabilidades dos prestadores de servicos tem como parametros as obrigacoes
previstas na Resolucao CVM 175 e em regulamentacdes especificas, assim como aquelas previstas neste

Regulamento e no respectivo contrato de prestacao de servicos.

2.3. Sem prejuizo as obrigacoes dispostas na regulamentacao e na autorregulacao compete ao responsavel
pela distribuicido de Cotas verificar com a maxima diligéncia na sua selecdo; (i) o perfil adequado do
investidor; (ii) atendimento as determinacdes quanto a prevencao e combate ao crime de lavagem de
dinheiro; (iii) adequado esclarecimento quanto a Classe especifica que o investidor aportara, detalhando

entre outros, riscos, taxas e responsabilidade pelo patriménio negativo.

2.4, Arelacao contendo a identificacao dos demais prestadores de servicos do Fundo encontra-se descrita
no respectivo Anexo da Classe, no website dos Prestadores de Servicos Essenciais e no website da Comissao

de Valores Mobiliarios.

3. DA REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS (TAXA DE ADMINISTRAGCAO)

3.1. O Fundo pagara a Administradora, pela prestacdo dos servicos descritos neste Regulamento, a Taxa

de Administracao, a qual sera calculada na forma descrita no Anexo da Classe.

3.2. Os valores devidos aos demais prestadores de servico do Fundo e/ou da Classe, a titulo de
remuneracao, correrao: (i) por conta do Fundo, caso estejam previstos no rol de encargos constante da
Clausula 10.1 do presente Regulamento; ou (ii) por conta do Prestador de Servico Essencial que for
responsavel pela contratacdo, caso ndo estejam previstos no rol de encargos constante da Clausula 10.1 do

presente Regulamento.

3.3. A Taxa de Administracao inclui os valores correspondentes as taxas, remuneracao dos prestadores de
servicos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos, salvo aqueles que (i) tenham suas cotas
admitidas a negociacdo em mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes ndo relacionadas a Gestora,
os quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos

regulamentos.
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3.4. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos respectivos prestadores de servico contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo

exceda o montante total da Taxa de Administracao, conforme o caso.

3.5. Nahipotese de existir acordo de remuneracao com base na Taxa de Administracdo, que deve ser paga
diretamente pela classe investida a classes investidoras, nos termos do inciso XVII do art. 117 da Resolucao
CVM 175, o valor das correspondentes parcelas da Taxas de Administracao deve ser subtraido e limitado aos
valores destinados pela classe investida ao provisionamento ou pagamento das despesas com as referidas

taxas.

3.6. Evedado que o acordo de remuneracdo direta ou indiretamente resulte em desconto, abatimento ou

reducao de Taxa de Administracdo ou qualquer outra taxa devida pela classe investidora a investida.

4, DA FORMA DE CONSTITUICAO DO FUNDO E SUA CLASSE

4.1, O Fundo é constituido na categoria “Fundo de Investimento Imobiliario (FIl)”, sob a forma de
condominio de natureza especial fechado, em classe Unica (a Classe), cujas caracteristicas, tais como, mas
ndo limitadamente publico-alvo, responsabilidades dos Cotistas e regime da Classe, estdao definidas neste
Regulamento e nos Anexos.

4.2.  As Cotas correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio e terao a forma nominativa e escritural.
5. DO PRAZO DE DURACAO

5.1. O Fundo tera prazo de duracao indeterminado.

5.2. 0 prazo de duracao da Classe deve ser compativel com o prazo de duracdo do Fundo.

6. DA POLITICA DE INVESTIMENTO

6.1. A politica de investimentos da Classe encontra-se descrita no respectivo Anexo da Classe.

7. DAS VEDAGOES
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Em complemento as vedacdes descritas na Resolucdao CVM 175, é vedado a Administradora e a

Gestora:

@

(b)

(c)

(d)

(e)

()

(8)

(h)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

vender a prestacdo Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissao em séries e integralizacao via

chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do art. 31 do Anexo

Normativo Ill da Resolucao CVM 175, realizar operacoes da Classe de Cotas quando caracterizada situacao de

conflito de interesses entre:

(@

(i) a Classe de Cotas e a Administradora, Gestora ou Consultor Especializado;

(ii) a Classe de Cotas e Cotistas que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10%

(dez por cento) do patriménio da Classe de Cotas;

(iii) a classe de Cotas e o representante de Cotistas; e

(iv) a Classe de cotas e o empreendedor;

constituir onus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio da Classe de Cotas, exceto para

garantir obrigacoes assumidas pela Classe e/ou seus Cotistas;
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§)) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas neste

Regulamento e no Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM 175;

(k) realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em acodes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizacao;

) realizar operacées com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio

Liquido; e

(m) praticar qualquer ato de liberalidade.

7.2. Avedacao prevista na alinea (i) da clausula anterior nao impede a aquisicao de imdveis sobre os quais

tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio.

7.3. A Classe de Cotas pode emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou

pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

7.4. Na Classe exclusiva, o Gestor podera prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma,
assim como constituir onus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe, para garantir

obrigacdes assumidas pelos Cotistas.

7.5. E vedado a Administradora e & Gestora, em suas respectivas esferas de atuacdo, aceitar que as
garantias prestadas em favor da Classe sejam formalizadas em nome de terceiros, ressalvada a possibilidade
de formalizacdo de garantias em favor da Administradora, da Gestora ou de agentes de garantias que
representem o Fundo e/ou a Classe como titular da garantia, os quais devem diligenciar para segrega-las
adequadamente dos seus proprios patrimonios, respondendo, inclusive, caso ndo o facam pelos danos que

causarem ao Fundo e/ou a Classe.

8. TRIBUTAGAO APLICAVEL



REGULAMENTO DO FUNDO DE

QITECH INVESTIMENTO  IMOBILIARIO  HOLDING
PROJETOS ENERGIAS LIMPAS
SUNO (AsSsSET) RESPONSABILIDADE LIMITADA - consolidado

em 21 de maio de 2025

8.1.  Atributacao aplicavel aos Cotistas, ao Fundo e a Classe sera aquela definida pela legislacao tributaria
brasileira. Podera haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos

a regras de tributacao especificas, na forma da legislacao em vigor.

8.2. Nao ha limitacdo de subscricao ou aquisicdo de Cotas por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou nao residente. Caso a Classe aplique recursos em empreendimento imobiliario que
tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulacao, a Classe sera tributada como

pessoa juridica nos termos da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999.

8.3. Adicionalmente, para propiciar tributacao favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora
envidara melhores esforcos para que (i) a Classe receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e
(ii) as Cotas, quando admitidas a negociacdao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em

bolsas de valores ou mercado de balcao organizado

8.4. Osrendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica serao isentos de imposto de renda na
fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicoes:
(i) a Classe possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica nao seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe;
(iif) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas nao seja titular de Cotas que representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimentos
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; e (iv) as Cotas sejam

admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&do organizado.

8.4.1. Caso as condicdes acima mencionadas nao sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara

sujeito as regras gerais de tributacao aplicaveis aos investimentos em fundos imobiliarios ndo isentos.

8.5. Sem prejuizo da tributacao acima, havera a retencao do imposto de renda, nos termos da legislacdo
em vigor, sobre os ganhos decorrentes de negociacées em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado

ou mercado de balcao nao organizado com intermediacao.

8.6. A Administradora e as Gestoras nao dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a

estes.
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9. METODOLOGIA DE AVALIAGAO DO PATRIMONIO LiQUIDO, DAS COTAS E DOS ATIVOS

9.1. O Patrimonio Liquido da Classe equivale ao valor dos recursos em caixa acrescido do valor dos Ativos

integrantes da carteira da Classe do Fundo, deduzidas as exigibilidades.

9.2.  As Cotas terdo seu valor calculado todo Dia Util, nos termos descritos neste Regulamento.

9.3. A apuracdo do valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo é de responsabilidade da
Administradora, nas hipoteses em que o Fundo, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus
critérios, metodologia e fontes de informacdo, de acordo com a regulamentacdo vigente, devendo a
Administradora manter sempre contratada instituicao custodiante, caso assim exigido nos termos da

regulamentacao em vigor.

9.4. Os Outros Ativos integrantes da carteira da Classe que sejam negociados em bolsa de valores ou
mercado de balcao organizado serao marcados a mercado, nos termos da legislacao em vigor e segundo os

critérios de precificacdo da Administradora.

9.5. No caso de Iméveis Alvo, constituidos por iméveis, o reconhecimento contabil sera feito inicialmente
pelo seu custo de aquisicao, previamente avaliado pela Administradora, pela Gestora, conforme o caso, ou

por empresa especializada.

9.6.  Apos o reconhecimento inicial, os Imodveis para investimento devem ser continuamente mensurados
pelo seu valor justo, na forma da Instrucao CYM 516, apurado no minimo anualmente por laudo de avaliacao
elaborado por avaliador independente com qualificacao profissional e experiéncia na area de localizacdo e

categoria do imdvel avaliado, a ser definido de comum acordo entre a Administradora e /ou a Gestora.

9.7. Cabera a Gestora, as expensas do Fundo, providenciar o laudo de avaliacdo especificado na clausula

9.3 acima, quando aplicavel, e informar a Administradora.

10. DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

10.1. Constituem despesas e encargos do Fundo, além da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestédo e da

Taxa de Performance:
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(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

0)

(k)

()
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taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo e/ou da Classe;

despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios e

informacdes periodicas previstas neste Regulamento e na Resolucao CVM 175;
despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicacbes aos Cotistas,
ressalvadas as correspondéncias por meio fisico quando permitidas por este Regulamento e solicitadas

pelo préprio Cotista;

honorarios e despesas relativas a contratacao do Auditor Independente e da Agéncia de Classificacdo

de Risco;

emolumentos e comissdes pagas sobre as operacoes da carteira de Ativos, incluindo despesas relativas

a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;

despesas com a manutencao de Ativos cuja propriedade decorra de execucao de garantia ou de acordo

com Devedor;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao de defesa dos
interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacao imputada,
se for o caso;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os Ativos da carteira, assim como a
parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente
de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas funcoes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da carteira;

despesas com a realizacao de Assembleias Gerais de Cotistas;

despesas inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao da classe;

despesas com liquidacao, registro e custodia de operacdes com Ativos da carteira;
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despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de Ativos;

distribuicdo primaria das Cotas;

admissdo das Cotas a negociacao em mercado organizado;

royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com
contrato estabelecido entre a Administradora e a instituicdo que detém os direitos sobre o respectivo
indice;

montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneracdo com base na Taxa
de Administracdo, Taxa de Gestao ou taxa de performance, observado o disposto no art. 99 da
Resolucao CVM 175;

taxa maxima de distribuicao das Cotas, se houver;

despesas relacionadas ao servico de formacao de mercado das Cotas;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde que acordo com as

disposicoes regulatorias aplicaveis;

taxa de performance;

taxa maxima de custodia; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27 do Anexo
Normativo Ill da Res CYM 175.

Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correm por conta do Prestador de Servico

Essencial que as tiver contratado, sem prejuizo do disposto na Clausula 3.4 deste Regulamento.

11.

ALTERAGAO DE REGULAMENTO, ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, CONVOCAGAO, INSTALAGAO E

DELIBERAGOES
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11.1. As alteracdes do Regulamento dependem da prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, salvo

nas hipoteses previstas na Clausula 11.3 deste Regulamento.

11.1.1.Salvo se aprovadas pela unanimidade dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, as
alteracoes do Regulamento sao eficazes, com relacao a incorporacao, cisao, fusao ou transformacao do
Fundo, apenas a partir do decurso do prazo para pagamento do reembolso aos Cotistas, nos termos do §2° do
art. 119 da Res. 175 da CVM.

11.2. A Administradora deve encaminhar exemplar do novo Regulamento, consolidando as alteracdes
efetuadas, por meio de sistema eletronico disponibilizado pela CVM na rede mundial de computadores, na

data do inicio da vigéncia das alteracdes deliberadas em Assembleia Geral de Cotistas.

11.3. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da realizacao de Assembleia Geral de Cotistas,

sempre que tal alteracao:

€)) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CYM, de entidade administradora de mercados organizados em que as Cotas
sejam admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e

de convénio com a CVM;

(b) for necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais de prestadores de servicos do Fundo
e/ou da Classe, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; ou

(c) envolver reducao de taxa devida a prestador de servicos.

11.3.1. As alteracoes referidas nas alineas “(a)” e “(b)” da Clausula 11.3 acima devem ser comunicadas aos

Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas.

11.3.2. A alteracao referida na alinea “(c)” da Clausula 11.3 acima deve ser imediatamente comunicada aos

Cotistas.

11.3.3. A Administradora tem o prazo de até 30 (trinta) dias, salvo determinacao da CVM em contrario, para

proceder as alteracdes determinadas pela CVM, contado do recebimento das referidas exigéncias.
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Em acréscimo aos documentos previstos na Clausula 11.2 acima, na data do inicio da vigéncia das

alteracoes deliberadas em Assembleia Geral de Cotistas, a Administradora deve encaminhar a lamina

atualizada, se aplicavel, por meio de sistema eletronico na rede mundial de computadores.

11.5.

E da competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as seguintes matérias,

comuns ao Fundo e a sua Classe:

@)

(b)

(c)

(d)

(e

(f)

()

(h)

(@)

§)

as demonstracdes contabeis na forma da Clausula 13 deste Regulamento;

a substituicao de quaisquer dos Prestadores de Servico Essenciais;

fusao, incorporacao, cisao (total ou parcial), transformacao ou a liquidacao do Fundo e/ou da Classe,

na forma do Capitulo 13 do Anexo da Classe;

a alteracao do Regulamento, ressalvado o disposto na Clausula 11.3 acima e no art. 52 da Parte Geral
da Resolucao CVM 175;

o plano de resolucao de Patrimonio Liquido Negativo e/ou o respectivo pedido de declaragao judicial
de insolvéncia da Classe, em caso de Classe com limitacdao de responsabilidade dos Cotistas, nos
termos da Clausula 12 do Anexo da Classe;

a prorrogacao do prazo de duracao do Fundo ou da Classe;

a alteracdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;

eleicao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o art. 20 do Anexo Normativo Il da
Res CVM 175, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que

poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do

art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM 175; e

alteracao de qualquer matéria relacionada a taxa de administracao e taxa de gestao.
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11.6. Anualmente, a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes contabeis do
Fundo e/ou da Classe no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstracdes contabeis

a CVM, contendo relatorio do auditor independente.

11.6.1.A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem
disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis relativas ao exercicio encerrado, contendo parecer do

auditor independente.

11.6.2.A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas pode dispensar o prazo

estabelecido na Clausula 11.6.1 acima.

11.6.3.As demonstracdes contabeis cujo relatdrio de auditoria nao contiver opinido modificada podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Geral de Cotistas nao seja instalada em virtude

de nao comparecimento dos Cotistas.

11.6.4. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser encaminhada a cada Cotista e disponibilizada
nas paginas da Administradora, da Gestora e, se alguma distribuicdo de Cotas estiver em andamento, nas

paginas dos respectivos distribuidores na rede mundial de computadores.

11.7. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas enumerara, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que

dependam de deliberacao da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

11.8. No caso de participacao do Cotista por meio de sistema eletronico, a Administradora enviara todas
as informacdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participacao e votacao a distancia,
incluindo as informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema, assim como se a

Assembleia Geral de Cotistas sera realizada parcial ou exclusivamente de modo eletronico.

11.9. As informacdes requeridas na convocacao, conforme descritas na Clausula 11.7 acima, podem ser
divulgadas de forma resumida, com indicacao dos enderecos na rede mundial de computadores em que a

informacao completa deve estar disponivel a todos os investidores.

11.10. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita, no minimo, com 30 (trinta) trinta de
antecedéncia da data de sua realizacdo, ou com, no minimo, 45 (quarenta e cinco) dias de antecedéncia da

data de sua realizacdo nos casos em que houver contratacao de distribuidor e investimento no Fundo e/ou
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na Classe por conta e ordem, nos termos previstos nas disposicdes regulatérias aplicaveis, sem prejuizo de

regras especificas que sejam aplicaveis ao Fundo em funcao de sua categoria.

11.11. Da convocacdao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serad realizada a
Assembleia Geral de Cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a Assembleia Geral de Cotistas ser realizada

parcial ou exclusivamente eletronica.

11.12. O aviso de convocacao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o Cotista pode

acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da Assembleia Geral de Cotistas.

11.12.1. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacodes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(@) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(b) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico disponivel na
rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou

instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a

negociacao.

11.12.2. Nas Assembleias Gerais de Cotistas, as informagdes de que trata a clausula o caput incluem,
no minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso Ill, do Anexo Normativo lll, sendo que as informacoes referidas
no art. 36, inciso IV, devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a convocacao da referida Assembleia

Geral de Cotistas.

11.13. Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da referida Assembleia Geral de Cotistas, que passa

a ser ordinaria e extraordinaria.

11.13.1. O pedido de que trata a clausula 11.13 deve vir acompanhado de eventuais documentos

necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo
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[l da Resolucdao CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da

Assembleia Geral de Cotistas de matéria ordinaria.

11.13.2. 0 percentual de que trata a clausula 11.13 deve ser calculado com base nas participacoes

constantes do registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

11.14. A presenca da totalidade dos respectivos Cotistas supre a falta de convocacao.

11.15. Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Cotista ou grupo de Cotistas que detenha, no minimo, 5%
(cinco por cento) do total de Cotas emitidas podem convocar, a qualquer tempo, Assembleia Geral de Cotistas
para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo, da Classe ou da comunhao de Cotistas.

11.16. O pedido de convocacao pela Gestora ou por Cotistas deve ser dirigida a Administradora, que deve,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, convocar a respectiva Assembleia Geral de

Cotistas.

11.17. A convocacao e a realizacao da Assembleia Geral de Cotistas devem ser custeadas pelos requerentes,

salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

11.18. A Assembleia Geral de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

11.19. A Assembleia Geral de Cotistas pode ser realizada:

(a) de modo exclusivamente eletronico, caso os Cotistas somente possam participar e votar por meio de

comunicacao escrita ou sistema eletronico; ou

(b) de modo parcialmente eletronico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente

quanto a distancia por meio de comunicacéo escrita ou sistema eletronico.

11.20. A Assembleia Geral de Cotistas realizada exclusivamente de modo eletronico é considerada como

ocorrida na sede da Administradora.

11.21. Os Cotistas podem votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, desde que recebida pela
Administradora pelo menos 2 (duas) horas antes do inicio da Assembleia Geral de Cotistas, observado o

disposto neste Regulamento.
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11.22. Sera admitida que as deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas sejam adotadas mediante processo

de consulta formal, sem necessidade de reuniao dos Cotistas.

11.23. Na hipdtese de consulta formal, deve ser concedido aos Cotistas o prazo minimo de 45 (quarenta e

cinco) dias para manifestacao.

11.24. Para o calculo do computo do quérum e manifestacoes de voto na Assembleia Geral de Cotistas, a
Administradora considera a quantidade de votos representativa da participacao do respectivo Cotista em

relacdo ao Fundo e/ou a Classe, conforme o caso.

11.25. As deliberacdes serdo tomadas pela maioria do percentual de votos dos presentes a Assembleia Geral

de Cotistas, incluindo, sem limitacao, as deliberacdes relativas as matérias previstas na Clausula 11.5 acima.

11.25.1. As deliberacdes exclusivamente relativas as matérias previstas na clausula 11.5 alineas (“b”),
(“d”) e (“e”), assim como as matérias previstas nas alineas (“g”) (“h”), (“i”) e (“j”’) dependem da aprovagao

por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver

mais de 100 (cem) cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até 100 (cem) cotistas.

11.25.2, Os percentuais referidos nos incisos do caput devem ser determinados com base no niUmero
de cotistas indicados no registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo
a Administradora informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que

tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quéorum qualificado.

11.26. Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente

constituidos.

11.27. O Cotista que se utilizar de procurador deve outorgar mandato com poderes especificos para a sua
representacao em Assembleia Geral de Cotistas, devendo o procurador entregar um exemplar do instrumento

do mandato a mesa, para sua conferéncia, utilizacao e arquivamento pela Administradora.
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11.28. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

(@) A Administradora, a Gestora ou os demais prestadores de servicos do Fundo e/ou da Classe;

(b) partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e empregados;

(c) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou Classe no que se refere a matéria em
votacao; e

(d) Quando aplicavel, o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade.

11.28.1. N&o se aplicam as vedacdes previstas na Clausula 11.28acima quando:
(i) os Unicos Cotistas forem, no momento de seu ingresso na Classe, as pessoas mencionadas nas

alineas “(a)” a “(d)” da Clausula 11.28 acima; ou

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo ou da Classe,
conforme o caso, que pode ser manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas ou
constar de permissdao previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e

arquivada pela Administradora.

11.28.2. Previamente ao inicio das deliberacdes, cabe ao Cotista de que trata a alinea “(d)” da

Clausula 11.28acima declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.

11.29. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data da convocacao da respectiva Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos.
11.29.1. O pedido de representacao em Assembleia Geral de Cotistas, encaminhado pela
Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anincio publicado, deve satisfazer os

seguintes requisitos:

(@) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
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(b) facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao; e

(c) ser dirigido a todos os Cotistas.
11.29.2. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de procuracao aos demais cotistas
do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos da Clausula 11.29.1.
11.29.3. A Administradora que receber a solicitacao de que trata a clausula 11.29.2 deve encaminhar,
em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme conteldo e nos termos determinados pelo
cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.
11.29.4, Nas hipoteses previstas na clausula 11.29.2, a Administradora pode exigir:

(a) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
11.29.5. E vedado ao administrador:
(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata a clausula 11.29.2;
(b) cobrar pelo fornecimento da relacao de cotistas; e

(c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacao

de quaisquer documentos nao previstos na clausula 11.29.4.

11.29.6. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela Administradora em nome de

cotistas devem ser arcados pela classe afetada.

11.29.7. O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse da classe de cotas.
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11.29.8. O resumo das decisdes da Assembleia Geral de Cotistas deve ser disponibilizado aos

respectivos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias apos a data de realizacao da Assembleia Geral de Cotistas.

12. LIQUIDAGAO DA CLASSE, RESPONSABILIDADE LIMITADA E PATRIMONIO NEGATIVO

12.1. A Administradora verificara se o Patrimonio Liquido esta negativo nos seguintes eventos: (i) qualquer
pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe; (ii) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de
devedor e/ou emissor de Ativos detidos pela Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu
patriménio liquido, naquela data de referéncia; (iii) pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacao
judicial, ou de faléncia de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pela Classe; e (iv) condenacdo da Classe
de natureza judicial, arbitral, administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por

cento) de seu patrimonio liquido.

12.2. A Classe limita a responsabilidade dos Cotistas ao valor das respectivas Cotas subscritas, na forma

prevista nesta Clausula.

12.3. A Administradora devera verificar se o patriménio liquido da Classe esta negativo nos seguintes

eventos:

(i)  houver pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe; ou
(i) a Administradora tomar conhecimento de oscilacées relevantes nos valores dos ativos nos quais
a Classe invista.
12.4. Caso a Administradora verifique que a Classe apresentou patrimonio liquido negativo, a
Administradora deve imediatamente: (a) ndo realizar amortizacao de cotas; (b) nao aceitar novas subscricoes
de cotas; (c) comunicar a existéncia do patrimonio negativo ao gestor; (d) proceder a divulgacao de Fato

Relevante, nos termos da regulamentacao vigente.

12.5. Adicionalmente, caso a Administradora verifique que a Classe apresentou patrimoénio liquido

negativo, a Administradora deve, em conjunto com a Gestora, em até 20 (vinte) dias:

(i) elaborar um plano de resolucao de patrimonio liquido negativo (“Plano de Resolucdo”), do qual
conste, no minimo: (a) analise das causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido
negativo; (b) balancete; e (c) proposta de resolucao para o patriménio liquido negativo que, a
critério do Administrador e da Gestora, pode contemplar as possibilidades previstas no item 11.8
abaixo, assim como a possibilidade de tomada de empréstimo pela Classe, exclusivamente para
cobrir o patrimonio liquido negativo; e
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(i1) convocar Assembleia Especial de Cotistas para deliberar acerca do Plano de Resolucado
(“Assembleia de Resolucao”). A referida convocacao devera ser realizada em até 02 (dois) dias
Uteis apos a conclusao do Plano de Resolucao, que devera ser encaminhado conjuntamente com
a convocacao.

12.6. Caso, apos a adocao das medidas previstas no item 12.3., os Prestadores de Servicos Essenciais, de
modo fundamentado, que a ocorréncia do patriménio liquido negativo ndo representa risco a solvéncia da

Classe, a adocao das medidas referidas no item 12.4. se torna facultativa.

12.7. Caso o patriménio liquido da Classe deixe de estar negativo anteriormente a convocacdo da
Assembleia de Resolucdo, a Gestora e a Administradora ficam dispensadas de prosseguir com os
procedimentos previstos neste Capitulo, devendo a Administradora divulgar novo Fato Relevante, no qual
devera constar o patrimonio liquido atualizado da Classe e as causas e circunstancias que resultaram no

patrimonio liquido negativo.

12.8. Caso o patrimonio liquido da Classe deixe de estar negativo posteriormente a convocacdo da
Assembleia de Resolucado e anteriormente a sua realizacao, a referida Assembleia deve ser realizada para
que a Gestora apresente aos cotistas o patrimonio liquido atualizado da Classe e as causas e circunstancias

que resultaram no patrimonio liquido negativo (“Assembleia de Esclarecimento”), ndo se aplicando o disposto

no item 12.8. abaixo.

12.9. Em caso de nao aprovacao do Plano de Resolucdo na Assembleia de Resolucdo, os cotistas devem

deliberar sobre as seguintes possibilidades:

(i) cobrir o patrimdnio liquido negativo da Classe, mediante aporte de recursos, préprios ou
de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da Classe hipdtese na
qual seria permitida a subscricao de novas cotas;

(ii) cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja
analisada pelo Administrador;

(iii)  liquidar a Classe, desde que nao remanescam obrigacdes a serem honradas pelo seu
patrimonio; ou

(iv)  determinar que a Administradora apresente pedido de declaracao judicial de insolvéncia
da Classe.

12.10. A Gestora deve comparecer a Assembleia de Resolucao ou Assembleia de Esclarecimento, conforme

0 caso, na qualidade de responsavel pela gestdo da carteira da Classe.
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12.11. Na Assembleia de Resolucao, é permitida a manifestacdo dos credores, nessa qualidade, desde que

prevista na convocagao ou autorizada pela mesa ou pelos cotistas presentes.

12.12. Caso a Assembleia de Resolucdo nao seja instalada por falta de quorum ou os cotistas ndao deliberem
em favor de qualquer possibilidade no item 12.8, a Administradora deve ingressar com pedido de declaracao

judicial de insolvéncia da Classe.

12.13. A CVM pode pedir a declaracao judicial de insolvéncia da Classe quando identificar situacao na qual
o patriménio liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de valores

mobiliarios ou para a integridade do sistema financeiro.

12.14. Apos 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso a Classe mantenha, a qualquer tempo, Patrimonio
Liquido diario inferior a RS 1.000.000,00 (um milhao de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos,

ela devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outra classe de cotas pela Administradora.

12.15. Na hipdtese de liquidacdo desta Classe por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, a
Administradora deve promover a divisao de seu patrimonio entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas no
prazo eventualmente definido na Assembleia Geral de Cotistas, a qual deliberara, no minimo, sobre (a) o
plano de liquidacao elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais no qual deve constar uma estimativa
acerca da forma e cronograma de pagamento dos valores devidos aos Cotistas; e (b) o tratamento a ser
conferido aos direitos e obrigacoes dos Cotistas que nao puderam ser contatados quando da convocacao da

Assembleia Geral de Cotistas.

12.16. Apos pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizacdo ou resgate, a
Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe, por meio do
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, contados (a) da ata da Assembleia Geral de Cotistas
que tenha deliberado a liquidacdo, se for o caso, e (b) do termo de encerramento firmado pela

Administradora, decorrente do resgate ou amortizacao total de Cotas.

13. DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS E DO EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO

13.1. O Fundo e a Classe devem ter escrituracdao contabil Unica, mas que deverao ser segregadas das

demonstracdes contabeis da Administradora e da Gestora.
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13.2. O exercicio social do Fundo e da Classe deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando devem

ser levantadas as demonstracdes contabeis do Fundo e de sua Classe, relativas ao mesmo periodo findo.

13.3. A elaboracao e a divulgacao das demonstracoes contabeis do Fundo e da Classe serdo elaboradas na

forma da Instrucao CVM 516 e demais regras especificas que vierem a ser editadas pela CVM.

13.4. As demonstracdes contabeis do Fundo e de sua Classe serdao conduzidas anualmente por Auditor

Independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

13.5. A auditoria das demonstracoes contabeis ndo € obrigatéria para Fundos e a Classe em atividade ha

menos de 90 (noventa) dias.

13.6. O exercicio social do Fundo e da Classe tem duracao de 1 (um) ano e encerra-se em junho de cada

ano.
14, DAS INFORMACOES OBRIGATORIAS E PERIODICAS

14.1. A Administradora e a Gestora deverao prestar, na forma e dentro dos prazos estabelecidos, todas as
informacdes obrigatdrias e periddicas constantes da Resolucdo CVM n° 175, sem prejuizo do disposto nas

demais disposicoes legais e regulatorias aplicaveis e neste Regulamento, notadamente na presente Clausula.

14.1.1. A Administradora deve divulgar em até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliacao
relativa aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe de cotas, nos termos do § 3° do art. 40 do
Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM 175, com excecao das informacées mencionadas no item 1.7 do

Suplemento H quando estiverem.

15. DOS FATOS RELEVANTES

15.1. A Administradora é obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento do Fundo ou da Classe ou aos Ativos integrantes da carteira, assim que dele tiver
conhecimento, observado que é responsabilidade dos demais prestadores de servicos, em especial a Gestora,
informar imediatamente a Administradora sobre os fatos relevantes de que venham a ter conhecimento,

respondendo pelos prejuizos que causar na hipotese de omissao.
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decisao dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter Cotas.

15.3. Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da Classe ou dos Ativos

da carteira deve ser:

(a) comunicado a todos os Cotistas;

(b) informado as entidades administradoras de mercados organizados em que as Cotas estejam admitidas

a negociacao, se for o caso;

(c) divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(d) mantido nas paginas da Administradora e da Gestora e, ao menos enquanto uma distribuicao de Cotas

estiver em curso, se for em caso, do distribuidor de Cotas na rede mundial de computadores.

15.4. Considera-se exemplos de fatos potencialmente relevantes:

(@) alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo, a Classe ou aos Cotistas;

(b) contratacdo de formador de mercado e o término da prestacao desse servico;

(c) contratacdo de Agéncia de Classificacdo de Risco, caso nao estabelecida no Regulamento;
(d) mudanca na classificacao de risco atribuida a Classe;

(e) alteracao da Administradora ou da Gestora do Fundo;

(f) fusao, incorporacao, cisao ou transformacao da Classe;

(g) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas;

(h) cancelamento da admissao das Cotas a negociacao em mercado organizado;

(i) emissao de Cotas.
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3) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo

dentre as receitas da Classe;

(k) a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis que sejam destinados a

arrendamento ou locacao e que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe;

) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe;

(m) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira da Classe; e

(n) a venda ou locacao dos imdveis destinados a arrendamento ou locacdo, e que possam gerar impacto

significativo na rentabilidade da Classe.

16. DAS COMUNICAGOES

16.1. As informacées ou os documentos para os quais esse Regulamento exija “encaminhamento”,
“comunicacao”, “acesso”, “envio”, “divulgacao” ou “disponibilizacdao” pela Administradora serao
disponibilizados aos Cotistas e demais destinatarios especificados neste Regulamento por meio eletronico,

nos termos da Resolucao CVM 175.

16.2. A obrigacao prevista na Clausula 16.1 acima sera considerada cumprida pela Administradora na data

em que a informagao ou documento se tornar acessivel para os Cotistas.

16.3. O envio de correspondéncias por meio fisico aos Cotistas que fizerem tal solicitacdo a Administradora

estarao sujeitos a cobranca para pagamento de custos relacionados ao envio.

16.4. Nas hipoteses em que este Regulamento exija “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou
“concordancia” dos Cotistas, admite-se que a manifestacdo em questdo seja realizada por meio eletronico,

observada as disposicoes do art. 12 da Resolucao CVM 175.

16.5. Caso nao seja comunicada a Administradora a atualizacdo do endereco fisico ou eletronico do Cotista,
a Administradora fica exonerada do dever de envio das informacdes e comunicacées previstas neste
Regulamento e na Resolucao CVM 175 a partir da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por

incorrecao do seu endereco declarado.
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16.6. A Administradora preservara a correspondéncia devolvida ou seu registro eletronico enquanto o
Cotista nao efetuar o resgate ou amortizacdo total das Cotas de sua titularidade, sem prejuizo do disposto
no art. 130 da Resolucao CVM 175.

17. DOS FATORES DE RISCO DO FUNDO

17.1. O objetivo e a politica de investimento do Fundo nao constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas.
Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo obstante a diligéncia da
Administradora, da Gestora ou do Consultor Especializado em colocar em pratica a politica de investimento
prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicacoes, conforme descritos no prospecto da Oferta Piblica, quando divulgado, e no
informe anual do Fundo, nos termos da Resolucdo CVM 175, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o
capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Portanto, nao
poderao a Administradora, a Gestora e o Consultor Especializado e quaisquer outros prestadores de servicos
do Fundo, em qualquer hipétese, serem responsabilizadas por qualquer depreciacao dos ativos da carteira do
Fundo ou por eventuais prejuizos impostos ou gerados aos Cotistas, exceto pelos atos e omissdes contrarios
a lei, a este Regulamento ou as disposicoes regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias e
atribuicdes aplicaveis a cada prestador de servico essencial do Fundo. Ainda que a Adminsitradora, a Gestora
e o Consultor Especializado mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia
de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista, observada a limitacao da

responsabilidade.

17.1.1.A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com a Resolucao CVM 175, devendo os cotistas e os

potenciais investidores ler atentamente o referido documento.
17.1.2. A rentabilidade das Cotas nao coincide com a rentabilidade dos ativos que compoem a carteira da
Classe em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma

de apuracao do valor dos imdveis que compdem a carteira do Fundo.

18. DAS DISPOSICOES GERAIS E DO FORO
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18.1. Sao partes integrantes e indissociaveis ao presente Regulamento os Anexos e respectivos

Suplementos, se houver.

18.1.1.Em caso de conflito entre o Regulamento e os Anexos ou Suplementos, prevalecera o Regulamento.
18.1.2.Em caso de conflito entre qualquer Suplemento e os Anexos, prevalecerao os Anexos.

O investimento nas Cotas é um investimento de risco. Antes de adquirir qualquer Cota, o Cotista devera
ler cuidadosamente o Regulamento, os Anexos e respectivos Suplementos, se houver, bem como tirar
todas as duvidas com a Gestora e com Administradora e analisar todos os fatores de risco da Classe

dispostos nos Anexos, uma vez que o Cotista é integralmente responsavel pelo investimento realizado.

18.2. Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer questoes

oriundas do presente Regulamento.
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ANEXO |
DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOLDING PROJETOS ENERGIAS
LIMPAS DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este anexo é parte integrante do Regulamento do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOLDING PROJETOS ENERGIAS LIMPAS DE RESPONSABILIDADE

LIMITADA, dele fazendo parte e nao podendo ser interpretado de forma dissociada
1. DO REGIME DA CLASSE

1.1. A Classe é constituida sob o regime fechado, de modo que as Cotas somente serdo resgatadas em

virtude de liquidacdo da Classe, em conformidade com o disposto no Regulamento.
2. DO PUBLICO-ALVO

2.1. A Classe destina-se ao SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IS, inscrito no
CNPJ sob n° 43.741.171/0001-84 ou qualquer outro fundo de investimento que possua controle comum,
tratando-se, portanto, de classe exclusiva destinada a cotistas de interesse Unico e indissociavel, nos termos
do artigo 115 da Resolucao CVM 175.

3. DO PRAZO DE DURAGAO DA CLASSE

3.1.  AClasse tera prazo de duracao indeterminado, podendo ser liquidada por deliberacao da Assembleia

Geral de Cotistas em conformidade com o disposto no Regulamento e neste Anexo |.
3.2. 0 prazo de duracao da Classe deve ser compativel com o prazo de duracdo do Fundo.
4. DAS COTAS

4.1. No momento da subscricdo das Cotas, o Cotista atestara, por meio de assinatura de termo de adeséo,
que: (i) possui pleno conhecimento dos riscos envolvidos no investimento no Fundo e na Classe, inclusive da
possibilidade de perda total do capital investido e, se for o caso, da auséncia de classificacao de risco das
Cotas subscritas; e (ii) teve acesso ao inteiro teor do Regulamento, dos Anexos e dos respectivos Suplementos,

se houver.


javascript:__doPostBack('ddlFundos$_ctl0$Linkbutton2','')

QITECH

SUNO (asserT)
4.2. A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificacdo, pela Administradora, do
atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolucao CVM 175 e nas demais

disposicoes legais e regulatorias aplicaveis.

4.3.  Na hipotese de transferéncia por meio de negociacao em mercado organizado, cabe ao intermediario
verificar o atendimento das formalidades estabelecidas no Regulamento, na Resolucao CVM 175 e nas demais

disposicoes legais e regulatorias aplicaveis.

4.4, A distribuicdo de Cotas deve observar a regulamentacao especifica sobre ofertas publicas de

distribuicdo de valores mobiliarios.
4.5. Nao é admitida nova distribuicao de Cotas antes de encerrada a distribuicao anterior de Cotas.

4.6. As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas durante o processo de distribuicido devem ser
depositadas em instituicao integrante do Sistema de Pagamentos Brasileiro (SPB) ou aplicadas em valores

mobiliarios ou outros Ativos Financeiros compativeis com as caracteristicas da Classe.

4.7. Caso a Classe ja esteja em funcionamento, os valores relativos a nova distribuicdo de Cotas devem
ser escriturados separadamente das demais aplicagbes até o encerramento da distribuicdo, devendo ser

aplicados em Ativos Financeiros.

4.8.  Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicao das Cotas, os recursos poderao ser

investidos na forma prevista no Regulamento.
4.9.  As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracoes ideais do patrimonio da Classe.

4.10. A propriedade das Cotas presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas
mantido pela Administradora ou na conta de deposito das Cotas mantida junto ao Escriturador. Com relacao
as Cotas que estiverem custodiadas eletronicamente na B3, sera expedido extrato em nome do Cotista, que

servira como comprovante de titularidade das Cotas.
4.11. A Classe mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de

comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condomino do Fundo.

4.12. Cada Cota correspondera a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.
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4.13. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei 8.668, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas

Cotas.

4.14. As Cotas poderao ser depositadas (i) para distribuicao no mercado primario, por meio do MDA - Mddulo
de Distribuicao de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo a distribuicao
liquidada financeiramente por meio do Balcao B3; e (ii) para negociacao no mercado secundario por meio do
FUNDOS21 - Modulo de Fundos (“FUNDQOS21”), administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as
negociacoes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente

por meio do Balcao B3.

4.15. Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds a Classe estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as
condicées previstos neste Regulamento, em mercado de bolsa, administrados pela B3, devendo a

Administradora tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacao das Cotas neste mercado

4.16. A cada emissao de Cotas, a Classe podera, a exclusivo critério da Administradora e de acordo com
recomendacéo da Gestora, cobrar taxa de distribuicdo primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas

no ato da subscricao primaria das Cotas.

4.17. Todas as Cotas assegurarao iguais direitos e obrigacoes aos Cotistas, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizacées, compreendendo todas as Cotas de forma igualitaria e sem
distincao entre os Cotistas, observado o disposto neste Regulamento e de acordo com os prazos e

procedimentos operacionais da B3

4.18. Conforme orientacao e recomendacéo da Gestora, ap6s verificado pela Administradora a viabilidade
operacional dos prazos e procedimento junto a B3, a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo,
nao superior ao prazo de distribuicao das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas
objeto da nova emissdao ndao dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os
direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de

Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes.

4.19. Nao ha limite maximo para aplicacdo em Cotas, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto

para os Cotistas, observada a disposicao do inciso Il do item 5.4.4 deste Anexo
4.20. O titular de Cotas da Classe:

(a) nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes do patrimonio

da Classe;
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(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais
ativos integrantes do patrimonio da Classe ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de

pagamento das Cotas que subscrever; e
(c) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe.

4.21. A Administradora, com vistas a constituicao da Classe, emitiu para a primeira emissdao de Cotas da
Classe, o total de até 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais) cada, perfazendo
o montante total de até R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), sem prejuizo da emissao de cotas

adicionais em virtude do exercicio de lote adicional, em séries e classe Unicas (“Primeira Emissao”).

4.22. No ambito da primeira emissao de Cotas do FUNDO, nao serao cobradas taxa de ingresso e saida dos

subscritores das Cotas nos mercados primario ou secundario

4.23. A Classe podera, a qualquer tempo, realizar amortizacao de cotas a exclusivo critério da Gestora,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimonio Liquido,

sem reducdo do nimero de Cotas emitidas.

4.23.1.Para fins de amortizacdo de Cotas, sera considerado o valor de fechamento da Cota do Dia Util

imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizacao.
5. DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS E DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DA CLASSE

5.1. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento da
Classe, a Gestora podera realizar novas emissdes de Cotas da Classe, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante total maximo de RS 10.000.000.000,00 (dez
bilhdes de reais), sem considerar o valor que venha a ser captado com a 1? (primeira) emissao de Cotas da

Classe (“Capital Autorizado”).

5.2. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera a Gestora a escolha
do critério de fixacdo do valor de emissao das novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso (a)

do item 5.3 abaixo.

5.3. Sem prejuizo do disposto no item 5.1 acima, por proposta da Administradora, a Classe podera realizar
novas emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacdo da

Assembleia Geral de Cotistas. A deliberacao da emissao de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas
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da emissao, as condicdes de subscricao das Cotas e a destinacao dos recursos provenientes da integralizacao,

observado que:

(a) 0 preco de emissdo das novas cotas devera ser fixado tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado da Classe e o niUmero de
Cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade da Classe, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das
Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao.
Em caso de emissoes de novas cotas dentro do limite do Capital Autorizado, cabera a Gestora, a escolha do
critério de fixacdo do valor de emissao das novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais casos,
o preco de emissdao de novas Cotas devera ser fixado pela Assembleia Geral de Cotistas, conforme

recomendacao da Gestora;

(b) As Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja
existentes;
(c) De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as Cotas da nova emissao

poderao ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional, o objeto e a politica de
investimentos do Fundo, sendo admitida a integralizacao por meio de chamadas de capital, de acordo com
as regras e prazos a serem fixados no respectivo compromisso de investimento, bem como a conferéncia de
Ativos, nos termos do Documento de Subscricao das Cotas, observado o quanto previsto no item 5.3.1 abaixo.
Sendo que, no caso de integralizacdo por meio de chamadas de capital, a Administradora divulgara
comunicado ao mercado para dar publicidade acerca de tal procedimento, de acordo com os procedimentos
operacionais da B3, e contendo, no minimo, as seguintes informacdes: (a) quantidade de Cotas que deverao
ser integralizadas; (b) montante total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidacao da

chamada de capital;

(d) Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicdes de integralizacao constantes do Documento de
Subscricao, conforme o caso, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso, acrescidos de correcdo monetaria pelo indice Geral de Precos do Mercado
- IGP-M/FGV:

a. juros de 1% (um por cento) ao més; e

b. multa de 10% (dez por cento), bem como deixara de fazer jus aos rendimentos da Classe na

proporcao das Cotas por ele subscritas e nao integralizadas, autorizada a compensacao;
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(e) E admitido que nas novas emissdes a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou o ato da
Administradora, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser cancelada, caso
nao seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao no prazo estabelecidos na documentacao da Oferta
Publica, bem como na legislacdo em vigor a época da oferta. Dessa forma, devera ser especificada na ata a
quantidade minima de Cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-
se, no que couber, as disposicdes contidas na Resolucao da CVM n° 160 de 13 de julho de 2022, conforme

alterada;

(f) Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a distribuicdo anterior, bem

como desde que tenha havido a integralizacao da totalidade das Cotas emitidas até a nova distribuicao;

(g) 0 volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestdo apresentada
pela Gestora, sendo admitido o aumento do volume total da emissao por conta da emissao de quantidade

adicional das Cotas, nos termos da regulamentacao aplicavel;

(h) N&o havera limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que venham a
ser estabelecidos no ambito de cada Oferta PUblica, de modo que a totalidade das Cotas podera ser adquirida

por um Unico investidor, ficando desde ja ressalvado o disposto no item 5.2 acima;

(i) As Cotas serdo objeto de Oferta PUblica ou colocacao privada, observado que no ambito da respectiva
Oferta Publica, a Administradora e a Gestora, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para
a realizacdo da distribuicao das Cotas, poderao estabelecer o pUblico-alvo para a respectiva emissao e Oferta
Publica, observado o quanto disposto na legislacdo e regulamentacdo vigentes a época da realizacao da

respectiva Oferta Plblica, em relacao a definicdo do publico-alvo;

§)) Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, quando aplicavel, quando
da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta Publica, o Documento de
Subscricao e o Termo de Ciéncia e Adesdo ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii) dos riscos associados ao investimento no Fundo, descritos no Informe Anual elaborado em
consonancia com a Resolucdao CVM 175; (iii) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento; e (iv)

da possibilidade de ocorréncia de patrimonio liquido negativo; e
(k) Fica vedada a negociacao de fracao das Cotas.
5.3.1. Nos termos do artigo 45 do Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175, a integralizacao das Cotas em

bens e direitos dispensara a elaboracdo de laudo de avaliacdo, sem prejuizo da aprovacdo da Assembleia

Geral de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito.
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5.3.2. Na hipdtese de integralizacao de Cotas da Classe em bens ou direitos, tal integralizacao sera realizada

diretamente no Escriturador, fora do ambiente da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

5.4. As Ofertas Publicas de Cotas serdo realizadas por meio de instituicoes integrantes do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condicoes especificadas em ata de Assembleia Geral de
Cotistas ou no ato da Administradora em conjunto com a Gestora, conforme o caso, no prospecto, se houver,

e no Documento de Subscricao, respeitadas, ainda, as disposicoes deste Regulamento.

5.4.1. No ato de subscricao das Cotas o subscritor assinara o Documento de Subscricao, que sera autenticado

pela Administradora ou pela instituicao autorizada a processar a subscricao e integralizacao das Cotas.

5.4.2. O prazo maximo para a subscricao de todas as Cotas da emissdo devera respeitar a regulamentacao

aplicavel a oferta que esteja em andamento.

5.4.3. Durante a fase de Oferta Publica das Cotas, estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento discriminando as despesas que tenha

que arcar com a subscricao e distribuicao, devendo o subscritor declarar estar ciente:

(a) das disposicoes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica

de investimento da Classe; e
(b) dos riscos inerentes ao investimento na Classe, conforme descritos em documento aplicavel.

5.4.3.1. A Classe podera realizar Oferta Plblica de emissdo de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda,

da dispensa automatica do registro.

5.4.3.2. As Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua

integralizacao.

5.4.4. Nao ha limitacao a subscricdo ou aquisicdo de Cotas por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira
ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja

ressalvado que:

(a) se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e

cinco por cento) das Cotas, este passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas; e
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(b) a titularidade (i) pelo Cotista pessoa fisica seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; ou (ii) pelo conjunto de Cotistas pessoas
fisicas ligadas seja titular de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas
ou cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total
de rendimentos auferidos pela Classe, resultara na perda, por referido Cotista, da isencdao no pagamento de
imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicao realizada pela Classe,

conforme disposto na legislacao tributaria em vigor.

5.4.4.1. Ndo ha garantia por parte da Administradora e/ou da Gestora, no sentido de se
manter o Fundo e/ou a Classe com as caracteristicas previstas nos incisos (i) a (iii) do item 8.4 da
parte geral do regulamento do Fundo, ja quanto ao inciso (iv) do referido item 8.4, a Administradora
mantera as Cotas registradas para negociacao secundaria na forma prevista neste Regulamento.
Adicionalmente, a Administradora devera distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar a Classe na isencao de
tributacdo constante na Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999. Além das medidas descritas neste
item e no item 8.4 acima, a Administradora e a Gestora nao dispoem de mecanismos adicionais para
evitar alteracdes no tratamento tributario conferido a Classe ou aos seus Cotistas ou para garantir
o tratamento tributario mais benéfico a estes. Nao obstante, caso ocorram alteracdes que impactem
a tributacao da Classe, a Gestora e a Administradora envidardo seus melhores esforcos para
minimizar os impactos tributarios e manterao os cotistas informados a respeito de tais medidas por

meio da publicacao de fato relevante.

5.5. A cada nova emissdo de Cotas, a distribuicao das Cotas sera realizada por instituicdes devidamente
habilitadas a realizar a distribuicao de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre a Administradora
e a Gestora, sendo admitida a subcontratacao de terceiros habilitados para prestar tais servicos de
distribuicdo das Cotas. Para que o servico de distribuicdo de Cotas seja prestado pela propria Administradora
ou pela Gestora, ou por pessoas a eles ligadas, a contratacdo de tal servico devera ser objeto de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, exceto se os custos de tal contratacao forem
arcados por meio de taxa de distribuicdo primaria a ser paga pelos investidores no ambito da nova emisséao

de Cotas da Classe.
6. DISTRIBUICAO DE RESULTADO
6.1. A Classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros

auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e

31 de dezembro de cada ano, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13. Caso sejam
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auferidos lucros pela Classe, os lucros auferidos poderao, a critério da Administradora, em comum acordo
com a Gestora, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no dia 25 (vinte e cinco), ou no pregao
imediatamente anterior caso nao haja pregao no dia 25, do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pela Classe, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado nao distribuido como antecipacao devera ser pago no dia 25 (vinte e cinco), ou no pregao
imediatamente anterior caso ndo haja pregdo no dia 25, dos meses de fevereiro e agosto ou tera a destinacao
que lhe der a Assembleia Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
Administradora, com base em recomendacdo da Gestora. O montante que (i) exceder a distribuicdo minima
de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n.° 8.668/93,
conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, a critério da
Administradora, conforme recomendacao da Gestora, investido em Ativos Financeiros para posterior

distribuicao aos cotistas, ou reinvestido na aquisicao de Ativos.

6.2. Paraarcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizacdo do caixa da Classe,

podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), para arcar com as despesas

extraordinarias do Fundo.

6.3.  Os recursos da Reserva de Contingéncia serdao aplicados em Ativos Financeiros, e os rendimentos

decorrentes desta aplicacdo poderao capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

6.4. O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5% (cinco por cento) do total dos ativos do
FUNDO. Para sua constituicao ou reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada
reserva, podera ser procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo

critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

6.5. No caso de ofertas primarias de distribuicdo de Cotas, os encargos relativos a referida distribuicao,
bem como com o registro das Cotas para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios poderao
ser arcados pela Administradora e/ou pela Gestora, bem como pelos subscritores através da taxa de

distribuicdo primaria, nos termos do ato que aprovar referida emissao.

6.6. A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar

aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

6.7. Farao jus aos rendimentos acima os titulares de Cotas da Classe no fechamento do dia 15 (quinze) de
cada més, de acordo com as contas de depodsito mantidas pelo Escriturador, ou no pregdo imediatamente

anterior caso nao haja pregao no dia 15.
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6.8. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas ndo for um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da
obrigacdo sera prorrogada para o proximo Dia Util ou, conforme o caso, antecipada para o pregdo
imediatamente anterior, sem qualquer correcdao ou encargo. Para os fins deste Regulamento, sera
considerado “Dia Util” qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem

expediente na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

7. DO CONSULTOR ESPECIALIZADO

7.1. A Administradora contratou, em nome da Classe, o Consultor Especializado para prestar os servicos

de consultoria especializada ao Fundo.

7.2. 0 Consultor Especializado realizara os servicos de consultoria especializada para os empreendimentos
imobiliarios e demais Ativos Alvo integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, cabendo-lhe,
sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacao e regulamentacao aplicavel, no Regulamento e

no Contrato de Consultoria Especializada:

(@) auxiliar a Administradora e/ou a Gestora, conforme o caso, na analise, selecdo, avaliacao, aquisicao,
acompanhamento e alienacdo dos Ativos Alvo, existentes ou que poderao vir a fazer parte do
patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de

analises econdmico - financeiras, se for o caso;

(b) auxiliar a Administradora na celebracao dos negécios juridicos e realizar todas as operacdes
necessarias a execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, por meio de

procuracao outorgada pela Administradora para esse fim, conforme o caso;

(c) auxiliar a Administradora no controle e na supervisao das atividades inerentes a gestao dos Ativos

Alvo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

(d) auxiliar a Administradora na conducao e execucao da estratégia de desinvestimento em Ativos Alvo;

e

(e) elaborar relatoérios de investimento realizados pela Classe em Ativos Alvo, conforme previstos no

Contrato de Consultoria Especializada.

7.3. O Consultor Especializado recebera pelos seus servicos uma remuneracdo mensal, nos termos do

Contrato de Consultoria Especializada e nos termos desse Regulamento, a ser paga como encargo do Fundo.
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7.4. 0 Consultor Especializado somente podera ser substituido ou destituido pela Administradora mediante
concordancia prévia por escrito da Gestora, que podera, se entender necessario, apresentar suas
consideracbes em relacdao a substituicdo ou destituicdo, que serdao consideradas e avaliadas pela
Administradora para fins de tomada de decisao, bem como em observancia ao disposto no Contrato de

Consultoria Especializada.
8. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO
8.1. A Classe pagara pela prestacao dos servicos de administracao, escrituracao, custodia, controladoria,

escrituracdo e gestao, a contar da primeira integralizacao do Fundo, uma remuneracao equivalente a
R$7.000,00 (sete mil reais) (“Taxa de Administracao”).

8.2. A Taxa de Administracao sera calculada linearmente, provisionada a base de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos) e pagas mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da

prestacao dos servicos, sendo calculada e provisionada em todo Dia Util.

8.3. A Taxa de Administracao sera reajustada anualmente, com base no indice da variacdo positiva do
IPCA, contados a partir da data de inicio do funcionamento do Fundo e/ou da Classe ou do inicio da prestacao

de servico, conforme o caso.
8.4. Nao sera cobrada taxa de gestao da Classe.

8.5. Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem servicos de forma continua a Classe,
o presente Regulamento nao prevé uma taxa maxima de distribuicao, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto
n°®1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracao dos distribuidores que venham a ser contratados e remunerados
pontualmente, a cada nova emissao de Cotas, sera prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme
a Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Taxa Maxima de Distribuicao”).

8.6. Nao serao cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas, tais como taxa de ingresso ou taxa de saida.

9. OBJETIVO POLITICA DE INVESTIMENTO, ENQUADRAMENTO E CONCENTRAGAO

9.1. 0O objetivo da Classe é a obtencédo de renda e ganho de capital, bem como o fomento da transicdo
energética brasileira para fontes mais sustentaveis, a serem obtidos mediante investimento (i) diretamente
em imoveis, direitos reais sobre imoveis relacionados e/ou destinados ao segmento de geracdo de energia
elétrica de matriz limpa, tal como solar, edlica, hidrelétrica, entre outras (“Imoveis Alvo”), por meio de

aquisicao destes imdveis para posterior alienacdo, locacao, arrendamento ou exploracdao do direito de
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superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados; (ii) indiretamente nos Imoveis Alvo mediante a
aquisicao de (a) acbes ou cotas de sociedades de propédsito especifico (“SPE”), cujo Unico proposito se
enquadre entre as atividades permitidas aos Fll e que invistam em Imdveis Alvo; (b) cotas de Fll, que invistam
em Imoveis Alvo, de forma direta ou de forma indireta; (c) cotas de Fundos de Investimento em Participagoes,
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e que invistam em
SPE que tenha por objeto investir em Imoveis Alvo; (iii) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) desde
que nao tenham lastro a geracdo de energia de matriz de combustivel fassil de forma a ndo causar dano ao
objetivo sustentavel do Fundo; e (iv) debéntures, desde que (a) se trate de emissores registrados na CVM;
(b) cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, e (c) nao relacionados a geracao de energia de
matriz de combustivel fossil de forma a ndo causar dano ao objetivo sustentavel do Fundo (“Debéntures”);
(sendo que, os Imdveis Alvo, os ativos referidos nas alineas “a” a “c”, os CRI e as Debéntures sao doravante

referidos conjuntamente como “Ativos Alvo”).

9.1.1. As aquisicoes dos Ativos Alvo pela Classe deverdo obedecer a politica de investimento da Classe e as

demais condicoes estabelecidas neste Regulamento.

9.1.2. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos, deverao
observar as seguintes restricoes: (i) nao poderao integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao por
qualquer obrigacdo de sua responsabilidade; (ii) ndo comporao a lista de bens e direitos da Administradora
para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serao passiveis de execucao por seus credores, por
mais privilegiados que sejam; e (iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo da

Administradora.

9.1.3. A Classe é classificada como uma classe de investimento sustentavel nos termos definidos pela
Associacao Brasileira das Entidades do Mercado Financeiro e de Capitais - ANBIMA. Desta forma, a Gestora se
compromete a adotar estratégias de investimento que assegurem a aderéncia da Classe as praticas e
parametros estabelecidos para fundos desta natureza. A metodologia e o Relatério ASG anual do fundo,
elaborado pela Gestora conforme modelos disponibilizados pela ANBIMA, estao disponibilizados para cotistas

e para o publico geral através do link: https://www.suno.com.br/asset/fundos/snel11/.

9.1.4. A Gestora possui politica propria para cumprir o mandato IS, disponivel em seu website, que analisa
0 impacto que os ativos alvos causam ou poderao causar ao meio ambiente. Nessa linha, sao utilizadas as
seguintes metodologias para avaliacao dos ativos que serao objeto de investimento pelo Fundo: (i) filtro
positivo, que assegura que os projetos selecionados sao de matrizes limpas; (ii) filtro negativo, que exclui
projetos de matriz féssil; (iii) analise de reputacao e risco de imagem, que contempla a verificacdao de midias
negativas relacionadas as partes envolvidas nos ativos a serem investidos, incluindo tema ambiental; (iv)
conferéncia de fontes publicas para verificacao de existéncia de critérios ambientais negativos; (v) conducdo

de due diligence dos imdveis e demais partes envolvidas na transacdao de compra e venda, que inclui a
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verificacao de certidées ambientais; e (vi) realizacao de visita in loco quando da suspeita de presenca de
mata nativa, virgem ou recuperada, reserva legal ou area de preservacao permanente no imdvel. Os
resultados apurados nas analises sdo compilados na apresentacao realizada ao Comité de Investimento para
deliberar a aquisicao de ativos, sendo a aprovacao do investimento sujeita ao resultado satisfatorio da due
diligence.

9.2. A administracdo da Classe se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do item
acima, observando como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,

objetivando, fundamentalmente:

(i) auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie dos imoveis
integrantes do seu patrimonio imobiliario, inclusive bens e direitos a eles relacionados, podendo, inclusive,

ceder a terceiros tais direitos e obter ganho de capital com a compra e venda dos Iméveis Alvo;

(ii) auferir rendimentos advindos do investimento e eventual alienacao dos Ativos Alvo, conforme

aplicavel; e

(iii) auferir rendimentos advindos do investimento nos demais ativos que constam no artigo 9.1 deste

Anexo.

9.3. A Classe investira, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patriménio liquido da Classe em Ativos Alvo, e
podera, ainda, adquirir os ativos abaixo listados (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo,

doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

(i) letras de crédito imobiliario;
(ii) letras hipotecarias;
(iii) letras imobiliarias garantidas;

(iv) cotas de fundos de investimento em participacoes que tenham como politica de investimento,

exclusivamente, atividades permitidas aos Fll;
v) cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica

registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor;

(vi) acoes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll;
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(vii)  agdes, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores

registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;
(viii)  imoveis que ndo sejam Imoveis Alvo; e

(ix) demais ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela

legislacdo ou regulamentacao aplicavel.

9.3.1. A Classe podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos onus reais anteriormente ao

seu ingresso no patrimoénio da Classe.

9.3.2. Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pela Classe deverao estar localizados em qualquer

regido dentro do territorio nacional.

9.3.3. AClasse podera participar de operacoes de securitizacdo por meio de cessao de direitos e/ou créditos

oriundos dos Ativos ou de compra e venda a prazo de qualquer um dos Ativos.

9.3.4. AClasse podera investir em derivativos, desde que exclusivamente para fins de protecdo patrimonial,

cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

9.4.  Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe serdao objeto de prévia avaliacao
nos termos da Resolucdo CVM 175. O laudo de avaliacdo dos imoveis devera ser elaborado conforme a
Resolucao CVM 175. Adicionalmente, no caso de integralizacdo de Cotas da Classe em bens ou direitos,
inclusive imoveis, essa devera ser feita com base em laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada,

observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolucao CVM 175.

9.5. As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos,
nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe (em conjunto, “Ativos

Financeiros”), de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolucao CVM 175.

9.6. Os resgates de recursos mantidos em Ativos Financeiros sé serao permitidos para os eventos abaixo
relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracao, da Taxa de Gestao e/ou da Taxa de Performance do
Fundo; b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de

despesas com aquisicao, venda, locacao, arrendamento, manutencao, administracao e/ou avaliacao de Ativos
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que componham o patrimonio da Classe; c¢) investimentos em novos Ativos; e d) pagamento da distribuicao

de rendimentos.

9.7. 0 objeto e a politica de investimentos da Classe somente poderao ser alterados por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento e nas disposicoes

estabelecidas pela CVM.

9.8. Caso a Classe venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores mobiliarios, deverao
ser respeitados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, conforme aplicavel, previstos na Resolucao CVM 175, cabendo a
Administradora e a Gestora respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no

referido normativo.
10. DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

10.1. A negociacdo dos Ativos sera baseada em recomendacdo a ser elaborada pela Gestora. A
recomendacéo da Gestora devera estabelecer com clareza os critérios a serem observados nas aquisicoes dos
referidos Ativos, mencionando a fundamentacdo econdmica e a regularidade juridica de cada operacao de
compra, venda, locacdo, arrendamento dos Ativos em questdo, observados o objeto e a politica de

investimentos estabelecidos neste Regulamento.

10.2. A Classe podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imoveis Alvos e demais imoveis integrantes de
seu patrimonio com o objetivo de conserva-los, bem como de aumentar os retornos decorrentes de sua

exploracao comercial ou eventual comercializacao, com base em recomendacao a ser elaborada pela Gestora.
11. ASSEMBLEIAS ESPECIAIS DE COTISTAS

11.1. Tendo em vista que o Fundo é constituido em classe Unica, as matérias relativas a assembleia especial
de Cotistas coincidem com as matérias previstas na assembleia geral de cotistas constante na parte geral do

Regulamento.
12. DA RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

12.1. A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os
Cotistas somente serao obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as
condicdes estabelecidas neste Anexo e no respectivo Documento de Subscricao. Caso nao haja saldo de Cotas
subscrito e nao integralizado ou Compromisso de Investimento assumido contratualmente, de forma expressa

e por escrito, pelos Cotistas, estes nao serao obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo
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na hipotese de o Patriménio Liquido ser negativo ou de a Classe nao ter recursos suficientes para fazer frente

as suas obrigacoes.
13. LIQUIDAGAO DA CLASSE E ENCERRAMENTO

13.1. Sao eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de

Cotistas:

(i) caso a Classe passe a ter patrimonio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial da

Classe, representado pelas Cotas da primeira emissao;

(ii) descredenciamento, destituicdo, ou renincia da Administradora ou da Gestora, caso, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas convocada para o fim

de substitui-lo nao alcance quorum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacdo ou incorporacdo do FUNDO;
(iii) deliberacdao em Assembleia Geral de Cotistas em caso de patriménio liquido negativo; e

(iv) caso a Classe mantenha, a qualquer tempo, Patrimonio Liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um

milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos.

13.2. Na hipotese de liquidacdo desta Classe por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, a
Administradora deve promover a divisao de seu patrimonio entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas no
prazo eventualmente definido na Assembleia Geral de Cotistas, a qual deliberara, no minimo, sobre (a) o
plano de liquidacao elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais no qual deve constar uma estimativa
acerca da forma e cronograma de pagamento dos valores devidos aos Cotistas; e (b) o tratamento a ser
conferido aos direitos e obrigacées dos Cotistas que ndao puderam ser contatados quando da convocacao da

Assembleia Geral de Cotistas.

13.3. Apos pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizacao ou resgate, a
Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe, por meio do
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, contados (a) da ata da Assembleia Geral de Cotistas
que tenha deliberado a liquidacao, se for o caso, e (b) do termo de encerramento firmado pela

Administradora, decorrente do resgate ou amortizacao total de Cotas.
14. DOS FATORES DE RISCO DA CLASSE

14.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar

cientes dos riscos a que estao sujeitos a Classe, conforme descritos no informe anual da Classe, nos termos
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do suplemento K, da Resolucao CVM 175. As aplicacdes na Classe nao contam com garantia dos Prestadores
de Servicos Essenciais, do custodiante, de qualquer mecanismo de seguro e/ou do Fundo Garantidor de
Créditos e ndo ha quaisquer garantias de que o capital integralizado sera remunerado conforme expectativa

dos Cotistas.



