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SUNO ASSET *$ SNMET]

Seja bem-vindo(a) ao/relatorio gerencial do

SNMETI.

O SNMET! € um veiculo criado para investir de modo amplo no mercado imokbilidrio local, buscando se
aproveitar dos diferentes ciclos de mercado através de uma carteira dindmica, transitando pelas diferentes
classes e produtos de investimento disponiveis para investimento no segmento imobilidrio conforme as
expectativas para cada cenario e ciclo.

No dia 31/01/2024 foram integralizadas ao Fundo 2265797 novas cotas, ao preco de emissdo de R$9,75,
perfazendo um montante R$22.091520,75, referentes a segunda emissdo de cotas do Fundo. O SNMETI
encerrou o0 més de janeiro com um patrimaonio liquido de R$72,8 milhdes.

PANORAMA GERAL

O ano de 2024 comegou sem grandes surpresas quando avaliamos o histdrico recente nos ambientes
politico e econdmico dos ultimos meses. Ao longo do més, conforme esperado, presenciamos a corregao
nos pregos dos ativos de renda varidvel listados na bolsa brasileira, que haviam passado por forte rali ao
final do ano de 2023. Apesar desta correcao, acreditamos que a direcao, a0 Mmenos para o primeiro
semestre do ano é de otimismo e boas perspectivas, considerando os indicadores econdmicos recentes e
0 contexto de desaceleragao gradual da economia, além da melhora na confianga dos empreendedores,
investidores e agentes do mercado, o que deve ser reforcado por melhoras em geral nos resultados das
companhias e fundos de investimento listados.

Sobre os indicadores econdémicos, para o inicio do ano, a equipe gestao espera a continuidade do
processo de desaceleracdo gradual na atividade econdmica, com crescimento mais controlado do
Produto Interno Bruto (PIB), atrelado a niveis de inflagao mais controlados quando avaliamos os ultimos
anos, além de novos cortes na taxa basica de juros (SELIC). Apesar de impactos pontuais nas atividades
de determinados setores, acreditamos que os niveis menores nas taxas de juros devam impactar
positivamente os segmentos mais ligados ao crédito, como o varejo e a construgao civil.

Sobre os indicadores econdmicos, para o inicio do ano, a equipe gestao espera a continuidade do
processo de desaceleragao gradual na atividade econémica, com crescimento mais controlado do
Produto Interno Bruto (PIB), atrelado a niveis de inflagdo mais controlados quando avaliamos os ultimos
anos, além de novos cortes na taxa basica de juros (SELIC). Apesar de impactos pontuais nas atividades
de determinados setores, acreditamos que os niveis menores nas taxas de juros devam impactar
positivamente os segmentos mais ligados ao crédito, como o varejo e a construgao civil.
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SUNO ASSET *$ SNMET]

No cenario macroeconémico e politico seguimos monitorando os desdobramentos do debate sobre as
contas publicas e a real viabilidade do cumprimento da meta fiscal instituida ao final do primeiro
trimestre de 2023. O pessimismo dos agentes sobre o tema foi reforcado com a divulgagao do déficit
primario de 2023, de R$230,5 bilhdes, sendo este o pior resultado para o fechamento das contas anuais do
governo desde 2020, emn meio a pandemia da Covid-19. Apesar do numero ter sido impactado por
fatores como a antecipagao do pagamento dos precatdrios vencidos em 2022, é imprescindivel que
sejam tomadas medidas efetivas para a equalizagdo das contas publicas, dado que o descaso com estas,
pode ter impactos diretos na dindmica inflacionaria, niveis da taxa de juros basica, além de um aumento
do risco-pais. No ambito da divida do pais, apés dois anos de queda, a divida do pais voltou a crescer,
registrando alta de 2,7 p.p. e atingindo 74,3% do Produto Interno Bruto (PIB), reforcando a necessidade de
maior responsabilidade sobre a arrecadagao e gastos do governo.

No cenario externo, ao final do més de janeiro, o FED sinalizou a manuteng¢ao da mesma faixa de juros
em 525%-550%, descartando um corte de juros em margo devido a resiliéncia da atividade econdmica
nos EUA, mesmo com leituras positivas sobre a inflagdo americana. Ao final do més de janeiro, o
rendimento das treasuries de 10 anos fechou 0 més com variagao marginal positiva, saindo de 395% para
399%. Apesar das expectativas dos agentes de mercado sobre um primeiro corte em margo terem sido
frustradas, seguiremos acompanhando os préximos movimentos do FED e os desdobramentos sobre a
postura adotada na politica monetaria pelo Banco Central brasileiro.

Observamos ainda em janeiro, um novo aumento marginal nas curvas de juros futuros, com variagao
positiva de 5-20bps nos precos dos contratos de DI de um dia para o médio e longo prazo em
comparagao ao més anterior. A taxa de juros paga pela NTN-B com vencimento em 2035 tamlbém variou
de 534% para 5/62% ao longo do més de janeiro.

RESULTADO CONTABIL

Em janeiro, o Fundo contou com resultado distribuivel de R$0,1249 por cota, distribuidos em 23/02/2023.
O resultado do més ainda foi originado majoritariamente pela carteira de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, com crescimento marginal das receitas originadas por rendimentos de Fundos Imobiliarios
investidos. Além disso, no més de janeiro, o fundo contou com aproximadamente R$50 mil em receitas
originadas pelo ganho de capital bruto na venda de cotas de outros Fundos Imobiliarios.

A Demonstracao de Resultado do Exercicio (DRE) se encontra na proxima pagina.
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1.Receitas 556.694 695.377 616.733 696.118

Resultado CRI 538.179 680.749 606.475 639.654
Resultado FlI - - 5.994 49.695
Renda Fixa 18.514 14.628 4.265 6.769

2. Despesas (-) -23.587 -24.706 -52.516 -52.562
Taxa de Administracao -22.000 -22.000 -22.000 -22.000
Taxa de Gestao - - -18.300 -25.590
Outras Despesas -1.587 -2.706 -12.216 -4.972
3. (=) Resultado Fundo 533.107 670.671 564.217 643.556
Distribuicao -533.107 -618.293 -616.595 -643.556
Reserva do Més - 52.377 -52.377

Reserva Acumulada - 52.377 -

Cotas Integralizadas 4.126.803 5.152.445 5.152.445 7.418.243
Resultado por cota 0,1292 0,1302 0,1095 0,1249
Distribuicdo por cota (1° integralizagao) 0,1241 0,1200 0,1197 0,1249
Distribuicdo por cota (2° integralizacao) 0,0205 0,1200 0,1197 0,1249

Distribuicdo - 2° oferta - - - _

Reserva acumulada por cota - 0,0102 - -

Cota de Fechamento 9,75 9,75 11,99 10,30

Dividend Yield 1,27% 1,23% 1,00% 1,21%

Dividend Yield Anualizado 16,39% 15,81% 12,66% 15,56%

Histérico de Distribuicao

17,08%

0,1292

0,1096

out-23 nov-23 dez-23 jan-24

m— Resultado por cota s Dividend yield anualizado
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SUNO ASSET

ALOCAGOES E PRINCIPAIS MOVIMENTAGOES

No més de janeiro/24, foi realizada reducéo da exposicdo do Fundo nos CRIs CARVALHO HOSKEN, BIT,
GAFISA SOROCABA, VITACON 2 e CAPARAO. Na contramao, foram realizadas aquisicdes dos CRIs
BALAROTI, BIT Série 2, ASTIR, SUPREME GARDEN, MZM I, AXS 3, GS SOUTO e WELT. Vale ressaltar que
93% das aquisicoes sao de titulos indexados a inflagao, com taxa média de IPCA +10,55% e o restante em
CDI + 550%, com foco em uma alocagao mais balanceada entre titulos indexados ao CDI e ao IPCA.
Considerando o cenario atual de reducao do CDI a medida que sdo realizados cortes na taxa de juros e as
incertezas sobre a capacidade de controle da pressao inflacionaria no médio e longo prazo, a equipe de
gestao optou pelo incremento de parte da carteira do fundo em ativos com elevadas taxas pré-fixadas,
dado que a diversificagao de indexadores tende a beneficiar o portfdlio considerando horizontes de
tempo mais longos.

O fundo encerrou o més com 49% da carteira de CRIs com taxa média de IPCA + 10,55% e 51% com taxa
média de CDI + 4,82%.

Além das movimentagdes citadas acima, o Fundo seguiu com a estratégia de transicao da carteira que
estava inteiramente alocada em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) para aquisicao de cotas de
Fundos de Investimento Imobiliario (Flls). Dessa forma, o fundo adquiriu cotas do BBFOT], dado que o
ativo se encontrava abaixo do seu valor justo frente aos seus pares na visao da equipe de gestao. Além
disso, também foram adquiridas cotas do MORCI], visando ganhos adicionais com o evento de
incorporacao do Fundo ao RVBITIL.

Ainda no més de janeiro, o fundo alienou toda a posicdo em SNELTI por R$ 126,46/cota que foi adquirida
em dezembro de 2023 por R$ 120,59/cota, realizando uma TIR aproximada de 126,80% a.a. Ainda sobre o
ativo, foram adquiridos recibos de subscricdo SNELI5 na 2° emissao de cotas do fundo pelo preco unitario
de R$ 116,44, sendo que o preco de venda das cotas detidas previamente foi calculado em vias de realizar
um ganho de capital liquido equivalente aos meses em que os recibos do SNELTl ndo pagarao
rendimentos, produzindo artificialmente estes rendimentos para o SNMETI através do lucro realizado
equivalente. Na visdo da gestao, o valor da oferta foi bastante atrativo levando em consideracdo o
potencial de retorno do ativo que, no final do Més de janeiro, ja estava sendo negociado a R$ 126,00, 821%
superior ao valor desembolsado na oferta, e no momento da confecgao do presente relatério vem
negociando a precos superiores aos R$140,00.

Ademais, considerando todas as movimentagdes citadas acima, o fundo finalizou o més de janeiro com
cerca de R$ 6.000.000,00 em caixa, alocando com celeridade a maior parte dos recursos captados e
liguidados no dia 31/01. O valor excedente foi reservado para a liquidacdo de outra operacao, prevista para
o inicio de fevereiro.
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Identificacao

ASSET

Perfil de
Risco

Cédigo CETIP

Setor

CARTEIRA DE ATIVOS

Rating Index

Yield

Duratio
n (anos)

Vol SNME
(]
milhoes)

LTV

Pagamento
de juros

CRI BALAROTI

CRI Welt

CRI BIT Série 2

CRI GS Souto

CRI CAPARAO

CRIAXS 3

CRI GAFISA
SOROCABA

CRI VITACON 2

CRIMZMII

CRI Supreme
Garden

CRI Astir
CRIBIT

Total/Médio

SNELI15

FAOE15

BBFO11

MORCI1

Total/Médio

Corporativo

Contratual

Pulverizado

Contratual

Pulverizado
Contratual
Pulverizado

Corporativo

Pulverizado
Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Identificacao

1930133907

22H0166203

2231411297

21K0732283

22H0028631

22K1397969

22F1035343

22F0236430

2211466133

22B0338247

21L0285556

2271411295

Varejo

Energia

Incorporacéao

Energia

Incorporacao

Energia

Incorporacao

Incorporacao

Incorporagao
Incorporacao

Incorporacao

Incorporagao

A4 CDI
A3 IPCA
A5 CDI
A3 IPCA
A4 CDI
A2 IPCA
A4 CDI
A4 CDI
A2 IPCA
A3 IPCA
A2 IPCA
A5 CDI

Vol SNME (R$ Milhées)

1.0

25

0,42

0,73

4,6

2,95%

1,77%

5,50%

9,00%

6,00%

11,00%

5,00%

4,50%

12,00%

10,50%

10,50%

5,50%

2,32

4,25

2,25

4,33

175

523

0,79

1,99

1,89

1,99

2,51

2,25

1.4%

3,4%

0,6%

1.0%

6,4%
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R$ 6,97
R$ 6,31
R$ 6,00
R$ 5.96

R$ 567
R$ 513
R$ 4,93
R$ 4,86
R$ 4,60
R$ 4,60

R$ 3,99
R$ 3,91

R$ 62,92

9,6%

8,7%

8,2%

8,2%

7.8%

7.0%

6,8%

6,7%

6,3%

6,3%

5,5%

5.4%

85%

60%

62%

59%

45%

72%

70%

65%

42%

60%

Mensal

Mensal

Mensal

Mensal

Mensal

Mensal

Mensal

Mensal

Mensal

Mensal

Mensal

Mensal

Segmento

Desenvolvimento
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Fundo de Fundos
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SUNO ASSET

COMPOSICAO

Exposi¢ao por Exposicao por Exposigcao por
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Fonte: Suno Asset.
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SUNO

Sdo Paulo, 27%

CRI BALAROTI
9,6%

ASSET

Goias, 9%

Diversos,

1%

Minas Gerais, 16%

Rio de Janeiro,
7%

Santa Catarina, 16% |Flls, 6%

Fonte: Suno Asset.

CRI GS Souto
B8,2%

CRI CAPARAO
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CRI Astir
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Fonte: Suno Asset.
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DETALHADAMENTO DOS ATIVOS

Identificacao: CRI Caparad.

Descricao: Os recursos desse CRI sdo destinados a
incorporadora Caparad, com o intuito de financiar
as obras do Residencial Aimorés Moradias.

A incorporacao fica localizada em Belo Horizonte,
no bairro nobre de Santo Agostinho e conta com
79 unidades de uma ou duas suites.

A Caparad € uma empresa que consta com mais
de 60 anos de experiéncia no mercado de
construgao civil.

Devedor UF Remuneracao Rating Garantias LTV % PL Vencimento
Caparad
Santo .
. MG CDI + 6% A4 AF, CF, FR e Fianga| 59% 7,8% Fev/26
Agostinho
S/A

Identificagdo: CRI BIT.

Descricdo: Bit Barueri € uma incorporagao
vertical de uma Unica torre de 260 apartamentos
com finalidade residencial. A construgao sera
realizada pela Mint Incorporadora.

UF Remuneracao Rating Garantias LTV % PL Vencimento

M. ZACARO
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE
LTDA

SP | CDI+55% A5 | AF,CF,FR e Aval | 60% |13,6% Nov/26
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Identificacao: CRI Vitacon.

Descricao: os recursos desse CRI sdo destinados a V ITA
Vitacon, uma das maiores incorporadoras da

cidade de Sao Paulo que atualmente possui mais CON
de 2 bilhdes de landbank na capital paulista. ROIMVENTE A CIOADE

Devedor UF Remuneracao Rating Garantias LTV % PL Vencimento

Vitacon Participagoes
S.A

SP | CDI+4,5% A4 AF, CF e Fianga | 72% | 6,7% Mai/26

Identificacao: CRI Balaroti.
Descricao: os recursos desse CRI sdo destinados a
Balaroti, fundada em 1975 na cidade de Curitiba.

A Balaroti € um varegjista especializado na
comercializagdo de materiais de construgao civil, -
contando com uma ampla variedade de mais de Ba Ia I'Otl
52 mil itens, diversas lojas localizadas nos estados : sa em 1°

do Parana e Santa Catarina, além de um site para
vendas online.

Devedor UF Remuneragao Rating Garantias LTV % PL Vencimento

Balaroti - Comércio
de Materiais de SC | CDI+295% A4 AF, CFe FR 85% | 9,6% Oout/29
Construcao S.A

Identificacdo: CRI Welt

Descricdo: Constituida em 2012, a Welt é uma
empresa especializada na producao de energia
limpa e renovavel, que atua no desenvolvimento
e implantacao de projetos de geracdo de energia
elétrica por fonte hidraulica (CGH e PCH). A
empresa € focada na comercializagao no modelo
Geracao Distribuida

WELT

ENERGTIA

Devedor UF Remuneragao Rating Garantias LTV % PL Vencimento

Bernoulli Energia
LTDA; Ouvidor GO | IPCA+11,77% | A3 | AF,CF,FRe Aval | N/A | 8,7% Out/34
Energia LTDA
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Identificacao: CRI Gafisa Sorocaba.

Descricao: Os recursos desse CRI sdo destinados
ao financiamento do empreendimento de alto
padrao “We Sorocaba” no bairro de Botafogo, Rio
de Janeiro. A operagdo conta com uma estrutura
bem amarrada de liberagdo de recursos
vinculada ao andamento do projeto. Vale ressaltar
gue o CRI conta com o aval da Gafisa SA,
incorporadora de porte nacional e listada na B3.

Devedor UF Remuneragao Rating Garantias LTV % PL Vencimento

Gafisa S/A RJ | CDI+500% | A4 | AF,CF, FReAval | 45% | 6,8% Jun/25

Identificacdao: CRIMZM ||

Descricdao: A MZM possui mais de 25 anos de
atuagao na construgdo civil tendo construido
mais de 1.000.000 de m? na regiao do ABC
Paulista, com foco em incorporacdes verticais de
médio padrdo. O CRlI MZM foi usado para
construir a Incorporagdo vertical Way Petrépolis,
localizado na rua Rosa Margonari Borali, em Sao
Bernardo do Campo- SP.

-
'='| BEREBERARN

UF Remuneragao Rating Garantias LTV % PL Vencimento

GF Magnani

Participagoes e SP | IPCA +12% A2 | AF,CF,FRe Aval | 70% | 6,3% Mar/26
Incorporacdes LTDA
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Identificacao: CRI AXS 3

Descricdo: AXS Energia € uma EnergyTech que
descomplica o acesso a energia renovavel.
Reaproveitando a rede de distribuicdo das
concessiondrias de energia locais, a empresa conecta
usinas solares privadas aos clientes finais, sem a
necessidade de instalagao de painéis fotovoltaicos.

Devedor UF Remuneracao Rating Garantias LTV % PL Vencimento

Consoércio AXS AF. CE FR e
Energia Unidade | Diversos IPCA +11% A2 T - 7,0% Nov/26
. . Aval
03 - Minas Gerais

Identificacdo: CRI GS Souto

Descricao: Os recursos desse CRI sdo destinados ao
financiamento de 4 projetos de GCD (geragao
distribuida) no estado de Minas Gerais. Os projetos sao
CGHs (Centrais Geradoras Hidrelétricas) que
totalizados irao produzir 4MW. A empresa responsavel
pelo projeto é o grupo GS Souto Energia, empresa que
possui 20 anos de atuagao na area de energia
sustentavel e mais de 475,3 MW gerados em projetos.

outo

engenharia

Devedor UF Remuneracao Rating Garantias LTV % PL Vencimento

Raul Soares Energia
S/A; Sao Félix Energia| MG | IPCA + 9,00% | A3 AF,CFe FR 62% | 8,2% Nov/33
S/A

Identificagao: CRI Astir

Descricao: Os recursos desse CRI sdo destinados
ao financiamento de uma incorporagao de alto
padrdo localizada no bairro de Boa Vista, na
cidade de Porto Alegre — RS. O padrao do
empreendimento é vertical com 5 pavimentos, 4
blocos e 60 unidades.

Devedor UF Remuneracao Rating Garantias LTV % PL Vencimento

QC Empreendimento

(o) O, (o)
Imobiliario SPE LTDA RS | IPCA+105% | A2 | AF,CF,FRe Aval | 42% | 55% Nov/26
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Identificacao: CRI Supreme Garden

Descricdo: Supreme Garden € uma incorporacéo
vertical, com finalidade residencial. Conta também
com 5 unidades comerciais no térreo do edificio. Os
recursos captados pelo CRI tem por objetivo
reembolsar parte das obras j& executadas e financiar a
conclusdao do restante. O empreendimento é de
médio/alto padrdo, possui infraestrutura completa e
fica localizado na cidade de Itajai/SC.

Devedor UF Remuneragao Rating Garantias % PL Vencimento

Supreme Garden
Empreendimentos | SC | IPCA+10,5% | A3 | AF,CF,FR e Aval | 65% | 6,3% Abr/25
LTDA
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SUNO ASSET ** SNMETI

CONHECA TODOS OS NOSSOS
FUNDOS DE INVESTIMENTO

Primeiro Fiagro-Hibrido da bolsa brasileira, langcado ao mercado

ﬁ' SNAGI1 em agosto de 2022. Investe em terras logisticas voltadas ao

agronegdcio e ativos de crédito para o setor.

Fl-Infra da Suno Asset. Devido a sua importancia para o
A SNID11 desenvolvimento do pais, esta classe possui isengao completa de

IR nos rendimentos e no ganho de capital.

Fundo de Papel de risco moderado. Sua principal caracteristica é

‘ SNCIII entregar retornos consistentes aos cotistas, com rendimentos
comparados a fundos de alto risco.

Primeiro FIl de Energias Limpas da bolsa brasileira. Atualmente

O SN EL11 esta em periodo de lock-up de cotas. A previsao da liberagao de
negociagao é para dezembro de 2023.

Fundo Imobilidario de Tijolo que estd em processo de
SNI G11 reestruturacao. Em seu portfélio ha imodveis alugados para

empresas como Ambeyv, Ceratti, també e Volkswagen.
SUNO Fundo de Investimento em Acdes que utiliza como referéncia as
Flc FIA carteiras recomendadas da Suno Research. Exposicao em ativos de

‘ Valor, Dividendos, Small Caps e Internacional.
SUNO Fundo de Previdéncia Privada que investe em agdes, com
PREV exposicao muito similar ao SUNO FIC FIA. Conta com os beneficios
” tributarios de uma Previdéncia, investindo em agoes.

SUNO . ~ D o .
Fundo de Investimento em Agdes, com exposicdo em agdes globais

GLOBAL listadas no Brasil ou nas bolsas dos EUA. Investe nas maiores

EQU.TIES empresas do mundo.

Fundo de Fundos que investe em mais de 30 outros Flls da bolsa e

SN FH] em centenas de ativos imobilidrios por todo o pais. Uma maneira
descomplicada de aplicar no setor.

Nao deixe de nos acompanhar
nas redes sociais!

> Rin G
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