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O SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, nos
termos da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n2 8.668/93"), da Instru¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008
(“Instrucdo CVM 472”), da Resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175”), e demais disposigdes legais e regulamentares
aplicéveis, inscrito no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n? 43.741.171/0001-84 (“Fundo”), representado por sua administradora, XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n2 153, sala 201, Leblon, CEP 22.440-032, inscrita no CNPJ sob o n2 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de administragdo fiduciaria de carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n2 10.460, de 26 de junho de
2009 (“Administradora”). A carteira do Fundo é gerida pela SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n2
11.304.223/0001-69, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 2.041, Torre D, 152 andar, CEP
04543-011, credenciada como administradora de carteiras de valores mobilidrios pela CVM, conforme Ato Declaratério n? 12.124, de 9 de janeiro de 2012
(“Gestora”).

O Fundo esta realizando uma distribui¢do publica de, inicialmente, até 1.000.052 (um milhdo e cinquenta e duas) novas cotas (“Novas Cotas” e, em conjunto
com as cotas ja emitidas pelo Fundo, as “Cotas”), nos termos da Resolugdo CVM 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”), pelo rito de registro
automatico, da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Publica” e “Emissdo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série

Unica, com prego unitario de emissdo de RS 100,00 (cem reais) por Nova Cota (“Preco por Nova Cota”), observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuigdo
(conforme abaixo definido), perfazendo o montante total de até RS 100.005.200,00 (cem milhdes, cinco mil e duzentos reais) (“Montante da Oferta”), e contard
com a possibilidade de distribui¢do parcial das Novas Cotas, desde que atingido o minimo de 50.000 (cinquenta mil) Novas Cotas, equivalente a R$ 5.000.000,00
(cinco milhGes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo (“Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160.

A Oferta sera realizada no Brasil, com a intermedia¢do da GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, sociedade por agdes, com sede na cidade de
Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.064, 122 andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-000, na qualidade de instituicdo
intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”) sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, e estard sujeita a registro na CVM, conforme
procedimentos previstos na Resolugdo CVM 160.

A Oferta contard com a cobranga de taxa de distribuicdo primaria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscrigdo primaria
das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuico priméria correspondente ao valor de RS 0,44 (quarenta e quatro centavos)

por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo”).

Serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Novas Cotas, no valor de RS 16,00 (dezesseis reais) por Nova Cota (“Taxa de Ingresso”). Considerando o
Preco por Nova Cota, a Taxa de Distribui¢do e a Taxa de Ingresso, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar, no ato de subscri¢do e integralizagdo, o valor
correspondente a RS 116,44 (cento e dezesseis reais e quarenta e quatro centavos) por Nova Cota (“Preco de Subscricdo”).

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuigdo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos — DDA, e (ii) negociacdo e
liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociagGes e os eventos de
pagamentos liquidados financeiramente por meio da B3; e (iii) custddia eletrénica na B3.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO
FUNDO.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 14 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS , CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1. BREVE DESCRICAO DA OFERTA

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Resolugdo CVM 160, da
Instrugdo CVM 472 e das demais disposi¢Oes legais e regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores esforgos de
colocagdo, nos termos deste Prospecto e do Contrato de Distribui¢cdo (conforme abaixo definido), e sera realizada sob
a coordenagdo do Coordenador Lider, observado o Plano de Distribuigdo (conforme abaixo definido).

2.2. CoTAs

As Novas Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econdmicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fragdes ideais do Patrimdnio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma
escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos, e (vii) no caso de
emissdao de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a) a
Administradora ou a Gestora; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (c) empresas
ligadas a Administradora ou a Gestora, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo,
seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formacgdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo.

N3o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prdpria assembleia
geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em
que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores das Novas Cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizagdo das Novas Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o §62 do artigo 82 da Lei n? 6.404/76, conforme o §22 do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e no artigo 92 da Instru¢do CVM 472, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Cotas.

2.3. PuBLICO-ALVO

A Oferta é destinada a investidores em geral que sejam (i) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucdo da CVM 30, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitaliza¢do, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Termo de Aceitacdo ou ordem de investimento, junto ao Coordenador Lider, em valor igual ou
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo, que equivale a quantidade de
no minimo 10.000 (dez mil) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas e juridicas,

residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e que formalizem Pedido de
Subscricdo, junto ao Coordenador Lider, em valor igual ou inferior a RS 999.999,99 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e nove reais e noventa e nove centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do, que equivale a
quantidade maxima de 9.999 (nove mil, novecentas e noventa e nove) Novas Cotas (“Investidores N&do Institucionais”

e, em conjunto com os Investidores Institucionais, os “Investidores”), desde que se enquadrem no publico-alvo do
Fundo, conforme previsto no Regulamento (“Publico-Alvo da Oferta”).

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdao das Novas Cotas nao lhes
seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificagdo da adequagao
do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.
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Adicionalmente, ndo serdo realizados esfor¢os de colocagdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdao CVM 11.

2.4. NEGOCIACAO DAS COTAS

As Novas Cotas serdo admitidas para distribuicdo no mercado primario, por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos
— DDA (“DDA”), sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio da B3, e, desde que totalmente integralizadas,
para negociagao, em mercado secunddrio de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas na data definida no formuldrio de liberagdo a ser divulgado,
posteriormente a divulgacdo do anuncio de encerramento, divulgacdo da distribuicdo de rendimentos pro rata
relacionado aos Investimentos Temporarios, e da obtengdo de autorizagdo enviada pela B3.

Depois de as Novas Cotas estarem integralizadas, os seus titulares poderao negocid-las no mercado secunddrio,
observados o prazo e as condigdes previstos na regulamentagdo em vigor, em mercado de bolsa administrado pela B3,
devendo a Administradora tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociagdo das Novas Cotas do Fundo
neste mercado, sendo aplicaveis os procedimentos definidos pela B3, bem como os respectivos dispositivos do
Regulamento do Fundo atinentes a admissdo e negocia¢do das Novas Cotas do Fundo na B3.

O Fundo é identificado para negociagdo das Cotas na B3 sob o cddigo SNEL11.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
2.5. VALOR NOMINAL UNITARIO E TAXA DE DISTRIBUIQ&O

O Preco por Nova Cota serd de RS 100,00 (cem reais), o qual serd fixo até a divulgacdo do Andncio de Encerramento,
observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo.

A Taxa de Distribuicdo sera devida pelos Investidores da Oferta quando da subscri¢do e integralizagdo das Novas Cotas,
inclusive por aqueles Cotistas que subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia e no exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras, conforme previsto no do Art. 29 do Regulamento, em
um percentual fixo de 0,44% (zero virgula quarenta e quatro por cento) sobre o Prego por Nova Cota, equivalente ao
valor de RS 0,44 (quarenta e quatro centavos) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos
da distribuicdo, que inclui, entre outros: (a) as comissGes a serem pagas ao Coordenador Lider pelos servicos de
estruturacdo e coordenacdo, (b) honorarios de advogados externos contratados para atuagdo no ambito da Oferta, (c)
taxa de registro da Oferta na CVM, (d) taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na B3, (e) custos com a publicacédo
de anuncios e avisos no ambito da Oferta, (f) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos
competente, e (g) outros custos relacionados a Oferta; e (ii) o Montante da Oferta.

Caso, ap0s a data de liquidacdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo seja
(1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, os recursos obtidos com o pagamento, pelos Investidores da Oferta
que vierem a adquirir Novas Cotas, da Taxa de Distribuicdo, serdo direcionados prioritariamente para o pagamento das
despesas fixas vinculadas a Oferta, quais sejam, aquelas indicadas nos itens “(b)” a “(g)” acima, sendo que os recursos
remanescentes serdo destinados ao pagamento dos demais prestadores de servigo contratados para a consecugao da
Oferta; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item “(i)” acima, o saldo remanescente
arrecadado serd destinado para o Fundo. Caso a Oferta ndo venha a lograr éxito ou o valor total arrecadado com a Taxa

wn
|

de Distribuicdo seja insuficiente para cobrir os custos previstos no item “i” acima, tanto as despesas fixas vinculadas a
Oferta quanto as despesas dos prestadores de servigco contratados para a consecu¢do da Oferta serdo arcadas pela

Gestora. Em nenhuma hipétese as despesas vinculadas a distribuicdo das Novas Cotas serdo arcadas pelo Fundo.

Considerando o Preco por Nova Cota, a Taxa de Distribuicdo e a Taxa de Ingresso, o preco a ser pago pelo Investidor
quando da subscrigdo e integralizacdo de cada Nova Cota sera correspondente ao Prego por Nova Cota acrescido da
Taxa de Distribuicdo e da Taxa de Ingresso, totalizando RS 116,44 (cento e dezesseis reais e quarenta e quatro centavos)
por Nova Cota.
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2.6. VALORTOTAL DA OFERTA E VALOR MINIMO DA OFERTA

O Montante da Oferta serd no valor de RS 100.005.200,00 (cem milh&es, cinco mil e duzentos reais), correspondente a
1.000.052 (um milhdo e cinquenta e duas) Novas Cotas, sem considerar a Taxa de Distribui¢do, podendo o Montante da
Oferta ser diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

O Montante Minimo da Oferta sera no valor de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), correspondente a 50.000
(cinquenta mil) Novas Cotas, sem considerar a Taxa de Distribuigao.

2.7. QUANTIDADE DE COTAS

Serdo distribuidas, inicialmente, 1.000.052 (um milhdo e cinquenta e duas) Novas Cotas, todas nominativas e escriturais,
em série Unica, podendo o Montante da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado
o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINACAO DE RECURSOS




3.1 DESTINACAO DE RECURSOS

Observada a Politica de Investimentos do Fundo, considerando a captacdo do Montante da Oferta, os recursos liquidos
captados pelo Fundo por meio da Oferta (apds a dedugdo dos custos da Oferta, descritos da tabela “Demonstrativo dos
SUNO Custos da Oferta” na se¢do 11.2 deste Prospecto) serdo aplicados, preponderantemente, nos ativos alvo indicados abaixo
( ACSISIETT ) (“Ativos Alvo”):

I diretamente em imdveis, direitos reais sobre imdveis relacionados e/ou destinados ao segmento de geragdo
de energia elétrica ("Imdveis Alvo");

I. letras de crédito imobiliario (“LCH”);
M. letras hipotecérias (“LH”);
V. letras imobilidrias garantidas (“LIG”);

V. cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll (“FIP”);

VI. cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor (“FIDC");

VII. acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI;

VIII. acdes, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

IX. imdveis que ndo sejam Imoveis Alvo; e

X. demais ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacao
ou regulamentacdo aplicavel.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do fundo para a oferta é composto conforme a tabela

abaixo:

1 MG  Greenfield set-24 26,3 4.382 100.000 36,5% 3.802 24,6%
2 BA  Greenfield set-24 6,8 1.017 24.977 9,1% 3.665 24,8%
3 BA  Greenfield set-24 7,0 1.017 24.955 9,1% 3.565 24,8%
4 ES  Greenfield set-24 3,0 429 10.950 4,0% 3.650 24,7%
5 ES  Greenfield set-24 6,3 880 22.656 8,3% 3.625 24,8%
6 GO  Greenfield set-24 7,6 1.259 30.471 11,1% 4.031 21,0%
7 CE Greenfield jun-24 2,4 334 7.800 2,8% 3.247 27,5%
8 CE Greenfield jun-24 1,2 167 3.900 1,4% 3.247 27,5%
9 CE Greenfield jun-24 2,4 344 7.800 2,8% 3.247 28,7%
10 GO  Greenfield set-24 4,2 573 15.116 5,5% 3.600 24,3%
11 GO  Greenfield set-24 7,0 945 25.528 9,3% 3.650 23,8%

Total 74,1 11.348 274.153,46 100% 3.708 24,41%

Média Ponderada

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
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DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A
GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA NA FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA POR
QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE
OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINAGAO DE
FORMA DISCRICIONARIA.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO HAVIA CELEBRADO QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE
GARANTISSE O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELAGCAO A EFETIVA APLICAGAO DOS
RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA
EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

3.2, CONFLITO DE INTERESSES

No ambito da Oferta, caso o Fundo venha a adquirir ativos que estejam em situagdo de potencial conflito de interesses,
nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472, sua concretizagcdo dependerd de aprovacgdo prévia e especifica de
cotistas, reunidos em assembleia geral de cotistas, nos termos do artigo 18, Xll, da Instrucdo CVM 472.

Caso a assembleia geral de Cotistas mencionada acima venha a ser realizada, os critérios de elegibilidade para
investimento nos ativos que estejam em situacdo de potencial conflito de interesses deverdo respeitar a
regulamentag¢do em vigor.

3.3. OBJETIVOS PRIORITARIOS

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, a Gestora podera
definir a ordem de prioridade de destina¢do de forma discricionaria, sem o compromisso de respeitar a ordem indicada
na se¢do 3.1 acima.

N&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribui¢do Parcial.
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4.1. CONSIDERACOES GERAIS SOBRE FATORES DE RISCOS

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A
LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES
DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO
DESCRITOS. O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES
CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR AS
NOVAS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE
OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO
INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL
DE SUAS APLICACOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, nGo havendo, garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

As aplicagbes realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, do
Coordenador Lider, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer mecanismo de seguro, podendo ocorrer,
inclusive, perda total do patriménio do Fundo e, consequentemente, do capital investido pelos Cotistas.

Ndo obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em prdtica a Politica de Investimento delineada,
os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condigées adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagéo e, mesmo que a Administradora
e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nGo hd garantia de completa elimina¢éGo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Oferta e ao Fundo, pela ordem decrescente de relevdncia,
0s quais ndo s@o os unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagGo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos apresentados,
sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados
de pequena relevdncia neste momento.

4.2, PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS A OFERTA

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisao,
compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados
que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagdes e relatdrios de mercado produzidos
por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo relacionada ao
investimento nas Novas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagao
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢Ges, bem como
devido ao fato de que as estimativas e projecOes sdo baseadas em diversas suposi¢Ges sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda,
em razdao de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e
suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor. O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE
ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo
seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia da Administradora, do
Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”). Os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos
para o Fundo e os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o pre¢o de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugdo
de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante
o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da
moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortiza¢do de Cotas; e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢Ges econémicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta
sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos;
(i) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando
inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial: (iii) a guerra comercial entre
os Estados Unidos e a China; e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as
flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia
global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdao Fundo poderd sofrer oscilagdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo poderd nao
refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da
carteira do Fundo e distribuigdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este
aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

N3o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas do Fundo e a
Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do
Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢Ges dos
mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados
principalmente pelas condi¢cdes politicas e econOmicas nacionais e internacionais. Ndao é possivel prever o
comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que
os influenciam. Ndo ha garantia de que as condigdes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles
exogenos permanecerdo favordveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢cdes desfavordveis poderdo prejudicar de
forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira, a rentabilidade dos Cotistas e o
preco de negociagdo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos de flutuagoes no valor dos Ativos Alvo

N3o obstante a diligéncia da Administradora em colocar em pratica a politica de investimento delineada, os
investimentos nos Ativos Alvo e nos Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo, por sua prépria natureza, estdao
sujeitos, conforme o caso, a flutuagbes de mercado e/ou riscos de crédito e/ou operacionais das contrapartes, incluindo
a eventual incapacidade de os respectivos devedores honrarem suas obrigacGes, podendo, assim, gerar perdas para o
Fundo até o montante das operagdes contratadas e ndo liquidadas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco da Marcag¢do a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para
os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marca¢do a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcagdo a mercado
dos Ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patrimdnio liquido deste, pode causar oscilagées negativas no valor
das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas
até entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno
e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de
fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagao aos Ativos. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou
MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado
imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doencga que
afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
inddstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio, podendo ainda resultar em politicas de
quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os
resultados das operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo
investir nos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e de seus
rendimentos.

Escala qualitativa de risco: Maior

Informagdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem
riscos e incertezas. Adicionalmente, as informagGes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia
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brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As
informacgdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informagGes publicas e publicagGes do setor. Ndo ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e
o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso IV do artigo 12 e do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175.

Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizarao situagdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos
que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de
servigo ou entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacgao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicdo de Ativos Conflitados é considerada uma situagdo de potencial conflito de
interesses, nos termos do Anexo Normativo Ill da Resolugdao CVM 175, a sua concretizagcdo dependerd de aprovagao
prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e no
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175. Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura
do Pedido de Subscri¢do ou envio de ordem de investimento, conforme o caso, serdo convidados a outorgar Procuragado
de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, na Assembleia Geral de Conflito de Interesses, para aquisicdo dos
Ativos Conflitados, sem a necessidade de aprovacado especifica para cada aquisi¢do a ser realizada, nos termos descritos
neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos da ndo colocagdo do Montante da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas
ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante da Oferta. O Investidor deve estar
ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguird adquirir
com os recursos obtidos no dmbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia
da distribuicdo parcial das Cotas. Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior
ao Montante da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que podera
reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de ndo concretiza¢éo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter seus Pedidos
de Subscrigdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para o
Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os
valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os Investimentos Temporarios, nos termos do artigo 11, §22 e §3¢,
da Instrugdo CVM 472 realizadas no periodo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de restrigdo na negociagéo

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricGes de
negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por drgdos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas
ao volume de operagdes, na participacdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em situagOes
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em que tais restricGes estdo sendo aplicadas, as condi¢gdes para negociagdao dos ativos da carteira, bem como a
precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

Ndo obstante a determinagao no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos
deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se,
portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados
junto a CVM, quando aplicdvel, ou junto aos érgaos de registro competentes. Desta forma, é possivel que o Fundo se
comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo constante na pagina 10 deste
Prospecto, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes,
nao é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a
concretizacao dos negdcios em questdo dependerd da implementagdo de diversas condi¢des estabelecidas, incluindo
apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisicao de tais ativos, ou, ainda, por outros
fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdao neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os
potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisigdo com os recursos
a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos que ndo estejam ali indicados e,
consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito
a discricionariedade da Gestora na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos Alvos ou Outros Ativos pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatorio de fundos de investimento

A Resolugdo CVM n?2 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175”) passara a vigorar em 2 de outubro de
2023, com a excecdo de alguns dispositivos, cujo prazo de vigéncia sera posterior. Eventualmente, o Fundo podera ter

que se adequar as novas regras decorrentes da Resolu¢do CVM 175, de forma que o Regulamento do Fundo podera ser
alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento, para se adequar a essas
novas regras. Dessa forma, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos a nova regulamentacdo, cujas altera¢des incluem, mas
ndo se limitam, aos limites de concentragdo por modalidade de ativos, responsabilidade dos Cotistas e dos prestadores
de servigos do Fundo, entre outros. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicGes aceitaveis, a critério da Gestora, que
atendam, no momento da aquisi¢ao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades
para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisi¢ao pelo Fundo
poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Participagdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo
em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superiora 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscri¢do e ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a)
reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado
secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentragdo e
Pulverizagdo” descrito abaixo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por
manter suas Cotas fora de circulagdo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seus respectivos Pedidos de Subscrigao,
o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta
hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagao da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de pagamento de indenizagédo relacionados ao Contrato de Distribui¢do

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforgos de colocagdo
das Cotas. O Contrato de Distribuicao apresenta uma cldusula de indenizagdo em favor do Coordenador Lider para que
o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais incorrecdes ou omissdes relevantes nos
documentos da Oferta. Uma eventual condenagdo do Fundo em um processo de indenizagao com relagdo a eventuais
incorregdes ou omissoes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

4.3. RIscos Do FUNDO

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de renda fixa
que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal, como os
respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a
carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras
dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragGes nas condi¢Ges econémicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
desses ativos. Nestas condi¢Ges, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente,
a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas. Além disso, mudancas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que
ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de crédito dos investimentos da carteira do Fundo

As obrigagbes diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do BACEN e/ou dividas privadas que podem integrar a carteira
do Fundo estdo sujeitas ao cumprimento das obrigacdes pelo respectivo emitente. Eventos que podem afetar as
condigGes financeiras dos emitentes, bem como as mudangas nas condigdes econdmicas, politicas e legais, politicas que
podem prejudicar a capacidade de tais emissores em de pagar, o que pode trazer impactos significativos no prego e na
liqguidez dos Ativos de tais emitentes. Mudangas na percep¢do da qualidade do crédito dos emitentes, mesmo que nao
substanciais, poderia também impactar nos pregos de seus titulos e valores mobiliarios, afetando sua liquidez. O FUNDO
ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE
ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA, INCLUSIVE POR FORCA DE
INTERVENGAO, LIQUIDACAO, REGIME DE ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERAGAO JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS DO FUNDO.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos do uso de derivativos

A contratagdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo que exclusivamente com a finalidade de proteger a
carteira do Fundo, poderd aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas suas operagées,
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nao produzir os resultados desejados bem como poderd provocar significativas perdas do patrimonio do Fundo e dos
Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos de alteragdo legal ou regulatdria que afete a atividade de geragdo distribuida

O Fundo investird em Ativos Alvo relacionados a Projetos de minigeragao distribuida a partir da fonte solar fotovoltaica.
A atividade de geragdo distribuida estd legalmente prevista na Lei n2 14.300/2022 (“Marco Legal da GD”) e encontra-se

regulamentada pela Resolugdo Normativa n? 482/2012, Resolugdo Normativa n2 1.000/2021 e pelo Mddulo 3 dos
Procedimentos de Distribuicdo de Energia Elétrica, emitidos pela ANEEL. Referida agéncia reguladora ainda nao revisou
a sua regulamentacgdo para adequar ao Marco Legal da GD. Dessa forma, mudangas regulatdrias sdao esperadas pelos
agentes do setor elétrico, e suas eventuais repercussdes nos Ativos Alvo sdo ainda incertas, porém ndo se pode
descartar que venham a alterar premissas nas quais os Projetos estdo sendo desenvolvidos. Ndo ha como prever tais
alteragdes sejam benéficas ao Fundo e aos Projetos, e, consequentemente, poderdo afetar negativamente os
investidores do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos de interpretagdo das normas de geragdo distribuida

O arcabouco legal e regulatdrio referente a geragao distribuida é aplicada pelas distribuidoras de energia elétrica. Caso
os agentes discordem de uma interpretacao dada pelas distribuidoras, podem recorrer a ANEEL ou ao Poder Judiciario.
Ndo ha como garantir a interpretacdo que sera dada pela respectiva Concessiondria sobre a legislacdo e a
regulamentacdo aplicavel a geracdo distribuida, nem prever como essas interpretacGes poderdo afetar os Ativos e,
consequentemente, afetar os investidores do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos do modelo de negdcio de geragdo distribuida

O modelo de negdcio de geracdo distribuida esta sujeito a determinados riscos especificos dessa atividade, os quais
devem ser avaliados como inerentes aos Projetos. Os contratos com os consumidores finais de energia elétrica serdo
elaborados e celebrados no futuro, de modo que ndo se pode garantir que ndo haverd eventuais riscos relativos a esses
contratos, bem como eventuais riscos ao Fundo e a seus investidores.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos de eventual perda do regime tarifdrio mais benéfico de geragdo distribuida

O Marco Legal da GD, publicado em 7 de janeiro de 2022, introduziu uma série de mudancas nas regras aplicaveis ao
mercado de geragdo distribuida. Dentre as principais previsdes legais, foi instituido o direito a manuteng¢do do regime
tarifario mais benéfico até 31 de dezembro de 2045 em caso de (i) projetos existentes quando da data de publicacdo da
Lei n2 14.300/2022; e (ii) projetos com solicitacdo do Parecer de Acesso em até 1 (um) ano ap0s a referida data. Ndo se
pode garantir que os Projetos cumprirdo com os requisitos legais para a obtengao e manutencgao desse beneficio e, caso
a referida obtencdo/manutencdo n&o ocorra, os investidores do Fundo serdo afetados negativamente.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos decorrentes da transferéncia de titularidade de determinados pontos de conexdo

O Fundo pode vir a investir em Ativos Alvo cuja a titularidade da unidade consumidora e dos documentos de acesso e
conexdo a rede de distribuicdo encontra-se em nome de sociedades de propdsito especifico as quais deverdo ser
transferidas para consércio, cooperativa ou associagdo em que os consumidores finais de energia elétrica sejam
integrantes. De acordo com o Marco Legal da GD, a transferéncia de titularidade somente podera ocorrer apés a
solicitagdo de vistoria do ponto de medigdo a respectiva Concessionaria. Caso os atuais titulares apresentem obstaculo
para a futura transferéncia da titularidade dessas unidades consumidoras, ndo se pode garantir que esses Ativos atinjam
a rentabilidade esperada, o que podera afetar negativamente os investidores do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Riscos decorrentes da execugdo das obras dos Projetos

As unidades consumidoras dos Projetos que constituem os Ativos Alvo serdo conectadas a rede de distribuicdo da
distribuidora local, para fins de entrada em operacdo, inje¢cdo de energia na rede e posterior compensac¢do de energia
elétrica. De acordo com a Resolugdo Normativa ANEEL n? 1.000/2021, as obras de conexdo das usinas fotovoltaicas a
rede da distribuidora podem ser realizadas tanto pela distribuidora, quanto pelo particular mediante contratacdao de
terceiro legalmente habilitado. Eventual atraso das obras por responsabilidade da respectiva Concessiondria e o
consequente atraso do inicio da inje¢do de energia na rede podem afetar a capacidade de recebimento de receitas e
escapam do controle do Fundo, devendo ser avaliados como um risco inerente aos Projetos e a rentabilidade esperada
pelos investidores do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos de descumprimento de obrigagdes regulatorias e contratuais

Eventual descumprimento de obrigagbes regulatdrias e/ou contratuais — sendo estas aquelas previstas nos contratos
celebrados com a respectiva Concessionaria, como CUSDs e CCERs — por parte das unidades consumidoras dos Projetos
podera levar a aplicagdo de penalidades regulatdrias e/ou contratuais pelos 6rgdos reguladores e pela Concessionaria,
o que podera afetar negativamente o Fundo e seus investidores.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remunerag¢do, amortiza¢do e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢cdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companbhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos
recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a
ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem
como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI depende do
pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da execuc¢do das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora
contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O
patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
companbhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos
montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitiza¢do, depende do recebimento das quantias devidas em
fungdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem a situagdo econémico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do
patriménio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco imobilidrio

Os empreendimentos investidos indiretamente pelo Fundo poderdo sofrer eventual desvalorizagdo, ocasionada por e
ndo se limitando, a fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia; (ii) mudanga de
zoneamento ou regulatdrios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior
oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda; (iii) mudangas
socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como,
por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros,
que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteragGes
desfavordveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s); (v) restricdes de
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infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagbes, transporte publico, entre
outros; (vi) a expropriagao (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio ndo reflita
0 agio e/ou a apreciagdo histdrica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii)
aumento dos custos de construcdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao
imodvel investido; (x) flutuagdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco
relacionados aos contratos de locagdo dos imédveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de
ndo contratagdo de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos
relacionados a possibilidade de aquisi¢do de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo
aperfeicoamento das mesmas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de atrasos e/ou néio concluséio das obras de empreendimentos imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de constru¢do, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execuc¢do da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo
poderd contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgao dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusao das obras dos
referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climdticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de
locacdo, parcela do pregco ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo
investiu, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e
dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter problemas
financeiros, societdrios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou
atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento
dos custos dos projetos. Ndo hd garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢o nos
resultados do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de sujeigdo dos imoveis a condigoes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei n® 8.245/91 (“Lei de Locac&o”), a qual garante, em algumas
situagBes, determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatdria, sendo que para a proposi¢cao
desta agdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco
anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo
igual ou superior a cinco anos); (ii) o locatdrio esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado; e (iv) a agdo seja proposta
com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdao em
vigor. Nesse sentido, as agGes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietdrio decida desocupar o espacgo
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agdo renovatoria,
conseguir permanecer no imdvel; e (ii) na agdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de
locagdo, ficando a critério do Poder Judicidrio a defini¢do do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém
seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judicidrio,
sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis.

21



SUNO
ASSET

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de vacdncia

Os veiculos investidos pelo Fundo e/ou o Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospecc¢do de locatdrios e/ou arrendatarios
do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir indiretamente, o que poderd reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais
sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis), poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos-Alvo

O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em
operag0es de securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios ligados a LCl e LH pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de
tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis em caso de excussdo das garantias
ou a razao de garantia relacionada aos Ativos-Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o prego de
negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos
imdveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposi¢cdo de créditos decorrentes de alienagdo em valor
inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos
pelo Fundo.

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicacdo em CRI, e considerando que o
Regulamento prevé o investimento direto em Imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideragdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido
onde estdo localizados os imodveis objeto de investimento pelo Fundo, ou que gerardo os recebiveis dos CRI
componentes de sua carteira. A andlise do potencial econ6mico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor
dos imoveis investidos pelo Fundo e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de execug¢do das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das
garantias outorgadas a respectiva operagdo e 0s riscos inerentes a excepcional existéncia de bens imdveis na
composic¢do da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo
ser afetada. Em um eventual processo de execugao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagao

de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.

Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacGes
financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI poderd
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de regularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e,
portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicdveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo
ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtengdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente,
ao Fundo e aos seus Cotistas.
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Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imodveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitdveis e
involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades de
investimento. Os Fundos de Investimento Imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro e por essa razdo encontra pouca liquidez em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobilidrio, por forga regulamentar, sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo
sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas sob nenhuma hipétese. Dessa forma, os Cotistas
poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para
estas a negociacdao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do
Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso,
o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do
Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes
da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso
de liquidacdo do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de restrigdo na negociagdo dos Ativos-Alvo

Alguns dos Ativos-Alvo que comp&em a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes
de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricbes podem estar
relacionadas ao volume de operacgdes, na participacdo nas operacdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros.
Em situagdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociagao dos ativos da carteira, bem
como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributdria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI,
LH e LIG, bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrugdo RFB 1.585.
Alteragdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das
LIG para os seus detentores. Por forga da Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das
LCl, das LH e das LIG auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos do IR. Eventuais alteragdes na legislagdo tributdria, eliminando a isen¢do acima referida, bem
como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LIG, ou ainda a criagdo
de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de ndo renovagdo de licengas necessdrias ao funcionamento dos Bens Imdveis e relacionados a regularidade de
Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para os titulos do Fundo a ele
vinculados, caso referida drea ndo seja passivel de regularizagao e venha a sofrer fiscalizagao pelos 6rgdos responsaveis.
Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragao publica; (ii) a impossibilidade da averbagao
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da construcdo; (iii) a negativa de expedic¢do da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagao de
seguro patrimonial; e (v) a interdi¢cdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na obriga¢do do Fundo de demolir as areas
nado regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas. Ademais, a ndo obtencao
ou ndo renovagao de tais licengas pode resultar na aplicagdo de penalidades que variam, a depender do tipo de
irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis.
Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a esses Bens Imdveis pode afetar
adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagao de suas cotas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de aumento dos custos de construgéo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de constru¢do, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execuc¢do da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo
poderd contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgao dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que estes sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que
suportar o aumento no custo de constru¢ao dos empreendimentos imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de concentragdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverdo ser observados
os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas. O risco da
aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo,
maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na
hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissées de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do
Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzida. Na
eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagao no capital do
Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informacdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discriciondrio
atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato
que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos,
ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializagdao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos
ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do
Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacdo dos servigos ao
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Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na manuten¢do dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de
oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e qualquer fato que leve o
Fundo a incorrer em patrimdnio liquido negativo culminard na necessidade de os cotistas serem chamados a deliberar
aportes adicionais de capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na
regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagdes financeiras.
N3do ha como garantir que tais aportes serao realizados, ou ainda, que apds a realizagdo de tal aporte, o Fundo passara
a gerar alguma rentabilidade aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortiza¢éo extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo ao limite de
concentragdo. Nesta hipdtese, poderd haver dificuldades na identificagdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo
com a Politica de Investimentos. Desse modo, a Gestora podera ndao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pela Gestora, todavia, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco decorrente da néo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizagées de proje¢des

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limita¢do, quaisquer revisGes que reflitam alteragdes nas condi¢des
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgagio e do
Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais das apdlices. Na hipdtese
de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, deverd ser convocada
Assembleia Geral de Cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis.
Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de desapropriagdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo Fundo ou
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excepcionalmente integrantes da sua carteira poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropria¢do, ndo ha como garantir de antemao que o prego
que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que efetivamente, remunerara
os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras
restricdes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada
ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de
zonas especiais de preservagado cultural, dentre outros.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdao das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros
contratados para os imdveis serd suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poder3, direta ou
indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho
operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais
imdveis o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos
do Fundo, os recursos obtidos em razdo de seguro poderdo ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e
poderdo impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o prego de negocia¢do das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos ambientais

Os imdveis, conforme previsto no Regulamento e os valores mobilidrios que vierem a integrar a carteira do Fundo
podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imdveis sujeitos aos riscos decorrentes de: (i) legislacdo,
regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de
tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagGes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por
meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia
Federal e Exército), supressdo de vegetagdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminagdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai
advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imédveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do
Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a
aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas,
civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentag¢do ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissdo as restricOes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes,
restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e
seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado dos iméveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes,
eventualmente poderdo ser aplicadas sangbes administrativas, tais como multas, indeniza¢des, interdigdo e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizagGes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das sangGes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores
mobilidrios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagédo
das Cotas. A operagdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada infragdo
administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de
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eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata
de atividades e multa, que varia de RS 500,00 (quinhentos reais) a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatdrios ou proprietarios de
imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obten¢do de licengas ambientais para instalagdes
e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, atrasar de maneira significativa a emissdao ou renovagdo das licengas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdécios dos proprietarios e dos locatdrios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em
seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis ou prestacdes dos imdveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos érgaos competentes, pode haver
a necessidade de se providenciar reformas ou alteragGes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A
ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real sobre os Bens Imdveis

Observadas as regras e limitagGes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Bens Imdveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo. Tais 6nus ou gravames
podem impactar negativamente o patriménio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restricdes ao
exercicio pleno da propriedade destes Bens Imdveis pelo Fundo, bem como restricGes a obtengdo, pelo Fundo, dos
rendimentos relativos aos Bens Imdveis. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apos a
aquisicdo dos respectivos Bens Imoéveis pelo Fundo, o Fundo poderd estar sujeito ao pagamento de emolumentos e
impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos
Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de
crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, pode ndo ser possivel para o
Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos investidos pelo Fundo, que poderdo gerar
perdas para o Fundo, sendo que, nestas hipdteses, o Administrador e/ou a Gestora n3o responderdo pelas eventuais
consequéncias. Além disso, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucgdo de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condic¢des, o
Administrador e/ou a Gestora poderdo enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos Imobiliarios e/ou Ativos
de Liquidez pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez. Por fim, a variagdo negativa dos ativos podera impactar o patrimonio liquido do Fundo e, consequentemente,
o valor das Cotas do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras

O Fundo devera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela
CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-
los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera
nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n2 2.158-35,
de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separagao, a
qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao
ou afetacdo”.
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Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento
dos créditos imobilidrios que comp&em o lastro dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo honre
suas obrigac0es fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI
e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderao vir a ser acessados para a liquidacao de tais
passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRl e, consequentemente,
o respectivo Ativo integrante do patriménio do fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiducidria sobre imdveis. A
desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor
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5. CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA
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5.1 CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Eventos Data Prevista

e Divulgagdo do Ato do Administrador e do Fato Relevante
e Obtencdo do registro automatico da Oferta junto a CVM 13/11/2023
e Divulgagdo do Anuncio de Inicio, deste Prospecto Definitivo e da Lamina

e Data Base do Direito de Preferéncia (data de corte) 17/11/2023

e Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador
e Inicio do Periodo de Negociagdo do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador 22/11/2023
e Inicio do Periodo de Subscricdo da Oferta

e Encerramento do Periodo de Negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 01/12/2023

e Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 05/12/2023

e Encerramento do Periodo de Negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador

. Encerram.ent.o do~ Perl'od.o c!e Exercicio dAo Pireito de Preferéncia no Escriturador 06/12/2023

e Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia

e Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 07/12/2023

e Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras

e Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo das Sobras na B3 13/12/2023

e Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo das Sobras no Escriturador 14/12/2023

e Data de Liquidagdo do Direito de Subscri¢do das Sobras 15/12/2023

e Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo das 18/12/2023
Sobras

e Encerramento do Periodo de Subscrigdo da Oferta 19/12/2023

° Pro.cec\ilmento de Alo.cagao ) 20/12/2023

e Envio a B3 do Comunicado de Resultado da Alocagdo

e Data de Liquidagdo 26/12/2023

e Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 13/05/2024

Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como uma
modificagdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias,
revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de
revogacdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também
utilizados para disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo e da Lamina.

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do
Coordenador Lider, da CVM, da B3, e do Fundos.NET, indicados abaixo: (i) este Prospecto Definitivo; (ii) os antncios e
comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta secdo 5.1; (iii) informacgdes sobre a manifestagédo
de aceitacdo a Oferta e manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta; (iv) informacGes sobre a modificacdo,
suspensdo e cancelamento ou revogacdo da Oferta; (v) informagdes sobre prazos, termos, condi¢gdes e forma para
devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas; e (vi) quaisquer outras informacGes referentes a
Oferta:

Coordenador Lider: https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ (Para acessar os documentos da

Oferta neste website, clicar em “Fundos Imobilidrios” e “Em andamento”, em seguida em “Suno Energias Limpas Fll —
22 Emissdo Publico em Geral” e entdo localizar a opgéo desejada);

Administradora: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/index.html (Para acessar

os documentos da Oferta neste website, pesquisar por “SUNO” na barra de pesquisa exibida e clicar em “SUNO
ENERGIAS LIMPAS FlI”, e entdo localizar a opgdo desejada);
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Gestora: https://www.suno.com.br/asset/fundos/ (Para acessar os documentos da Oferta neste website, clicar em

“SNEL11”, e entdo localizar a opgdo desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (Para acessar os documentos da Oferta neste website, acessar “Centrais de Contetdo”,

clicar em “Central de Sistemas da CVYM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas rito automatico Resolugdo
CVM 160", selecionar “Consulta de Informagdes”, clicar em “Valor Mobilidrio” e selecionar “Cotas de FlI", clicar em
“Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobilidrio”, e, entdo, localizar o “Prospecto”).

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar

em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida em “fundos
registrados”, buscar por “Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobilidrio” e acessar “Suno Energias Limpas
Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar a opgao
desejada); e

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, em
“Ofertas publicas de renda varidvel”, clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
“Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar a opgdo desejada).
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1. COTACAO

Considerando o disposto no Art. 28 do Regulamento do Fundo, ndo houve negociagdo das Cotas da 12 emissdo do Fundo
em mercado secundario até a presente data.

6.2. DIREITO DE PREFERENCIA

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 32 (terceiro) Dia Util contado da data de divulgagdo do Anuncio de
Inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo, o Direito de
Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas conforme aplicacdo do Fator de Proporgdao para
Subscricdo de Novas Cotas, equivalente, nesta Oferta, a 2,00000000000.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia deverd
corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricao de fragdo de Novas Cotas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo). Ndo havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscrigdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observado:

(i) até o 102 (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou

(ii) até o 112 (décimo primeiro) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do
Escriturador.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita,
observado o Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas; (ii) deverdo indicar seu interesse em exercer o Direito
de Subscricdo das Sobras; e (iii) terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de
Preferéncia e aceita¢do da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos neste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada na
data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscricdo e
integralizacdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a
Data de Liquida¢do do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: (i) da Administradora; (ii) do Coordenador Lider; (iii)
da B3; (iv) da CVM; e (v) da Gestora, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas a ser destinada para exercicio
do Direito de Subscri¢do das Sobras e, posteriormente, conforme aplicdvel, a ser colocada pelo Coordenador Lider para
os Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever
a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a obtengao de autorizagdo
da B3, ndo sera negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em Novas Cotas somente depois de, cumulativamente,
divulgado o Anuncio de Encerramento e o anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios, calculados desde a data de sua integralizagdo até a data de conversdo do recibo de Nova
Cota e o envio do formuldrio de liberagcdo de negociacdo das Novas Cotas na B3, quando as Novas Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3 e passardo a fazer jus a direitos iguais as demais Cotas do Fundo, inclusive no que se refere
aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, conforme aplicavel. O previsto neste paragrafo também se aplica as
Novas Cotas subscritas em decorréncia do exercicio do Direito de Subscrigdo das Sobras, conforme adiante detalhado.
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Em conformidade com o Regulamento do Fundo, os Cotistas poderao ceder seu Direito de Preferéncia para Cotistas ou
terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3, do dia 22 de novembro de 2023 (inclusive) até 19
de dezembro de 2023 (inclusive), na B3, e 5 de dezembro de 2023 (inclusive), no Escriturador.

DIREITO DE SUBSCRICAO DAS SOBRAS

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocagao da
totalidade das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e que tiverem
manifestado o seu interesse no exercicio da subscricdo das Sobras no ambito do Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscri¢do das Sobras, equivalente a diferenga entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Emissdo e a
totalidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. O percentual maximo de
Sobras a que cada Cotista tera direito a titulo de Direito de Subscrigdo das Sobras sera equivalente ao fator de proporgdo
a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual serd o
resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a
quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serao consideradas apenas as
Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, tenham incluido sua intengdo em participar
do Direito de Subscrigdo das Sobras.

Os Cotistas que ndo exercerem o Direito de Preferéncia ndo possuirdo o Direito de Subscri¢ao das Sobras.

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo
sendo admitida a subscricdo de fragdo de Novas Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Novas Cotas a ser
subscrito por cada Cotista, em funcdo da aplicacdo do percentual acima, sera realizado pela exclusdo da fracdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscri¢cdo das Sobras, total ou parcialmente, (i) até o 52
(quinto) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras (inclusive) junto
a B3; e (i) até o 62 (sexto) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢io das Sobras
(inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo manifestar o exercicio de seu Direito
de Subscricdo das Sobras junto a B3. Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto ao Escriturador
somente poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo das Sobras junto ao Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras, sera feita a alocagcdo do montante subscrito de
Sobras no Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras.

A integralizagcdo das Novas Cotas subscritas durante o Prazo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras sera
realizada no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo
das Sobras no Escriturador e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras junto a B3 e ao Escriturador, sera divulgado o
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigcdo das Sobras por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (i) da Administradora; (ii) do Coordenador Lider; (iii) da B3; (iv) da CVM; e (v) da Gestora,
informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢gdo das Sobras,
bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador Lider, no ambito da
Oferta, nos termos do Plano de Distribuigao previsto neste Prospecto.

Ap0ds o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras, a quantidade de Novas Cotas remanescentes sera colocada pelo
Coordenador Lider para os Investidores da Oferta.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscri¢do das Sobras.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE
CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.
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6.3. DILUICAO

Os Cotistas que ndo subscreverem as Novas Cotas no exercicio de seu Direito de Preferéncia estardo sujeitos a diluicdo
de sua participagdo atual no Fundo. Considerando o Montante da Oferta, referida dilui¢do correspondera ao coeficiente
de até 66,66%.

6.4. JUSTIFICATIVA DO PRECO DE EMISSAO DAS NOVAS COTAS

No contexto da Oferta, o preco de emissdo por Nova Cota serd de RS 100,00 (cem reais), definido com base no valor de
mercado das Cotas ja emitidas, apurado em 22 de dezembro de 2022, conforme fixado no Ato do Administrador, nos
termos do Art. 41, inciso |, do Regulamento do Fundo, o qual sera fixo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuigdo.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo,
pelo Preco de Subscricdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas
que subscrever ao Coordenador Lider.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1. RESTRICOES A TRANSFERENCIA DE COTAS

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor ou o Cotista que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta e/ou
do exercicio do Direito de Preferéncia e do exercicio do Direito de Subscri¢cdo das Sobras, conforme o caso, receber3,
quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento
e da obtengdo de autorizagdo da B3 e da divulgagao do formuldrio de liberagdo de negociacao, ndo serd negociadvel e
ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Tempordrios, conforme aplicdvel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento, o anuncio da divulgacdo de rendimentos pro rata, da divulga¢do do formulario
de liberagdo para negociagdo, e da obtengdo de autorizagao da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3.

Nos termos do Art. 28 do Regulamento do Fundo, as Novas Cotas ndo poderdo ser negociadas durante 18 meses
contados a partir da data de encerramento da Oferta, observado que a Administradora, apds recomendagdo da Gestora,
poderd antecipar o término do prazo do Lock-Up para negociagdao, mediante comunicado ao mercado.

7.2. INADEQUAGAO DO INVESTIMENTO

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotagGes
das Novas Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu
investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
Patrimonio Liquido negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario ndo é adequado a Investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca
liqguidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de estes terem suas cotas negociadas em bolsa de valores.
Além disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario. Ainda, é vedada a subscri¢cdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugdao CVM 11.

Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “4. Fatores de Risco”, deste Prospecto,
antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3. ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO, MODIFICACAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugao CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial, posterior
e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentac¢do do pedido de registro da Oferta, ou que o
fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modificagdo da Oferta; ou (ii) caso a situagdo acarrete
aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de revogacdo da Oferta.

Nos termos do artigo 67, §22, da Resolugao CVM 160, a modificagdo da Oferta ndo dependera de aprovagdo prévia da
CVM.

Nos termos do artigo 67, §42, da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento de revogacdo da Oferta deve ser analisado
pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os
documentos e informagGes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido,
indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.
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Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar expressamente,
até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgagdo do anuncio de retificacdo, que informara
sobre a modificagdo da Oferta, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, o
Coordenador Lider presumira que os Investidores pretendem manter a declaragdo de aceitacdo. O Coordenador Lider
deverd acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 67, §52, da Resolugdo CVM 160, a CVM deve conceder prazo de 10 (dez) Dias Uteis para
atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de revogacdo da Oferta, devendo deferir
ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do artigo 67, §62, da Resolugdo CVM 160, o pleito de revogagao da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo
haja manifestacdo da CVM em sentido contrério no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do seu protocolo na CVM.

Nos termos do artigo 67, §72, da Resolugdao CVM 160, em caso de modificagao da Oferta, a CVM poderd, por sua prépria
iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Nos termos do artigo 67, §82, da Resolugdo CVM 160, é sempre permitida a modificagcdao da Oferta para melhora-la em
favor dos investidores, juizo que deverd ser realizado pelo Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, a
Administradora e a Gestora, ou para renuncia a condigdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, a Administradora e a
Gestora. Nestas hipoteses, é obrigatdria a comunicagao da modificagdo a CVM, conforme o disposto no paragrafo nono
do artigo 67 da Resolu¢do CVM 160.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados, observadas as Condi¢des de
Devolugdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 68 da Resolugdo CVM 160.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 e 69 da Resolugdo CVM 160: (i) a modificacdo devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) o
Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceita¢des da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicGes.

Nos termos do artigo 69, §12, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pelo Coordenador Lider, por correio eletrdnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacgédo, a respeito da modificagdo
efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacio,
o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em

nado revogar sua aceitagao.

Nos termos do artigo 69, §42, da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagao e ja tiver efetuado a
integralizacdo de Cotas, deverdo ser restituidos os valores depositados, observadas as Condi¢des de Devoluc¢do, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagdo.

A documentacgdo referente ao previsto acima deverd ser mantida a disposicdo da CVM pelo Coordenador Lider, pelo
prazo de 5 (cinco) anos apds a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) poderd suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver
se processando em condi¢Ges diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta; ou (b) estiver
sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagdo que
dispGe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal,
contraria a regulamenta¢do da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera
suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de
suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Caso tal prazo se encerre sem que as Partes tenham sanado os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM
devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a
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aceitacdo até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a
suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao.

Nos termos do artigo 70, §49, da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente de
inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificagdo da implementagdo das Condi¢des Suspensivas, importa
no cancelamento do registro da Oferta. Por outro lado, a resilicdo ou rescisdo por motivo distinto daqueles previstos
acima, ndo implica revogac¢do da Oferta (exceto mediante aprovagdo da CVM de requerimento de revogagdo), mas sua
suspensdo, até que novo contrato de distribuicao seja firmado, nos termos do artigo 70, §52, da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, a suspensdo ou cancelamento devera ser divulgada imediatamente
através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulga¢cdo da Oferta, bem como dar conhecimento de tais
eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica
ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, para que, na hipdtese de suspensao, informem, no
prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo, eventual decisdo de desistir da Oferta.

Nos termos do artigo 71, §12, da Resolugdo CVM 160, em caso de (i) suspensdo da Oferta, se o Investidor revogar sua
aceitagdo e ja tiver efetuado a integralizagdo de Cotas; ou (ii) cancelamento da Oferta, todos os investidores que tenham
aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizagdo das Cotas; os valores efetivamente integralizados serdo
restituidos, observadas as Condi¢des de Devolugdo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Nos termos do artigo 72 da Resolugdo CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente podera ser revogada pelos investidores
se tal hipdtese estiver expressamente prevista nos documentos da Oferta e neste Prospecto, na forma e condi¢Ges aqui
definidas, ressalvadas as hipdteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM 160, que sdo
inafastdveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1. CONDICOES DA OFERTA
8.1.1. DISTRIBUICAO PARCIAL E SUBSCRICAO CONDICIONADA

Serd admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a
Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscri¢do e integralizagdo da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta,
desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”).

A manutengdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagdo de, no minimo, 50.000 (cinquenta mil) Novas
Cotas, totalizando a importancia de RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo. As
Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocagdo deverdo ser
canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, ouvida a Gestora, poderd decidir por reduzir o Montante da Oferta até um montante equivalente a qualquer
montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta, hipdtese na qual a Oferta podera ser encerrada
a qualquer momento.

Nessa hipotese, o Investidor da Oferta ou Cotista terd a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de
Subscrigdo, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo
74 da Resolugdo CVM 160, a que haja distribuicdo: (i) do Montante da Oferta; ou (ii) de uma quantidade ou montante
financeiro maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante da Oferta. Se tal condigdo ndo se
implementar e se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizagao das Novas Cotas, referido preco
de integralizagdo sera devolvido, observadas as Condigdes de Devolug3o, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, observado que, com relagdo as Novas Cotas ndo
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

No caso do item (ii) acima, o Cotista ou o Investidor deverd, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas
Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor ou Cotista em
receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento, do Pedido de Subscri¢do, exercicio do Direito
de Preferéncia, Direito de Subscricdo das Sobras ou aceitacdo da Oferta, conforme o caso.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem
para modificacdo dos Pedidos de Subscri¢do e das intengdes de investimento dos Investidores da Oferta.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizagédo
de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores,
observadas as Condi¢des de Devolugdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento
da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, estes deverdo
fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos de Subscri¢do
das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

8.1.2. LOTE ADICIONAL
N3o haverd opcao de lote adicional no ambito da Oferta.
8.1.3. LOTE SUPLEMENTAR

N3do serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opg¢do de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do precgo das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugao CVM 160.

8.1.4. TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Novas Cotas, no valor de RS 16,00 (dezesseis reais) por Nova Cota.

N3o sera cobrada taxa de saida dos Investidores.
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8.1.5. LIMITES DE APLICACAO EM COTAS DE EMISSAO DO FUNDO

N3o ha limite maximo de aplicagdo em Novas Cotas de Emissdao do Fundo, respeitado o Montante da Oferta, ficando
desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das Novas Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para
fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel, nos termos da Lei n2 9.779/99.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade de Novas Cotas que garantam o direito ao recebimento, por
determinado cotista pessoa fisica, de rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, poderdo resultar em impactos tributdrios para referido cotista pessoa fisica.

A Administradora, tampouco a Gestora, ndo serd responsavel por, assim como nao possui meios de evitar, os impactos
mencionados acima, e/ou decorrentes de alteragdo na legislagdo tributdria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no Fundo.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO
TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.

8.2. DESTINACAO DA OFERTA PUBLICA

A presente Oferta é destinada ao publico investidor em geral, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das Novas
Cotas entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais.

8.3. AUTORIZAGOES

Os termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta foram aprovados nos termos do “Ato do Administrador para Aprova¢do
da Oferta Publica de Distribuigdo Primdria de Cotas da 29 (segunda) Emissdo do Suno Energias Limpas Fundo de
Investimento Imobilidrio”, datado de 13 de novembro de 2023.

8.4. REGIME DE DISTRIBUICAO

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocagdo pelo Coordenador
Lider. Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos
termos da Sec¢do 8.1.1 deste Prospecto.

8.4.1. PLANO DE DISTRIBUICAO

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta sob o regime de
melhores esfor¢os de colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Instrugdo CVM 472 e com as demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 49, da Resolugao
CVM 160, o qual leva em consideragao as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Nao Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser
considerados para fins de alocagdo, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo, em conformidade com o artigo 7 da Resolugao CVM 160; e (ii) a adequagdo do investimento ao Publico-Alvo
da Oferta.

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar a distribui¢do publica das
Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais, sendo certo
que sera permitida a colocagdo para Pessoas Vinculadas, observados os termos das Disposicdes Comuns a
Oferta N3o Institucional e a Oferta Institucional;

(ii) apos a obtengdo do registro da Oferta na CVM, a disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo e a divulga¢do do
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Anuncio de Inicio, poderao ser realizadas apresentagdes para potenciais Investidores, conforme determinado
pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagOes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s sua utilizacdo, nos termos
da Resolugdo CVM 160;

os Cotistas que tiverem interesse em exercer o Direito de Preferéncia deverdao se manifestar no Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e formalizar o seu Pedido de Subscri¢do e/ou ordem de investimento,
conforme o caso;

ap6s os prazos para o exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no 12 (primeiro) Dia Util subsequente
a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas
do Fundo no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas a serem destinadas
para as Sobras;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo das Sobras, sera divulgado o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras, informando o montante de Novas
Cotas subscritas e integralizadas durante referido periodo, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador Lider para os Investidores da Oferta;

o Coordenador Lider ndo aceitara Pedidos de Subscricio de Novas Cotas cujo montante de Novas Cotas
solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo das Sobras;

observado o disposto no item “(xii)” abaixo, durante o periodo de subscri¢do, o Coordenador Lider recebera os
Pedidos de Subscricio dos Investidores Ndo Institucionais e as ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais (“Periodo de Subscricdo”);

o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar seu
respectivo Pedido de Subscri¢do junto ao Coordenador Lider;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir nas Novas Cotas devera celebrar Pedido de
Subscricdo ou enviar sua ordem de investimento, conforme o caso, para o Coordenador Lider;

o Coordenador Lider serd responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de
Subscrigdo;

no minimo, 500.026 (quinhentas mil e vinte e seis) Novas Cotas, ou seja, 50% (cinquenta por cento) do
Montante da Oferta, serd destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora, ouvida a Gestora, podera aumentar a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante
da Oferta;

até o Dia Util imediatamente anterior a data de realizagdo do Procedimento de Alocagéo, o Coordenador Lider
receberd as ordens de investimento ou Pedidos de Subscrigao, conforme o caso, por Investidores Institucionais
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos
de investimento;

apo6s o término do Periodo de Subscricdo, o Coordenador Lider consolidard os Pedidos de Subscricdo e as
ordens de investimento, sendo que o Coordenador Lider devera enviar a posi¢do consolidada dos Pedidos de
Subscricdo e ordens de investimento, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscri¢cdo ou as suas ordens de investimento, conforme o caso,
alocados, deverao assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos
Pedidos de Subscri¢cdo ou ordens de investimento, conforme o caso;

observado o artigo 59 da Resolugdo CVM 160 e sem prejuizo do Periodo de Subscrigdo, a Oferta somente terd
inicio apds (a) a obtencgdo do registro da Oferta na CVM; (b) a disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo; e (c)
a divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo certo que as providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos
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termos do paragrafo tnico do artigo 47 da Resolucdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados
da obtengdo do registro da Oferta na CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

(xvii) uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o Montante da Oferta até um montante equivalente a qualquer
montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta, hipdtese na qual a Oferta podera ser
encerrada a qualquer momento;

(xviii)  a liquidagdo financeira das Novas Cotas se dara na data de liquidagdo indicada no Prospecto (“Data de
Liquidacdo”), sendo certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu
ambiente de liquidagdo e que o Coordenador Lider liquidard as Novas Cotas de acordo com os procedimentos
operacionais da B3;

(xix) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160; e

(xx) nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em
adquirir as Novas Cotas.

8.4.2. OFERTA NAO INSTITUCIONAL

Apbs a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo das Sobras, os
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas
Cotas deverdo preencher um ou mais Pedidos de Subscricdo, indicando, dentre outras informagGes a quantidade de
Novas Cotas que pretende subscrever, e apresenta-lo(s) ao Coordenador Lider. Os Investidores Ndo Institucionais
deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada,
sob pena de seu Pedido de Subscricdo ser cancelado pelo Coordenador Lider (“Oferta Ndo Institucional”).

O Coordenador Lider podera destinar prioritariamente a Oferta Nao Institucional até 500.026 (quinhentas mil e vinte e
seis) Novas Cotas, ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante da Oferta, sendo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com a Gestora, podera aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta, ou diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinadas a Oferta Ndo Institucional.

A Oferta N3do Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os seguintes
procedimentos:

(i) cada um dos Investidores Ndo Institucionais interessados em participar da Oferta devera indicar seu interesse
de subscrever Novas Cotas, mediante o preenchimento do Pedido de Subscri¢do junto ao Coordenador Lider,
ndo sendo estipulados valores maximos de investimento;

(ii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas, poder3,
no respectivo Pedido de Subscri¢do, condicionar sua adesdo a Oferta a distribuigdo (a) do Montante da Oferta;
ou (b) de uma proporgdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Montante da Oferta. Para
o Investidor que deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela
hipdtese prevista no item “a” acima e, no caso do item “b” acima, o Investidor deverd, no momento da
aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das
Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o numero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até as 10:00h do Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidagdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido no Pedido de Subscri¢do ou, na sua auséncia, por telefone, fac-simile ou correspondéncia, devendo
o pagamento ser feito de acordo com o subitem (iv) abaixo limitado ao valor do Pedido de Subscrigdo e
ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional;

(iv) os Investidores N3o Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (iii) acima junto ao
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Coordenador Lider, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00h da Data de Liquidagdo. Ndo havendo
pagamento pontual ao Coordenador Lider o Pedido de Subscri¢do sera automaticamente cancelado;

(v) até as 16:00h da Data de Liquidagdo, a B3, em nome do Coordenador Lider, entregara a cada Investidor Nao
Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido
constante do Pedido de Subscricdo e o Prego por Nova Cota, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento previstas abaixo, e a possibilidade de rateio prevista abaixo. Caso tal relagao resulte em fragdo
de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de
Novas Cotas, desprezando-se a referida fragdo (arredondamento para baixo);

(vi) os Investidores N3o Institucionais deverdo realizar a integralizagdo/liquidacdo das Novas Cotas mediante o
pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o
procedimento descrito acima. O Coordenador Lider somente atendera aos Pedidos de Subscrigdo feitos por
Investidores N3o Institucionais titulares de contas nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor Ndo
Institucional; e

(vii) fica estabelecido que os Investidores N&do Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverao,
necessariamente, indicar no seu respectivo Pedido de Subscri¢do a sua condicao de Pessoa Vinculada, sob pena
de cancelamento do Pedido de Subscri¢do. Dessa forma, serao aceitos os Pedidos de Subscri¢do firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da
Oferta, sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, observadas as excecdes previstas nos paragrafos do referido artigo. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”.

Os Pedidos de Subscrigdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos subitens (i), (ii) e (iv) acima, e na
secdo 7.3 (“Alteragdo das Circunstancias, Revogacdo, Modificagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”), na pagina
37 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS DO FUNDO QUE (1) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDOS DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO
QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGCAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES
DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO", NAS PAGINAS 13 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO
PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM
COMO O REGULAMENTO; (I1) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIiDER, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) TERMO(S)
DE ACEITAGAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU
CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA
FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (Ill) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIiDER, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) TERMO(S) DE ACEITAGAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO PEDIDO POR PARTE
DO COORDENADOR LIDER; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM O COORDENADOR LIDER PARA OBTER INFORMAGOES
MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELO COORDENADOR LIDER PARA A REALIZAGAO DO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NO COORDENADOR LIDER,
TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS PELO COORDENADOR LIDER.

8.4.3. CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao montante destinado preferencialmente
a Oferta Ndo Institucional, conforme definido pelo Coordenador Lider, todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados
serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos
termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricio exceda o percentual
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prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo
rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
conforme o caso, da seguinte forma: (i) cada um dos Pedidos de Subscricdo firmados pelos Investidores N3o
Institucionais serdo atendidos proporcionalmente até o montante maximo de RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
equivalente a 10.000 (dez mil) Novas Cotas, sem considerar a Taxa de Distribui¢do, sendo certo que referido montante
podera ser reduzido a exclusivo critério do Coordenador Lider em virtude da quantidade de Novas Cotas que vierem a

“wn
|

ser objeto dos Pedidos de Subscrigdo; e (i) uma vez atendido o critério descrito no subitem “i” acima, caso ainda haja
cotas remanescentes, sera efetuado o rateio proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de
RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais), objetos de Pedidos de Subscri¢do firmados por Investidores Ndo Institucionais
que tenham realizado as respectivas reservas de Novas Cotas em valores superiores a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), e que ndo tenham sido totalmente atendidos, observando-se o montante de Novas Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Subscricdo e ndo alocado aos Investidores Ndo Institucionais tratados no presente subitem,

devendo ser desconsideradas as fragGes de Novas Cotas (“Critério de Rateio da Oferta N3o Institucional”).

No caso de um potencial Investidor N3o Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscri¢do, os Pedidos de Subscrigdo
serdo considerados em conjunto, por Investidor N3o Institucional, para fins da alocagdo na forma prevista acima. Os
Pedidos de Subscri¢gdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagdo descrita acima.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdao consideradas na aloca¢dao, em nenhuma hipétese, relagbes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

8.4.4. OFERTA INSTITUCIONAL

Apds o atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N3do Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos
(“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento ao Coordenador Lider, em até 1 (um) Dia Util
antes do Procedimento de Alocagdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar na ordem de investimento ou Pedido de Subscricdo, conforme o caso, a sua condi¢cdo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento ou Pedido de Subscri¢gdo, conforme o caso,
enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, serd vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo
56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excegBes previstas nos paragrafos do referido artigo. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAC@ES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
"FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA”;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de eficdcia de suas ordens de investimento da
Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, a que haja distribui¢do (a) do Montante da Oferta; ou (b) de uma
proporgdo entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o Montante da Oferta. Para o
Investidor que deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela

“un

hipdtese prevista no item “a” acima;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo de
verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar
suas ordens de investimento ou seu Pedido de Subscricdo;
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(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider informara aos
Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletronico, ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-
simile, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um deverd subscrever e o valor a ser integralizado;

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00h da Data de Liquida¢do, de acordo com as normas de liquidagdo e
procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento ou o Pedido de
Subscri¢do, conforme o caso, serdo automaticamente desconsiderados.

As ordens de investimento serdo irrevogdveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e (vi), acima, e nas
hipdteses de alteracao das circunstancias, revogag¢do ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta.

8.4.5. CRITERIO DE COLOCAGAO DA OFERTA INSTITUCIONAL

Caso as ordens de investimento ou os Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apods o atendimento da Oferta Ndo Institucional, o
Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais que, no seu entender, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroeconOmica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundo de
investimento imobiliario.

8.4.6. DISPOSICOES COMUNS A OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A OFERTA INSTITUCIONAL

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e do antncio de distribuicdo
de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Tempordrios, calculados desde a data de sua integralizagdo
até a data de conversdo do recibo de Nova Cota, e a obtengdo de autorizagcdo da B3 para o inicio da negociacdo das
Novas Cotas, bem como o envio do formuldrio de liberacdo para negociagdo, conforme procedimentos estabelecidos
pela B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.

Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas adquiridas, e se converterd em tal Nova Cota depois de,
cumulativamente, divulgado o Anuncio de Encerramento, o anuncio de distribuicio de rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de conversdo do
recibo de Nova Cota, bem como o envio do formulario de liberagdo e negociagdo, e obtida a autoriza¢do da B3, quando
as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Subscri¢cdo. O Coordenador Lider somente atendera aos Pedidos de Subscrigdo feitos por
Investidores titulares de conta nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta”
devem ser entendidas como referéncias a Oferta N3do Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Subscrigdo enviados por
Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados, observadas as excegdes previstas na Resolugdo CVM 160.

Ademais, a colocagdo para Pessoas Vinculadas sera permitida caso, na auséncia de colocagdo para as pessoas vinculadas,
a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada, sendo tal colocagdo
limitada ao necessdrio para perfazer a quantidade de valores mobilidrios inicialmente ofertada, desde que preservada
a colocagdo integral junto a pessoas ndo vinculadas dos valores mobilidrios por elas demandados, nos termos do artigo
56, 1ll, §32 da Resolugdo CVM 160.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO
DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”.
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N3o sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em adquirir as
Novas Cotas.

8.4.7. PROCEDIMENTO DE ALOCACAO

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do
Contrato de Distribui¢do e da Resolugao CVM 160, posteriormente a obtengao do registro da Oferta, a divulgacao deste
Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio e ao término do Periodo de Subscrigcdo, para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, incluindo Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscrigcdo dos Investidores Ndo Institucionais e as ordens de investimento ou Pedidos de Subscrigdo, conforme o caso,
dos Investidores Institucionais, para verificar se o Montante Minimo da Oferta serd atingido e para definigdo, a critério
do Coordenador Lider em comum acordo com a Administradora e a Gestora, a quantidade de Novas Cotas a serem
efetivamente emitidas no ambito da Emissdo, observado o Critério de Colocagdo da Oferta N3o Institucional previsto
na pagina 45 deste Prospecto Definitivo, o Critério de Colocagdao da Oferta Institucional previsto na pagina 47 deste
Prospecto Definitivo (“Procedimento de Alocacdo”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagao
em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas no dmbito da Oferta, os Pedidos de Subscrigdo e ordens
de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel
ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do paragrafo Unico do artigo 56, da Resolugdo CVM 160.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO
DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”.

8.4.8. ALOCACAO E LIQUIDACAO DA OFERTA

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscri¢do para a integralizagdo
pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. O Pedido de Subscricdo a ser assinado é completo e suficiente para validar
o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 22 da
Resolugcdo CVM 27.

As ordens recebidas por meio do Coordenador Lider serdo alocadas, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta
pela CVM e a divulgacdo deste Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, seguindo os critérios estabelecidos pelo
Coordenador Lider, assegurando tratamento aos Investidores da Oferta justo e equitativo em cumprimento ao disposto
no artigo 72 da Resolu¢cdao CVM 160, sendo certo que os recursos recebidos na integralizacdo serdo recebidos e aplicados
nos termos do artigo 11, paragrafos 22 e 3¢, da Instrugao CVM 472.

Com base nas informagdes enviadas pelo Coordenador Lider, durante o Procedimento de Alocagao, o Coordenador Lider
verificara se: (i) o Montante da Oferta foi atingido; e (ii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider
definird se havera liquidagdo da Oferta.

ApOs a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagdo via B3, conforme
abaixo descrito. A liquidagao da Oferta ocorrerd na Data de Liquidagdo, observado o abaixo descrito, sendo certo que a
B3 informard ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagdo e que o
Coordenador Lider liquidara de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidagao, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores
da Oferta, (i) a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a B3 ou ao Escriturador até o
3¢ (terceiro) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidag&o, (ii) o Coordenador Lider podera alocar a referida
ordem para outro Investidor que tenha solicitado ordem e tenha ficado de fora pelos critérios de rateio, ou (iii) o
Coordenador Lider poderd, a seu exclusivo critério, alocar a referida ordem para carteiras préprias. Na hipétese de

falhas, as Novas Cotas serdo integralizadas pelo Preco de Subscrigdo. A faculdade prevista no item “iii” acima ndo
significa garantia firme de aquisicdo e/ou liquidac¢do pelo Coordenador Lider.
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Caso apds a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas na forma acima prevista ocorram novas falhas por
Investidores de modo a nado ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider
devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, observadas as Condi¢des de Devolugao, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunica¢do do cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

8.5. COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO E DETERMINAGCAO DO PRECO

O Prego por Nova Cota ja estd definido na data deste Prospecto. Ademais, ndo foi e nem sera adotado qualquer
procedimento de coleta de intengdes para precificagdo das Novas Cotas ou para determinagdo do volume da Emissdo
(bookbuilding).

8.6. ADMISSAO A NEGOCIAGAO EM MERCADO ORGANIZADO

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocagdao no mercado primdrio no DDA e negociadas no
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. O Escriturador sera responsavel pela custddia das
Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a obtengdo de
autorizacdo da B3 para o inicio da negociagdo das Novas Cotas, bem como com o envio do formulario de liberagdo para
negociagao, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

8.7. FORMADOR DE MERCADO
Ndo foi contratado o servigo de formador de mercado para a presente Oferta.
8.8. CONTRATO DE ESTABILIZAQAO

N3do sera (i) constituido fundo de sustentacgdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Novas
Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de prego das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9. INVESTIMENTO MINIMO

O investimento minimo a ser observado pelos Investidores para subscricdo das Novas Cotas é de 1 (uma) Nova Cota,
correspondente ao Preco de Subscricdo.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1. ESTUDO DE VIABILIDADE

O Estudo de Viabilidade Econdmico-Financeiro contemplando, no minimo, o retorno do investimento, bem como
expondo, clara e objetivamente, cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragdo é o constante do Anexo |

SUNO deste Prospecto.
ASSET

51




SUNO
ASSET

10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1. RELACIONAMENTO DA ADMINISTRADORA COM A GESTORA

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

10.2. RELACIONAMENTO DA ADMINISTRADORA COM O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

10.3. RELACIONAMENTO DA GESTORA COM O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si, e o

relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1.  CONDICOES DO CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador Lider
para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicdo das Novas Cotas.

( SUNO ) Cépias do Contrato de Distribui¢do estardo disponiveis para consulta e reproduc¢do na sede da Administradora.
ACSISIETT

11.1.1. CONDICOES PRECEDENTES DA OFERTA

O cumprimento dos deveres e obriga¢des relacionados a prestagdo de servigos previstos neste Contrato pelo
Coordenador Lider estd condicionado ao atendimento das seguintes condigdes precedentes (consideradas condigGes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil), observado o artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, até a data da concessao do registro da Oferta pela CVM, bem como sua manutengdo até a Data
de Liquidagdo (“CondicGes Precedentes”):

(i) obtenc¢do pelo Coordenador Lider de todas as aprovagdes internas necessarias para prestagdo dos servigos
previstos no Contrato de Distribuicdo;

(ii) negociagdo, preparacao e formalizagdo de toda documentagdo necessdria a efetivacdo da Oferta, em forma
e substancia satisfatéria ao Coordenador Lider, elaborada pelo assessor legal, incluindo este Prospecto
Definitivo, a Lamina, os Anuncios de Inicio e Encerramento e o material de marketing a ser utilizado durante
o processo de apresentacdo da Oferta aos potenciais Investidores, se houver, entre outros, os quais conterdo
todas as condigdes da Oferta estabelecidas no Contrato de Distribui¢do (“Documentos da Oferta”);

(iii) obtencdo da admissdo das Cotas para distribuicdo no mercado primario e negociacdo no mercado secundario
nos ambientes de bolsa administrados e operacionalizados pela B3, ainda que sujeita ao registro da Oferta
perante a CVM;

(iv) obtencdo do registro automatico para distribuicdo publica das Novas Cotas expedido pela CVM;

(v) fornecimento pela Administradora e pela Gestora, em tempo habil, ao Coordenador Lider e aos assessores
legais, de todos os documentos necessarios para a comprovacdo de que (a) o Fundo estd apto a realizar a
Oferta, e (b) os representantes da Administradora possuem poderes para celebrar os contratos e demais
documentos que integram os Documentos da Oferta;

(vi) fornecimento pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de
todos os documentos e informacgGes necessarios ao pleno atendimento das normas aplicaveis a Oferta de
forma satisfatéria ao Coordenador Lider, sendo certo que tais documentos e informacGes deverdo ser
verdadeiros, corretos, completos e suficientes, respondendo a Administradora pela falsidade, incorregao,
incompletude e insuficiéncia dos respectivos documentos e informacg&es fornecidos e por quaisquer prejuizos

causados ao Coordenador Lider em decorréncia de tais documentos e informagdes, nos termos deste
Contrato;

(vii) obtenc¢do pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora, de todas e quaisquer aprovagdes, averbagdes,
protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades necessarias a realizacdo, efetivagdo, formalizacdo,
precificagdo, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta, junto e quando
aplicaveis: (a) aos 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro,
juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacgdo; (b) a quaisquer terceiros, inclusive
credores e instituicbes financeiras, se aplicavel; e (c) as instancias de aprovagdo competentes da
Administradora;

(viii) manutengdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao ao Fundo, a
Administradora e a Gestora, condi¢do fundamental de funcionamento;

(ix) inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem
limitagdo, a Lei n2 9.613/98, a Lei n? 12.529/11, a Lei n? 12.846/13, o Decreto n? 11.129/22, a U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act of 2010, conforme aplicaveis (“Leis Anticorrupcdo”) pelo

Fundo, pela Administradora, suas sociedades controladoras, qualquer de suas controladas, coligadas ou
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xviii)

(xix)

sociedades sob controle comum (diretas ou indiretas) e pela Gestora;

nao ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolugdo, decretagdo de faléncia, intervencgdo, regime de administragdo
especial temporaria e situa¢des analogas da Gestora, da Administradora e/ou de qualquer de suas respectivas
controladoras (ou grupo de controle), e controladas ou coligadas (diretas ou indiretas) ou sociedades sob
controle comum (“Grupo Econémico”); (b) pedido de autofaléncia da Administradora, da Gestora e/ou de

qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos Econémicos; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros
em face da Gestora, da Administradora e/ou de qualquer sociedade dos seus Grupos Econdmicos e ndo
devidamente elidido no prazo legal ou antes da data da realizagdo da Oferta, o que ocorrer primeiro; (d)
propositura, pela Gestora, pela Administradora e/ou por qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos
EconOmicos, de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (e) ingresso
da Gestora, da Administradora e/ou de qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos Econdmicos em juizo
com requerimento de recuperagdo judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperag¢do ou de sua concessao pelo juiz competente;

ndo ocorréncia de alteragGes na legislacdo e regulamentacgao relativa a fundos de investimento imobilidrios
(inclusive em sua tributagdo) ou mesmo indicagdes de possiveis alteragBes por parte das autoridades
governamentais que afetem ou que possam vir a afetar negativamente o pre¢o de mercado das Cotas,
conforme o caso, e que tornem impossivel ou desaconselhdvel a qualquer das Partes o cumprimento das
obrigagGes assumidas (sendo certo que a entrada em vigor da Resolugdo CVM 175 nado sera considerada para
fins desta hipotese);

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢Ges econOGmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais
do Fundo, da Administradora e da Gestora, e/ou de qualquer pessoa de seu respectivo Grupo Econémico, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou torne inviavel
ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacGes aqui previstas com relagdo a Oferta;

cumprimento, pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora, de todas as obrigacGes aplicaveis previstas
na Resolugdo CVM 160, incluindo, sem limitagcdo, as obrigacGes de ndo se manifestar na midia sobre a Oferta,
nos termos dos artigos 11 e seguintes da referida norma;

cumprimento, pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora, de todas as suas obrigacdes previstas no
Contrato de Distribuicdo e nos demais Documentos da Oferta de que sejam parte;

a Oferta devera atender aos requisitos do “Cédigo de Administracdo de Recursos de Terceiros” e do “Cédigo
para Distribuicdo de Produtos de Investimento”, vigente a partir do dia 2 de outubro de 2023, ambos da
ANBIMA (“Cddigos ANBIMA”), quando aplicavel;

cumprimento, naquilo que for aplicavel, pelo Fundo, da legislagdo ambiental, trabalhista e das normas de
salde, seguranca e medicina do trabalho em vigor, incluindo, mas nao se limitando, as regras pertinentes a
Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolugdo do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente, com
a adogdo das medidas e agBes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao
meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Fundo e
a Administradora obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais
e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor, salvo
nos casos em que, de boa-fé, estejam discutindo a sua aplicabilidade;

verificagcdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecunidrias assumidas pelo Fundo e pela Administradora
perante o Coordenador Lider, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo
pontualmente adimplidas;

qgue os documentos apresentados pelo Fundo e pela Gestora ndo contenham impropriedades que possam
prejudicar a emissdo das Novas Cotas e/ou a regularidade da Oferta e/ou o que estd estabelecido nos
Documentos da Oferta;

caso aplicavel, acordo entre a Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora, nos limites da legislagdo em
vigor, para divulgar os termos e condi¢cGes da Oferta, por qualquer meio, para potenciais investidores
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interessados em adquirir as Novas Cotas, com o uso, a critério do Coordenador Lider, da logomarca da
Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo, conforme necessario, nos termos do artigo
12 da Resolugdo CVM 160, para fins de publicidade, atendendo a legislagdo e regulamentagdo aplicaveis,
recentes decisGes da CVM e as praticas de mercado; e

(xx) entrega, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da liquidacio da Oferta, ao Coordenador Lider, de minuta
final de opinido/parecer legal sobre a Oferta e a Emissdo (“Legal Opinion”), a ser firmada pelo assessor legal
na Data de Liquidagdo, em termos satisfatérios ao Coordenador Lider.

A verificagdo do atendimento das Condicdes Precedentes acima serd feita pelo Coordenador Lider, segundo seu
julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado e razoavel, até o Dia Util imediatamente antecedente a data
de liquidagdo. O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigacdes assumidas no Contrato de Distribuicdo é
condicionado a satisfagdo, até a Data da Liquidagdo da Oferta, das Condicdes Precedentes. Na hipdtese do ndo
atendimento de uma ou mais Condigdes Precedentes, o Coordenador Lider podera decidir, a seu exclusivo critério, pela
dispensa da Condigdo Precedente ndo cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta, observado o disposto abaixo.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessao de prazo adicional que o Coordenador Lider entender adequado, a
seu exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das Condi¢Ges Precedentes descritas acima ndo podera: (i) ser
interpretada como uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora, pelo Fundo e pela
Administradora, de suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribui¢do; ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o
exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de
Distribuicado.

Na hipotese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢Ges Precedentes, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira
efeito com relagdo a qualquer das partes, exceto pela obrigacdo da Gestora e da Administradora, conforme o caso, de
reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas, conforme previsto no Contrato de Distribui¢do.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da ndo verificacdo das CondigcGes
Precedentes, o Contrato de Distribuicdo sera rescindido e, nos termos do artigo 70, paragrafo 42, da Resolugdo CVM
160, tal rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta.

11.1.2. COMISSIONAMENTO DO COORDENADOR LIDER

A titulo de remuneracdo pelos servicos de coordenacdo, estruturacdo e colocagdo da Oferta, o Coordenador Lider fara
jus a um comissionamento no valor de RS 55.340,34 (cinquenta e cinco mil, trezentos e quarenta reais e trinta e quatro
centavos) (“Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo”).

11.2. DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA OFERTA

Custos da Oferta:

% em Relagdo ao

Custo Total da | Custo Unitario por Valor Total da

ComissOes e Despesas

Oferta (RS) Nova Cota (RS) Oferta
Comissao de Coordenacao e Estruturagao 55.340,34 0,06 0,055337%
Comissao de Colocagdo 00,00 00,00 0,000000%
Assessor Legal 100.000,00 0,10 0,099995%
Taxa de Registro na CVM 30.001,56 0,03 0,030000%
Taxa de Andlise na B3 14.915,00 0,01 0,014914%
Taxa de Distribuicdo Padrao (fixa) B3 44.202,96 0,04 0,044201%
Taxa de Distribui¢do Padrao (variavel) B3 35.001,82 0,04 0,035000%
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Taxa de Registro ANBIMA

4.933,19 0,00 0,004933%
Marketing, Prospecto e Outras Eventuais 155.628,01 0,16 0,155620%
Despesas
Total 440.022,88 0,44 0,440000%
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1.  INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

Considerando que os recursos decorrentes da Oferta ndo serdo preponderantemente destinados ao investimento em
emissor que ndo possua registro junto a CVM, referido item ndo é aplicavel a Oferta e a Emissao.

SUNO s . .
( ) Por essa razao, ndo foram apresentados os dados solicitados neste item.
ASSET

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DESTINAGCAO DE RECURSOS, VIDE SECAO “DESTINAGAO DE RECURSOS” NAS
PAGINAS 10 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO.
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DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO
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13.1. REGULAMENTO DO FUNDO

O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto.
Para acesso ao Regulamento, consulte:

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCVM ?paginaCertificados=false&tipo
Fundo=1.

Nesta pagina: (i) clicar em “exibir filtros”; (ii) em seguida, em “Tipo de Fundo” e selecionar “Fundo Imobilidrio”; (iii) em
“Nome do Fundo”, digitar “SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”; (iv) em “Categoria”,
selecionar “Regulamento”; e, por fim, (v) clicar em “Filtrar”.

13.2. DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Considerando que o Fundo foi constituido em 2 de agosto de 2021, as demonstrag¢des financeiras relativas ao ultimo
exercicio encerrado, com o respectivo parecer do auditor independente e eventos subsequentes integram o presente
Prospecto por referéncia.

Para acessar, consulte:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCVM ?paginaCertificados=false&tipo
Fundo=1.

Nesta pagina: (i) clicar em “exibir filtros”; (ii) em seguida, em “Tipo de Fundo” e selecionar “Fundo Imobiliario”; (iii) em
“Nome do Fundo”, digitar “SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”; (iv) em “Categoria”,
entdo, localizar as “Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe

|M

Anua
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14. |IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1. ADMINISTRADORA, GESTORA E COORDENADOR LIDER

ADMINISTRADORA:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
S Avenida Ataulfo de Paiva, n2 153, sala 201, Leblon
ASSET . .
CEP 22.440-032, Rio de Janeiro, RJ
At.: Marcos Wanderley
Tel.: (11) 4003-3710
E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br / jur.fundosestruturados@xpi.com.br

Website: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html

GESTOR:

SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n2 2.041, Torre D, 152 andar, Vila Olimpia
CEP 04543-011, Sdo Paulo, SP

At.: Vitor Duarte

Tel.: (11) 5196-9594

E-mail: vitor.duarte@suno.com.br

Website: https://www.suno.com.br/asset/

COORDENADOR LiDER:

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 3.064, 122 andar, Jardim Paulistano

CEP 01451-000, Sdo Paulo, SP

At.: Luis Gustavo Pereira / Raiza Satomi Tamashiro lkeda

Tel.: (11) 3576-6641

E-mail: Ipereira@guide.com.br com cépia para mercadodecapitais@guide.com.br / juridico@guide.com.br

Website: https://www.guide.com.br/

14.2. ASSESSOR JURIDICO

BMA ADVOGADOS - BARBOSA, MUSSNICH E ARAGAO

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.455, Vila Nova Conceigdao
CEP 04543-011, Séo Paulo, SP

At.: Felipe Prado

Tel.: (11) 2179-5252

E-mail: felipeprado@bmalaw.com.br

Website: https://www.bmalaw.com.br/

14.3. DECLARACAO DE INFORMAGOES E ESCLARECIMENTOS

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto ao
Coordenador Lider e demais instituicdes consorciadas, na CVM e na B3, pelos meios de contato indicados abaixo:

Comissdo de Valores Mobiliarios

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n2 111 Rua Cincinato Braga, n2 340
29,32 52 62 (parte), 232, 262 ao 342 andares 29 32 e 42 andares

CEP 20050-901, Rio de Janeiro/RJ CEP 01333-010, S30 Paulo/SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.gov.br/cvm/pt-br
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Para acesso a este Prospecto, consulte: www.gov.br/cvm/pt-br; neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar

em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas rito automatico Resolugdo CVM
160", selecionar “Consulta de Informagdes”, clicar em “Valor Mobiliario” e selecionar “Cotas de FlI", clicar em “Suno
Energias Limpas Fundo de Investimento Imobilidrio”, e, entao, localizar o “Prospecto”).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo

Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro
CEP 01010-901, S3o Paulo/SP

Tel.: (11) 3233-2000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto, consulte: www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servigos”, depois
clicar “Solugao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda varidvel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobilidrio”
e, entdo, localizar o “Prospecto”).

14.4. DECLARACAO DE REGISTRO
O Fundo declara que o seu registro junto a CVM se encontra devidamente atualizado.
14.5. DECLARACAO DE VERACIDADE

A Administradora e a Gestora prestaram declaragdao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolu¢dao CVM 160,
declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizagdo, as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econémico-
financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes; (ii) este Prospecto foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informagbes prestadas neste Prospecto e nos demais
documentos da Oferta fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel
pelo cumprimento das obrigacGes impostas ao ofertante pela Resolugdo CVM 160.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24, §12, da Resolugdo CVM 160,
declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia
e omissdo, para assegurar que as informacGes prestadas pelo Fundo e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais
ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do estudo de viabilidade
econdmico-financeira sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) este Prospecto
contém as informacgdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas do
Fundo, o Fundo, suas atividades, situagdo econOmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e
quaisquer outras informagdes relevantes, e (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo a Resolugdo CVM 160 e a Instrugao CVM 472.

As declaragdes de veracidade da Administradora e do Coordenador Lider estdo anexas a este Prospecto nos Anexos I,
Il e IV, respectivamente.
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15.1. CONSIDERACOES GERAIS

Com base na legislagdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais de tributacdo
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e aos titulares de suas cotas e ndo tem o propdsito de ser uma analise
completa e exaustiva de todos os aspectos tributdrios envolvidos nos investimentos nas Cotas. Alguns titulares de Cotas
podem estar sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem
considerar unicamente as informagdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributagdo especifica que sofrerdo enquanto Cotistas do Fundo.

15.2. TRIBUTAGAO APLICAVEL AO FUNDO

O tratamento tributdrio aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na legislagdo em vigor:
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa ou varidvel
se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as
aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em relagdo aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias,
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito Imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobiliario
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isengdo do imposto
de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Na Solugdo de Consulta Cosit n? 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributagdo em 25 de junho de 2014 e
publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de investimento imobiliario,
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relagdo aos ganhos de capital
auferidos na alienagdo de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estardo isentos do Imposto de Renda na forma do disposto
na Lei n2 8.668/1993.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo
Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas, observados certos requisitos.

Os fundos imobilidrios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislagdo tributaria
aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (Imposto de Renda sobre a Pessoa
Juridica - IRPJ, Contribuigao Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, contribuicdo ao Programa de Integragao Social — PIS e
Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

IOF/Titulos

As aplicagbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por
cento), sendo possivel sua majoragao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5%
(um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apos este eventual aumento.

N3o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores mobiliarios
de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagGes feitas por investidores estrangeiros
em cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo
aplicavel.

15.3. TRIBUTACAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na
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fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidira sobre o
rendimento auferido: (i) na amortizagao das Cotas; (ii) na alienagdo de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em
decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidagao antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por
cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de
rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba
investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Conforme previsdo do art. 40, § 29, da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil (“RFB”) n2 1.585, de 31 de
agosto de 2015, a verificagdo das condigdes para a referida isengdo do Imposto de Renda sera realizada no ultimo dia
de cada semestre ou na data da declaragdo de distribuicao dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

N3do ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido, suspenso,
revogado ou extinto por legislagao superveniente, ocasidao na qual poderad vir a incidir a tributagdo sobre os rendimentos
distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislagao que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo do
IRPJ para os Investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). No caso de pessoa juridica,
o ganho sera incluido na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por
ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde, em regra, a 9% (nove por cento).

Ademais, desde 12 de julho de 2015, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo e auferidos por pessoas juridicas
nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribui¢cdo ao PIS e a COFINS as aliquotas
de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de
pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢cdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos
distribuidos pelo Fundo, em regra, ndo integram a base de calculo das contribuicGes PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagcdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou
mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo, havera retengdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento).

Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem recursos nos termos
da Resolugdo CMN n2 4.373/14 e que n3do residam em pais ou jurisdicdo com tributa¢do favorecida nos termos do art.
24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, com alteragGes trazidas pela Lei n2 14.596, de 14 de junho de 2023, estardo
sujeitos a regime de tributagao diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrugdo
Normativa RFB n2 1.585/15.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no art. 85, § 42, da IN
n? 1.585, de 31 de agosto de 2015, estarao isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
cotista pessoa fisica ndo residente no pais (inclusive se residente em pais com tributa¢do favorecida) que se qualifique
como investidor nao residente, cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado e desde que o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de no minimo, 50 cotistas.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislagdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdicdes que ndo tributem a renda ou
capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento), assim como aquele cuja legislagdo ndo
permita o acesso a informagdes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A lista de paises e jurisdi¢cdes cuja
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tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n2 1.037/10.

A Lein211.727/08 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicacdo das regras de pregos de
transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda
ou a tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa
fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizagdo de atividade econ6mica substantiva no pais ou dependéncia
ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econémica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o
faga em aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territdrio; e (iv) ndo
permita o acesso a informacgdes relativas a composi¢do societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operag¢des
econdmicas realizadas. A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo
das regras de pregos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a
aplicagdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios
assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n2 11.727/08.

Tributagdo do IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou repactuagdo das
Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagao, em fung¢do do prazo, conforme a tabela regressiva anexa
ao Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto n2 6.306/07”), sendo este limite igual a 0% (zero por cento)
do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-

Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Tributagdo do I0OF/Cambio

ConversGes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda estrangeira,
porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a
maioria das operac¢Ges de cdmbio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a liquidagdo das
operagOes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicagdo no
mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas
efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cadmbio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
transacGes ocorridas apds este eventual aumento.

Conforme o art. 29 e o art. 30 do Decreto n2 6.306 de 14 de dezembro de 2007, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula
cinco por cento) nas operagGes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com
recursos provenientes de aplicagGes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobilidrio,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano
da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo n3o esteja constituido ou ndo entre em

funcionamento regular.

69



SUNO
ASSET

16. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES
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16.1. DOCUMENTOS E INFORMACOES

Anexo | — Estudo de Viabilidade
SUNO Anexo Il — Declaragdo de Veracidade da Administradora
ASSET
Anexo Ill — Declaracao de Veracidade da Gestora

Anexo IV — Declaragdo de Veracidade do Coordenador Lider

Anexo V — Informe Anual do Fundo
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Pipeline da 22 Emissao

Conforme apresentado no item 3 desse documento, o pipeline indicativo da oferta apresenta 11 operagdes em estagio
greenfield (obras ndo iniciadas), distribuidas ao longo de 5 diferentes estados brasileiros e com data de inicio do faturamento
prevista para ocorrer ainda em setembro de 2024, nos projetos de maior prazo. A média ponderada da TIR Real dos projetos
apresenta valor levemente abaixo dos 25%, valor alvo proposto para o fundo.

1 MG | Greenfield set-24 26,3 4.382 100.000 36,5% 3.802 24,6%
2 BA | Greenfield set-24 6,8 1.017 24.977 9,1% 3.665 24,8%
3 BA | Greenfield set-24 7,0 1.017 24.955 9,1% 3.565 24,8%
4 ES | Greenfield set-24 3,0 429 10.950 4,0% 3.650 24,7%
5 ES | Greenfield set-24 6,3 880 22.656 8,3% 3.625 24,8%
6 GO | Greenfield set-24 7,6 1.259 30.471 11,1% 4.031 21,0%
7 CE |Greenfield jun-24 2,4 334 7.800 2,8% 3.247 27,5%
8 CE | Greenfield jun-24 1,2 167 3.900 1,4% 3.247 27,5%
9 CE | Greenfield jun-24 2,4 344 7.800 2,8% 3.247 28,7%
10 GO | Greenfield set-24 4,2 573 15.116 5,5% 3.600 24,3%
11 GO | Greenfield set-24 7,0 945 25.528 9,3% 3.650 23,8%
Total 74,1 11.348 274.153,46 100% 3.708 24,41%

Média Ponderada

Conforme demonstrado na tabela acima, o pipeline é composto por operac¢des que totalizam capex de RS 274.153.458,20
distribuidas em 11 projetos. Os projetos estdo distribuidos em 5 diferentes estados, contribuindo para a distribuicdo geografica

do portfdlio.

Distribuicao Geografica

CE
7,1%
MG
GO
S 36,5%
ES
12,3% BA v

18,2%



Taxa de Ingresso da 22 Emissao

Olhando apenas para o estudo de viabilidade da 22 emiss3o, a oferta possui taxa de ingresso de RS 16,00 por cota. Essa taxa

possui efeito similar ao de uma renda minima garantida, possibilitando a igualdade de distribuicdo entre as cotas emitidas na

primeira e segunda ofertas. Buscando apresentar maior clareza, os projetos da 12 emissdo do fundo deverdo estar em fase

operacional (apurando receita) antes da liquidagdo da 22 emissdo de cotas. Logo, através da taxa de ingresso, busca-se o

objetivo de que as cotas da 12 emissdo recebam como rendimentos a receita apurada pelos projetos desenvolvidos com

recursos da 12 emissdo, enquanto as cotas da 22 emissao receberdao como rendimentos a receita apurada através da taxa de

ingresso.

Como exemplo, na imagem abaixo a taxa de ingresso (RS 16,00 por cota) é consumida ao longo de 10 meses, pagando

rendimentos aos cotistas de RS 1,60 por més por cota, a partir da data de conversdo dos recibos. A partir do momento em que

os projetos da segunda emissdo entram em fase operacional estes ja serdo autossuficientes para gerar resultado aos cotistas da

oferta. Ressaltamos que sdo apresentados valores meramente ilustrativos para fins de entendimento, ndo caracterizando

promessa de resultado, distribui¢cdo ou retorno.
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Portfélio consolidado

Adequando o pipeline indicativo para o tamanho da oferta e consolidando com a atual carteira do fundo, tem-se por expectativa
gue os seguintes resultados sejam atingidos:

117% Resultado e DY
18.000.000 0 considerando distribuicio obrigatoria de 95% do resultado do semestre
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Conforme ilustrado acima, grande parte do resultado ocorre no més de liquidacdo da oferta, devido ao reconhecimento da taxa
de ingresso como receita do fundo. Importante ressaltar que nos Flls a distribuicdo de 95% do resultado apurado no semestre
deve ser distribuida, exceto quando deliberado por assembleia.

Toda a mecanica da taxa de ingresso foi pensada buscando a previsibilidade e suavizagdo da distribuicdo de rendimentos do
fundo, efeito percebido como benéfico pela equipe de gestdo do Suno Energias. Ainda conforme a equipe de gestdo, o resultado
desejado com a mecanica da taxa de ingresso é ilustrado abaixo:
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O Estudo de viabilidade da oferta foi desenhado prevendo que a taxa de ingresso serd uma receita apurada pelo fundo em
dezembro de 2023. Por lei, o fundo seria obrigado a distribuir esse recurso da taxa de ingresso integralmente no fechamento do
segundo semestre de 2023. Para permitir maior previsibilidade e uma distribuig¢do linear, optamos por convocar uma assembleia
e solicitar a ndo obrigatoriedade de distribuir os 95%previstos para o semestre, fato que resulta no desenho apresentado no
grafico acima



Perguntas e Respostas

1.

O que significa SNEL11?
SNEL11 é o cddigo / ticker na B3 para Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobilidrio.

O que é o SNEL11?

O Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobilidrio (SNEL11) é um Fundo de Investimento Imobilidrio com gestado
da Suno Asset, feito em parceria uma consultoria especializada em infraestrutura e energia, o Centro Brasileiro de Infra-
estrutura (CBIE). Segundo matéria do Valor (https://valor.globo.com/financas/noticia/2023/07/17/suno-asset-levanta-r-
50-milhoes-no-1o-fundo-imobiliario-para-projetos-de-paineis-solares-do-brasil.ghtml), o SNEL é o primeiro FIl do
mercado que investe na tese de energias limpas, sendo uma maneira inovadora e democratica para os investidores em
geral terem acesso a uma tese que, além de lucrativa, gera impacto positivo para a sociedade.

Qual é a tese do SNEL11?

O SNEL é um Fundo de Investimento Imobiliario que possui como objetivo investir em projetos de energia limpa e
renovavel, participando do crescimento desse mercado e da mudancga da matriz energética do pais, além de participar
da adogdo de iniciativas sustentaveis e reducdo de emissGes de gas carbonico.

O Fundo participa da fase de desenvolvimento dos projetos de energia desde seu inicio e, a medida em que esses
projetos forem ficando prontos e operacionais, eles passam a gerar receita ao fundo pela comercializagdo de energia
elétrica aos consumidores. O fundo possui prazo indeterminado e além desta tese de renda (detendo a estrutura que
gera energia) conta também com a possibilidade de ganho de capital com a venda dos projetos prontos, que podem ter
o valor agregado bastante superior ao investimento feito no desenvolvimento.

Qual a diferenga do SNEL11 para outros fundos que investem na tese de energia limpa?

Conforme tabela a seguir, de fundos mapeados pela Suno Asset e que investem em energias renovaveis (considerados
pelo time de gestdo como pares de mercado do SNEL11), estes sdo FIPs que por regra podem ser acessados
exclusivamente por investidores qualificados, ndo estando disponiveis, portanto, ao investidor comum.

INVESTIDOR COMUM INVESTIDOR QUALIFICADO
BDIV11 X
BRZP11 X
ENDD11 X
PFIN11 X
PPEI11 X
PICE11 X
VIGT11 x
XPIE11 x
SMNEL11 Ed X

Se, até hoje, a Suno ampliou a entrega de um conteudo de qualidade por meio do digital, agora, a Suno Asset quer fazer
um grande chamado ao mercado, sobretudo a pessoa fisica, que busca investimentos rentaveis com foco em energia
renovavel, na estrutura simples (também ja bastante conhecida pelo investidor geral) de um fundo imobiliario.

Ha quanto tempo o SNEL11 existe e qual o seu Patrimonio Liquido atual?
A primeira emissdo do SNEL teve a sua liquidacdo no dia 23/12/2022, onde foram integralizados RS 50.002.600,00.

Quando o SNEL11 paga rendimentos e qual a data de corte para eu receber?
O SNEL11 distribuird seus rendimentos sempre no dia 25 de cada més. Quando este dia cai em feriados ou finais de
semana, o pagamento passa automaticamente a ser o ultimo dia util antes do dia 25. Ja a “DataCom” (ou Data de Corte)



10.

11.

ocorre no dia 15 de cada més. Quando este dia cai em feriados ou finais de semana, a “DataCom” passa automaticamente
a ser o Ultimo dia util antes do dia 15.

Quanto a gestao do SNEL11 busca captar nesta 2a emissdo?
A oferta busca emitir 1.000.052 cotas com prec¢o de subscri¢do de RS 116,44 por cota, totalizando uma captacdo de RS
116.446.054,88.

Qual o destino (pipeline) do montante a ser captado?

Todos os recursos captados na oferta serdo destinados ao desenvolvimento de novas usinas, que seguem o mesmo perfil
de projetos e retornos apresentados no periodo de captagdo da primeira emissao, conforme apresentado no pipeline
indicativo do prospecto.

Como ficara a carteira do SNEL11 caso a 2a emissao seja concluida com sucesso?

A carteira do fundo apds a oferta ndo esta 100% definida. No entanto, no pipeline, temos 11 projetos em 5 estados
diferentes superando RS 274 milhdes (montante mais que 2 vezes superior ao volume da oferta). A partir disto, sabendo
o numero de cotas integralizadas apds a oferta, poderemos definir quais desses 11 projetos passardao a compor a carteira.
Para fins de esclarecimento, considerando a captagdo total da oferta, as caracteristicas gerais do fundo deverdo passar a

ser, conforme ilustrado abaixo.
I — APOS CAPTACAO TOTAL DA
OFERTA (22 EMISSAO)

MONTANTE CAPTADO 50.002.600,00 166.448.654,88
NUMERO DE COTAS 500.026 1.500.078
PROJETOS EM CARTEIRA 3 10
DISTRIBUICAO GEOGRAFICA 3 Estados 6 Estados

(MG, CE e PE) (MG, CE, PE, BA, ES, GO)
TIR PROJETADA 25,14% 25,13%

Qual a previsdo de dividend yield (rentabilidade) apds a segunda emissdo?

No estudo de viabilidade, considerando que a assembleia convocada no dia 26/10/2023 aprove a pauta em quest3o,
prevemos para os cotistas que entrarem na 22 emissdao um DY de 20% a.a. apds maturagdo dos projetos, considerando
o preco de subscri¢do da oferta (RS 116,44). No entanto, entre a oferta e a maturacdo dos projetos, o DY previsto é de
16% a.a.

Ja& para os cotistas da 12 emissdo, onde o preco de subscri¢do foi de RS 100,00 o DY previsto apds maturac¢do dos projetos
da 22 emissdo é de 23% a.a., enquanto até a maturagdo o DY previsto é de 19% a.a.
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A pauta em deliberagdo pela assembleia de cotistas convocada no dia 26/10/2023, pode ser conferida no link da consulta
formal. O objetivo é que o time de gestdo da Suno Asset responsavel pelo SNEL possa adotar a distribuicdo linear,
independente da obrigatoriedade de distribuicdo de 95% dos resultados apurados no semestre, conforme previsto na
regulamentacao.

Como funcionara o direito de preferéncia na 2a emissdo do SNEL11?

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 42 (quarto) Dia Util contado da data de divulgacdo do Antncio de Inicio
da Oferta, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator
de Proporgao para Subscricdo de Novas Cotas, equivalente, nesta Oferta, a 2,00000000000. Ou seja, a cada 1 cota que o
cotista detenha, ele tem direito no periodo a 2 novas cotas da 22 emissdo nesta oferta, podendo dobrar no total sua
posicdo no fundo aderindo a totalidade do DP.
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Qual o valor da cota do SNEL11 nesta 2a emissao?
O prego de subscrigdo é RS 116,44, sendo RS 100,00 de cota base + RS 0,44 de custos da oferta + RS 16,00 de taxa de
ingresso.

Qual foi o valor da cota do SNEL11 durante a 1a emissdo?
O preco de subscri¢do foi RS 100,00.

O que é taxa de ingresso e por que ela esta sendo cobrada somente nesta segunda emissao?

0 ingresso soma um valor de RS 16,00 reais por cota. Esse é um valor aportado pelos cotistas na segunda emiss3o para
gerar uma renda minima garantida, dada a nova curva de desenvolvimento de projetos que esta emissao financiara. Ou
seja, os projetos da 1a emissao ja estardo em fase operacional, gerando receita para o fundo quando a 22 emissdo for
encerrada. As cotas da 2a emissdo, aportam essa renda garantida / ingresso de R$16,00, desenhada para gerar um
rendimento equivalente aos recebidos pelos cotistas da 1a emissdo por um prazo de aproximadamente 10 meses. Esse
prazo foi desenhado para suportar até o momento previsto para inicio da receita dos projetos da 2a emissdo. Apds esse
periodo, a renda minima é totalmente consumida e os projetos ja estardo maduros e no mesmo estagio daqueles
primeiros investidores, de modo que o portfélio total de usinas / ativos estardo todos em igual estégio.

Qual o pedido minimo para esta 2a emissao do SNEL11?
0 pedido minimo de reserva para a primeira emissdo do SNEL11 é de RS 116,44 (o que corresponde a 1 cota + custos +
ingresso).

Quais os custos por cota relacionados a oferta?
RS 0,44 por cota

Qual o valor total a ser desembolsado pelo investidor na subscrigdo, sobras e montante adicional?
RS 116,44 por cota

Quais sao as taxas do SNEL11?
1,25% a.a. de taxa de administragdo (sendo 1,08% gestdo e 0,13% administragdo e custddia) e performance de 20% sobre
o que exceder IPCA + 7% a.a.

Por que o SNEL11 cobra taxa de performance?

O SNEL11 é um fundo que opera em um segmento bastante especifico, que é o de energia elétrica.

O fundo possui duas fases criticas, a de desenvolvimento das usinas, que conta com diversas atividades do cronograma
de obras, compra de equipamentos e conexao das usinas, e depois gestdo das usinas prontas, com os contratos de
arrendamento das usinas ativos e saudaveis, gestdo operacional das usinas e acompanhamento do mercado para
potencial venda de projetos com ganho de capital.

Além disso, como o prazo do SNEL11 é indeterminado, o time de gestdo precisa constantemente buscar novos projetos
de energia renovavel que possuam relagdo risco x retorno positivamente assimétrica.

Dado a complexidade do segmento e a gestdo ativa do time da Suno, e também dos sdcios envolvidos nos projetos (CBIE),
a performance alinha o comprometimento e trabalho drduo do time em busca de maximizar o retorno ajustado a risco
do Fundo.

Qual a taxa de Performance do SNEL11?
A taxa de performance do SNEL11 sera de 20% sobre o que exceder o seu benchmarking, que é IPCA + 7% a.a.

Qual o periodo para exercer o direito de preferéncia?
De 22/11/2023 até 05/12/2023

Por que foi convocada uma assembleia (consulta formal) para o SNEL11 ndo fazer distribuicdo de 95% da receita do
semestre, como manda a legislagdo?

O Estudo de viabilidade da oferta foi desenhado prevendo que a taxa de ingresso sera uma receita apurada pelo fundo
em dezembro de 2023. Por lei, o fundo seria obrigado a distribuir esse recurso da taxa de ingresso integralmente no
fechamento do segundo semestre de 2023. Para permitir maior previsibilidade e uma distribuicdo linear, optamos por
convocar uma assembleia e solicitar a ndo obrigatoriedade de distribuir os 95%previstos para o semestre.

Se eu ndo tiver me tornado cotista até a data de corte do direito de preferéncia, consigo participar da segunda emissdo?
Como?
Sim, através da oferta. Para isso, é necessario ter conta na Guide, coordenador lider da oferta.
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Qual a diferenga entre participar da oferta por meio do exercicio do direito de preferéncia ou por meio da reserva de
cotas?

Para quem ja é cotista, aderir via direito de preferéncia garante a participagao, afinal os direitos sdo garantidos, e permite
a adesdo por qualquer que seja a sua corretora. Ja a oferta pode ser objeto de rateio, ou seja, é possivel que haja menos
cotas disponiveis do que as demandadas, além de que a adesdo a oferta so é possivel através da Guide, coordenador
Lider da oferta.

Se eu quiser reservar cotas em minha corretora, qual o periodo para fazé-lo?
O periodo para solicitar cotas do SNEL (chamado de periodo de reserva) sera do dia 21/11/2023 a 18/12/2023.

Como eu posso reservar cotas do SNEL11?

Para reservar cotas basta ter conta na Guide, que é o coordenador lider da oferta e acessar o espago de novas emissoes
no aplicativo ou site para encontrar e participar da segunda emissdo de cotas do SNEL11. Caso ndo encontre, basta
solicitar ajuda ao seu assessor de investimentos.

Quando o SNEL11 anunciara os primeiros rendimentos para os cotistas que entraram na 1a emissdo em Dez/22?
O anuncio do 12 rendimento do SNEL11 ocorrera em 14/11/23 (Data Com do fundo) e o pagamento ocorrera em
24/11/23.

A partir de quando esta prevista a distribuicdo de rendimentos aos cotistas que reservarem cotas nesta segunda
emissao?

Conforme previsto no estudo de viabilidade, a distribuicdo de rendimentos para os cotistas de 22 emissdo ocorrera a
partir da conversdo dos recibos em cotas, o que ocorrera , no maximo, em 29/04/2024

O SNEL11 distribuira rendimentos todos os meses?
Sim, desde que existam rendimentos distribuiveis, exceto se de outra forma for deliberado em AGC.

De que formas eu posso ganhar dinheiro com o SNEL11?
De duas formas: (i) Entrega de valor via RENDA, com isen¢do de IR para pessoa fisica e (i) GANHO DE CAPITAL com
eventual venda dos ativos operacionais e valorizagdo da cota com os projetos operacionais.

Se eu ndo garantir cotas até a data final, eu nunca mais consigo ser cotista?

Vocé pode se tornar cotista por meio da compra de cotas no mercado secundario, ou seja, por meio do seu homebroker
na bolsa de valores, a partir da data de liberagdo para negocia¢do do fundo (15/12/23). No entanto, por se tratar de um
ativo negociado livremente no mercado, o valor da cota estd sujeito a alteragdo, podendo ser muito superior ao prego
de subscricdo (RS 116,44) da 22 emiss3do.

O SNEL11 é um fundo de desenvolvimento?

O SNEL11 pode ser considerado um fundo de desenvolvimento, dado que atua no desenvolvimento, do zero, de projetos
solares.

Informacdes levantadas pela Suno Asset no mercado demonstram que os projetos solares costumam demorar de 8 a 12
meses para serem desenvolvidos, o que torna o prazo de desenvolvimento muito mais curto, quando comparado com
outros Flls de desenvolvimento. O desenvolvimento de prédios residenciais, por exemplo, demora de 36 a 48 meses.

Quais os atuais projetos do fundo (ja operacionais) e onde se situam?

Em novembro de 2023, o SNEL possui investimentos em 3 projetos: Usinas San Remo, localizados em Jodo Pinheiro - MG,
gue estdo em fase de finalizagdo de obras, Amontada 2, localizada em Amontada - CE, que ja esta finalizada esperando
conexdo. Por ultimo, investimos nas Usinas Petrolina, localizadas em Petrolina - PE, em estagio inicial de obras. Para mais
informacdOes, consulte nossos relatérios de monitoramento, publicados mensalmente no site da Suno Asset.
(https://www.suno.com.br/asset/fundos/snel11/)

Quais os resultados atuais do fundo e como o SNEL11 tem gerado valor aos atuais cotistas?

Ao final de setembro de 2023, ultimo resultado disponivel do fundo até o momento de emissdo desse documento, o
SNEL11 possui um resultado acumulado de RS 5,95 por cota. Esse resultado vem da aplica¢do do caixa da 12 oferta do
fundo e sera distribuido aos cotistas da 12 emissao a partir de novembro.

O SNEL11 tem periodo de bloqueio para venda apds a emissdo?

O SNEL11 sera liberado para negociacdo em dezembro de 2023, conforme informado no prospecto da 12 emissdo. As
cotas da 22 emissdo poderdo ser negociadas assim que forem convertidas de recibos para cotas, assim como a partir do
comunicado de liberacdo de negociagdo das cotas.
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O que é lock-up?

O termo “lock-up” significa que as cotas ndo podem ser negociadas por um prazo determinado. No caso do SNEL, o time
de gestdo escolheu o prazo conforme o tempo necessario para desenvolver os projetos solares. O prazo de lock-up na 1a
emissdo do SNEL foi estabelecido em 12 meses.

O SNEL11 vai entrar na carteira recomendada da Suno?

Para eliminar qualquer possivel conflito de interesse, a Suno Research ndo fara analise do SNEL11. Vale lembrar que a
Suno Research e a Suno Asset sdo empresas diferentes, e embora pertengam ao mesmo grupo econdémico, ficam
totalmente segregadas.

O Professor Baroni ira fazer uma analise do SNEL11?

A principio, para eliminar qualquer possivel conflito de interesse, nenhum analista de investimentos da Suno Research
fard anadlise do SNEL11. Vale lembrar que a Suno Research e a Suno Asset sdo empresas diferentes, e embora pertengam
ao mesmo grupo econOdmico, ficam totalmente segregadas.

Que projetos o fundo financiara?

Para a 22 emissdo, o fundo possui um pipeline total de 74,1 MWp de energia solar, divididos em 11 projetos de
minigeragdo de energia nos estados de Minas Gerais, Bahia, Espirito Santo, Goias, e Ceara. Para construgdo de todos os
projetos no pipeline indicativo seriam necessarios RS 274,2 milhdes, valor 2 vezes superior ao montante da oferta, nos
dando conforto para selecionar os projetos mais adequados aos objetivos do Fundo.

1 MG |Greenfield set-24 26,3 4.382 100.000 36,5% 3.802 24,6%
2 BA | Greenfield set-24 6,8 1.017 24.977 9.1% 3.665 24,8%
3 BA | Greenfield set-24 7,0 1.017 24.955 9,1% 3.565 24,8%
4 ES Greenfield set-24 3,0 429 10.950 4,0% 3.650 24, 7%
5 ES Greenfield set-24 6,3 880 22.656 8,3% 3.625 24,8%
(5] GO |Greenfield set-24 7,6 1.259 30.471 11,1% 4,031 21,0%
7 CE Greenfield jun-24 2,4 334 7.800 2,8% 3.247 27,5%
8 CE Greenfield jun-24 1,2 167 3.900 1,4% 3.247 27,5%
9 CE Greenfield jun-24 2,4 344 7.800 2,8% 3.247 28,7%
10 GO |Greenfield set-24 4,2 573 15.116 5,5% 3.600 24,3%
11 GO |Greenfield set-24 7,0 945 25.528 9,3% 3.650 23,8%
Total 74,1 11.348 274.153,45820 100% 3.708 24.11%
Média Ponderada
O que é GD?

Das fontes de geragdo de energia renovavel, temos a energia solar que é gerada a partir de painéis solares. Essa fonte
possui duas principais modalidades, a Geragdo Centralizada (GC) e a Geragdo Distribuida (GD).

Conforme descrito em artigo da Insol (https://insolenergia.com.br/blog/geracao-centralizada-x-geracao-distribuida-), a
geracgao centralizada, como sugere o nome, é aquela que conta com poucas unidades geradoras produzindo energia para
muitas pessoas, o que impacta principalmente em custos mais elevados pela distancia entre a energia gerada e o
consumidor. J4 a GD, é a energia perto de vocé, ou seja, se caracteriza por varias unidades geradoras de energia, de
tamanho menor e localizadas préximas do consumidor, para abastecer clientes locais. Assim, a proximidade do
consumidor minimiza custos, evita perdas e gera maior eficiéncia e estabilidade de transmissao.

O fundo so financiara projetos de energia solar?
A tese do fundo é o investimento em energia renovavel, com mandato amplo para atuar investindo diretamente no
desenvolvimento, em plantas prontas ou em dividas, sempre ligadas ao segmento de energia renovavel.

Quais os pros de investir em energia solar por meio do SNEL11?

O investimento aproximado de 1 MW de energia solar é de RS 5 milhdes. Além do investimento, é necessario analisar
uma regido que tenha apelo para instalacdo de placas solares, conseguir uma licenga com a companhia energética
estadual, fazer os estudos de solo e ambientais, selecionar e comprar as matérias primas, desenvolver a obra, e depois
encontrar uma empresa que venda a energia. Com o SNEL11, o investidor que aderiu a primeira emissdo, virou cotista
investindo a partir de RS 500. Para virar cotista a partir da segunda emissdo, o investidor precisard desembolsar pelo
menos RS 116,44 (o suficiente para subscricdo de 1 cota). Com esse aporte, o investidor terd acesso a um veiculo gerido
por uma equipe profissional e dedicada ao acompanhamento das etapas e riscos dos projetos.

O fundo pode sofrer impacto a depender das bandeiras tarifarias?

A tarifa de energia pode ficar mais cara de acordo com a bandeira tarifaria, podendo esta ser Verde, Amarela, Vermelha
1, Vermelha 2 e a Bandeira de Escassez Hidrica, sendo que a tarifa para o consumidor fica mais cara a medida que a
bandeira aumenta da Verde para a de Escassez. A mudanca de bandeira acontece porque pode ocorrer condi¢cbes
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desfavordveis para geracdo de energia, tornando a oferta de energia menor e consequentemente seu preco para o
consumidor mais caro.

A receita do fundo varia de acordo com o prego que a energia é vendida para o consumidor. Se o pais passa por uma
situacdo que torna a geragdo de energia mais dificil (como uma seca, por exemplo), muda a bandeira e passa a se cobrar
mais do consumidor final. Como a receita do fundo acompanha a tarifa de energia do consumidor, ela aumenta com a
mudanca de bandeira também, trazendo maior receita para o Fundo.

Quem consumird a energia produzida pelo SNEL11?

O SNEL11, por ser um fundo imobilidrio, fara a locagdo dos seus ativos para que empresas especializadas fagam a
exploragdo destes. Clientes desses inquilinos podem ser desde pessoas fisicas até pequenos e médios comércios.
Pequenos comerciantes ligados a industria de bebidas (bares, restaurantes, padarias) e plataformas de delivery, sdo
clientes em potencial, por exemplo.

Quais sao os riscos de investir no SNEL11?

Os principais riscos sdo as obras e a capacidade de pagamento dos inquilinos (ligada a receita da venda da energia por
parte destes) dos empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pelo SNEL . Para isso, a Suno Asset e seu sdcio especialista
(CBIE) envolveram parceiros estratégicos para controlar estes riscos.

Quais as garantias que o SNEL11 oferece para o investidor?

Primeiramente, os projetos todos ja possuem parecer de acesso, que é a licenca para construcdo dos projetos solares.
Essa licenga deve ser feita diretamente com a companhia estadual de energia da unidade federativa em questdo e é um
processo demorado e complexo.

Eu posso investir o meu 130 em cotas do SNEL11?

Claro, inclusive pode ser considerado um investimento previdenciario, para sua carteira de longo prazo. Basta se atentar
aos prazos de periodo de reserva.

O SNEL11 é um fundo de investimento que pode complementar a carteira do investidor, pois esta ligado ao segmento de
energia, que é uma necessidade basica de todo cidad3o - afinal, sem energia ndo se faz nada.

Assim, o SNEL11 traz diversificacdo de risco para a carteira do investidor e conta com um segmento resiliente por se
tratar de uma necessidade basica das pessoas, com o adicional de estar gerando uma energia 100% limpa.

Quem é o time de gestdo responsavel pelo SNEL11?

Vitor - CIO da Suno Asset

Amanda Coura - Managing Director da Suno Asset

Rafael Menezes - Especialista em GD SOLAR da Suno Asset

Guido Andrade - Analista Buy Side Suno da Asset

Gabriel Lucena - Estagiario da Suno Asset

Bruno Pascon - CBIE

Pedro Rodrigues - CBIE

Quem é Rafael Menezes, e qual seu papel no projeto SNEL11?

Rafael Menezes é formado em Engenharia Industrial e realizou MBA em finangas. Especialista em implementagdo e
gestdao de projetos de energia fotovoltaica, sendo fundador da Strenna Energia e possui experiéncia em avaliagdo
financeira de projetos.

Qual é a relagdo da Suno Asset com o CBIE?
A CBIE possui uma participagdo minoritdria no equity dos projetos investidos pelo fundo. A CBIE se remunera apenas com
o sucesso de implementacao e venda de energia, estando totalmente alinhada com o sucesso do projeto.

O que é o CBIE e qual o seu papel no fundo?

O Centro Brasileiro de Infra Estrutura (CBIE), fundado em 2000, é uma consultoria especializada em inteligéncia,
regulagdo e assuntos estratégicos para o setor de energia. A empresa atua com os servigos de (i) consultoria especializada
para o segmento de energia de forma ampla e completa, (ii) relatérios semanais de Oleo e Gas e relatério mensal de
energia em foco, em que aborda diferentes frentes do segmento de energia e (iii) cobertura e discussdo das pautas
legislativas do setor.

Quem faz parte da equipe do CBIE?
O time do CBIE é composto por uma equipe competente e com larga experiéncia no setor. Seus 3 Diretores de maior
renome sdao:
e Adriano Pires, Doutor em Economia Industrial pela Universidade de Paris XlII, atuante ha mais de 40 anos na
area de energia. Sua Ultima experiéncia no governo foi na Agéncia Nacional de Petrdleo, Gas e Biocombustiveis
(ANP). Desenvolve atividades de pesquisa e ensino nas areas de economia da regulagdo, economia da
infraestrutura, aspectos legais e institucionais da concessao de servigos publicos e tarifas publicas.
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e  Bruno Pascon, Bacharel em Administracdo de Empresas pela EAESP-FGV, iniciou sua carreira na Caixa Econémica
Federal-CEF (2004). Foi analista sénior de relacGes com investidores da AES Eletropaulo e AES Tieté (2005-2007).
De 2007 a 2019 atuou como analista responsavel pela cobertura dos setores elétrico e de éleo & gds para a
América Latina em diversos bancos de investimento (Citigroup, Barclays Capital e Goldman Sachs)

e Pedro Rodrigues, Bacharel em Direito pela Fundagdo Getulio Vargas, com MBA em financgas pelo IBMEC Rio.
Possui 10 anos de experiéncia nos setores de Petrdleo & Gas e energia. Também é idealizador e apresentador
do Canal Manual do Brasil.

Minha corretora nao estd aceitando reserva e ndo quero abrir outra conta, como fago?

As corretoras escolhem quais ofertas querem disponibilizar para seus clientes. A Suno Asset ndo tem controle quanto a
isso. Vocé pode procurar o suporte de sua corretora ou fazer sua reserva por outra corretora que seja instituicdao
participante da oferta. Para a 22 emissao, a Guide serd a coordenadora da oferta.

Minha corretora nao esta me deixando comprar o fundo. O que fazer?
As corretoras escolhem quais ofertas querem disponibilizar para seus clientes. A Suno Asset ndo tem controle quanto a
isso.

Eu posso reservar cotas sem ter ainda o dinheiro na conta?
Sim. E possivel reservar cotas de 22/11/2023 a 19/12/2023, mesmo sem ter dinheiro na conta da corretora. Mas atengdo:
A liquidagdo do SNEL11 ocorre no dia 26/12/2023. Portanto, € uma boa pratica ter o dinheiro na conta antes desta data.

A Lei 14.300/2022 é um desestimulo a geragdo distribuida (GD). Como isso pode afetar o SNEL11?

A promulgacio da Lei 14.300/22 pode ser vista como um fator positivo para o setor de Geragao Distribuida, uma vez que
criou seguranga juridica e criou uma janela de oportunidade para projetos protocolados até o dia 6 de janeiro de 2023.
Os projetos protocolados nesse periodo irdo contar com o direito adquirido garantindo o beneficio integral até 2045.
Além disso, a Lei padronizou aspectos operacionais e administrativos que antes ficavam sujeitos a interpretacdo de cada
Distribuidora.

No caso do SNEL11, todos os projetos se enquadram nesse quesito, o que torna os projetos do fundo mais atrativos.

A cobranga parcial do futuro poderd tornar os projetos de GD menos atrativos, mas se comparado ao preco da energia
paga pelo consumidor final brasileiro, os projetos de GD ainda sdao mais atrativos e baratos para o consumidor final. Sem
falar nos custos de escala obtidos nos projetos do SNEL11, que permitira um retorno maior para o cotista nessa nova
realidade regulatdria.

Nos ultimos anos os custos dos equipamentos solares despencaram no mercado global permitindo que a Geragdo
Distribuida fosse cada vez mais rentdvel para o empreendedor/investidor de plantas de geracdo. Nesse momento vdo
pesar para o investidor a busca cada vez maior por uma melhor eficiéncia financeira e de custos, desse ponto de vista o
SNEL11 sai muito na frente.

Minha corretora nao tem o fundo disponivel, como posso entrar na emissao?

A Guide que é a coordenadora lider da oferta ndo cobra taxas para os investimentos em Flls, vocé pode abrir conta nela
e participar da oferta! Depois de liquidado é possivel transferir as cotas para sua corretora de preferéncia. Ter conta em
mais de uma corretora ndo deixa de ser uma estratégia de diversificacdo.

O SNEL11 tem come-cotas?
N&o. O SNEL11 é um fundo imobiliario e ndo tem come-cotas.

Como funciona a tributagdo dos rendimentos do SNEL11?

Os rendimentos do fundo s3o isentos de IR para pessoa fisica desde que o fundo possua: (i) no minimo, 50 Cotistas; (ii) o
Cotista pessoa fisica ndo seja titular de Cotas que representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO
ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

Como funciona a tributagdo do ganho de capital, através da venda das cotas do SNEL11?
Caso o investidor venda cotas do fundo acima do valor de compra ha incidéncia de imposto de 20% sobre o ganho liquido,
ou seja, sobre a diferenga entre o preco de venda e o prego de compra.

Quais as vantagens de o SNEL11 ser um FII?
Além de ser acessivel a todos investidores e de distribuir rendimentos mensais, possui isencdo de IR na receita dos
projetos e liquidez elevada, a exemplo dos outros Flls da Suno Asset.

E possivel ter rateio com o SNEL11?
Sim. Caso a demanda seja superior ao montante da oferta, RS 100.005.200,00, sem considerar a Taxa de Distribuicdo e o
Ingresso, havera rateio proporcional ao valor dos pedidos.
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Qual a diferenga do SNEL para os outros Flls da Suno Asset? Existe sobreposicao se eu tiver todos em carteira?

A Suno ASSET tem como filosofia possuir uma familia de fundos que se complementam e tornam a carteira do investidor
diversificada e completa apenas com os produtos da Asset. Assim, o SNEL esta exposto ao segmento de energia elétrica
gue é uma necessidade basica da populagdo, ajudando a diversificar o risco da carteira e diminuir também a volatilidade.

O fundo possui prazo determinado de existéncia?

O prazo do fundo é indeterminado, seguindo também a filosofia da Suno de oferecer produtos que possam sempre ser
opgdes para a carteira previdenciaria do investidor. Isso possibilita que o fundo traga mais ativos de energia ao seu
portfdlio e participe desse mercado com potencial para se desenvolver nos préximos anos.



SUNO
ASSET

ANEXO Il. DECLARACAO DE VERACIDADE DA ADMINISTRADORA

74




DocusSign Envelope ID: FO72A257-13B6-4604-A87B-79CAA6834077

DECLARACAO DE VERACIDADE DA ADMINISTRADORA
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n2 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-
033, inscrita no CNPJ sob o n? 02.332.886/0001-04, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade
de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n? 10.460, de 29 de junho de
2009 (“Administradora”), na qualidade de administradora do SUNO ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Lei n®
8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n? 8.668/93"), da Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo
CVM 472"), e demais disposicbes legais e regulamentares aplicdveis, inscrito no CNPJ sob o n2 43.741.171/0001-84
(“Fundo”), considerando a 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo, no montante de, no minimo, 50.000 (cinquenta
mil) novas cotas e, no maximo, de 1.000.052 (um milhdo e cinquenta e duas) novas cotas (“Novas Cotas”), que serdo
objeto de oferta publica sob o regime de melhores esforcos de colocagao, a ser realizada nos termos da Resolugao da
CVM n2 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160” e “Oferta Publica”, respectivamente), vem, por este ato,
nos termos do artigo 24, da Resolugdo CVM 160, declarar, em carater irrevogavel e irretratavel, que:

(i) o prospecto contém e conterd as informagdes relevantes necessdrias ao conhecimento, pelos investidores, da
Oferta Publica, das Novas Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua situacdao econémico-financeira, bem
como dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes, tendo sido elaborado
de acordo com as normas pertinentes em vigor; e

(ii) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes prestadas por
ocasido do registro da Oferta Publica sob o rito de registro automatico perante a CVM e fornecidas ao mercado
durante o periodo de distribuicdo das Novas Cotas.

Sendo o que nos cumpria para o momento, colocamo-nos a inteira disposicdo de V. Sas. para quaisquer esclarecimentos
adicionais que se facam necessdrios.

A presente declaragdo é feita sob livre e espontanea vontade da declarante.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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DECLARACAO DE VERACIDADE DA GESTORA
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160

SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n2 11.304.223/0001-69,
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n2 2.041, Torre D, 152
andar, CEP 04543-011, credenciada como administradora de carteiras de valores mobilidrios pela CVM, conforme Ato
Declaratério n2 12.124, de 9 de janeiro de 2012 (“Gestora”), na qualidade de gestora do SUNO ENERGIAS LIMPAS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n2 8.668/93"), da Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de
outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472"), e demais disposi¢Oes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no CNPJ sob
0 n? 43.741.171/0001-84 (“Fundo”), administrado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-033, inscrita no CNPJ sob o n? 02.332.886/0001-04,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores

mobilidrios, conforme Ato Declaratério n2 10.460, de 29 de junho de 2009 (“Administradora”), considerando a 22
(segunda) emissdo de cotas do Fundo, no montante de, no minimo, 50.000 (cinquenta mil) novas cotas e, no maximo,
de 1.000.052 (um milhdo e cinquenta e duas) novas cotas (“Novas Cotas”), que serdo objeto de oferta publica sob o
regime de melhores esforcos de colocagdo, a ser realizada nos termos da Resolugao da CVM n2 160, de 13 de julho de
2022 (“Resolucdo CVM 160” e “Oferta Publica”, respectivamente), vem, por este ato, nos termos do artigo 24, da

Resolugdao CVM 160, declarar, em carater irrevogavel e irretratavel, que:

(i) o prospecto contém e contera as informagdes relevantes necessdrias ao conhecimento, pelos investidores, da
Oferta Publica, das Novas Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua situagdo econémico-financeira, bem
como dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacgdes relevantes, tendo sido elaborado
de acordo com as normas pertinentes em vigor; e

(ii) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacoes prestadas por
ocasido do registro da Oferta Publica sob o rito de registro automatico perante a CVM e fornecidas ao mercado
durante o periodo de distribuicdo das Novas Cotas.

Sendo o que nos cumpria para o momento, colocamo-nos a inteira disposi¢cdo de V. Sas. para quaisquer esclarecimentos

adicionais que se facam necessdrios.

A presente declaragdo é feita sob livre e espontanea vontade da declarante.

SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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DECLARACAO DE VERACIDADE DO COORDENADOR LIDER
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira, com sede na cidade de Sado Paulo, estado

( SUhC ) de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.064, 122 andar, Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ sob o n?
ASSET 65.913.436/0001 (“Coordenador Lider”), na qualidade de coordenador lider da 22 (segunda) emissdo de cotas do SUNO
ENERGIAS LIMPAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a

forma de condominio fechado, nos termos da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n2 8.668/93”), da Instru¢do da

CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472”), e demais disposicGes legais e regulamentares aplicaveis,

inscrito no CNPJ sob o n? 43.741.171/0001-84 (“Fundo”), administrado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE

CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do

Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-033, inscrita no CNPJ sob o n?

02.332.886/0001-04, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras

de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n? 10.460, de 29 de junho de 2009 (“Administradora”), e
cuja carteira é gerida pela SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresdria limitada, inscrita no CNPJ sob o
n2 11.304.223/0001-69, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek,
n2 2.041, Torre D, 152 andar, CEP 04543-011, credenciada como administradora de carteiras de valores mobiliarios pela
CVM, conforme Ato Declaratdrio n? 12.124, de 9 de janeiro de 2012 (“Gestora”), no montante de, no minimo, 50.000
(cinquenta mil) novas cotas e, no maximo, de 1.000.052 (um milhdo e cinquenta e duas) novas cotas (“Novas Cotas”),
que serao objeto de oferta publica sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, a ser realizada nos termos da
Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160” e “Oferta Publica”, respectivamente), vem,
por este ato, nos termos do artigo 24, da Resolugdo CVM 160, declarar, em carater irrevogavel e irretratdvel, que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou
omissdo, para assegurar que as informacgGes prestadas pela Gestora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizag¢do do registro do emissor na CVM e as constantes do estudo de viabilidade econémico-
financeira do empreendimento, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta Publica;

(ii) o prospecto contém e contera as informagdes relevantes necessdrias ao conhecimento, pelos investidores, da
Oferta Publica, das Novas Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua situagdao econémico-financeira, bem
como dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes, tendo sido elaborado

de acordo com as normas pertinentes em vigor; e

(iii) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes prestadas por

ocasido do registro da Oferta Publica sob o rito de registro automatico perante a CVM e fornecidas ao mercado
durante o periodo de distribuicdo das Novas Cotas.

Sendo o que nos cumpria para o momento, colocamo-nos a inteira disposi¢cdo de V. Sas. para quaisquer esclarecimentos

adicionais que se facam necessdrios.

A presente declaragdo é feita sob livre e espontanea vontade da declarante.

Ipereira@guide.com br ~TURC IMVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DF VAI ORFS

mbamaral@guideinvestimentos.com.br

Assinado Assinado
v Luis qustavo Peretra v =
Nome: D4Sign Nom D4Sign
Cargo: Cargo:

ariella.oliveira@guide.com.br

Assinado
v Aricla Fi@uc'trcdo Olivera

D4Sign

D4Sign 9aa76492-e3af-4aa9-blcf-ac0dcc298501 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2.
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Imprimir
Informe Anual
FUNDO DE INVESTIMENTO
Nome do Fundo: IMOBILIARIO SUNO ENERGIAS CNPJ do Fundo: 43.741.171/0001-84
LIMPAS
Data de Funcionamento: | 07/11/2022 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRODHSCTF006 Quantidade de cotas emitidas: 6.000.052,00
Fundo Exclusivo? Nao Cot{s?as possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Hibrido
Classﬁ'lcag:a0~ Segmento de Atuacio: Hibrido Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= X 31/12
Duragao: social:
Mercado de negociagdo Bolsa Entidade admn}nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do -
. . XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A. CNPJ do Administrador: 02.332.886/0001-04
Administrador:
AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, 153,
Endereco: 5° ¢ 8% andar - LEBLON - RIO DE Telefones: (11) 3027-2237
JANEIRO- RJ- 22440-033
Site: Www.xpi.com.br E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br
Competéncia: 11/2023
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: SUNO GESTORA DE RECURSOS 11.304.223/0001- Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041, Torre
LTDA. 69 D, 23° andar CEP 04543-011, Sio Paulo, SP
AVENIDA DAS AMERICAS, n.° 3434, BLOCO 07,
SALA 201, BARRA DA TIJUCA, RIO DE (21) 3514-0000
JANEIRO RJ CEP 22631-000

AV PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK
Auditor Independente: ERNST & YOUNG 61.366.936/0001- {1909, SP CORP TOWER TORRE NORTE ANDAR
AUDITORES INDEPENDENTES S/S 25 8 CONIJ 81, VILA NOVA CONCEICAO, SAO
PAULO/SP

L1 (11) 3879-7140

36.113.876/0001-

1.2 [Custodiante: OLIVEIRA TRUST DTVM 91

1.3 (11) 2573-3000

1.4 |Formador de Mercado: .-
Distribuidor de cotas: ORAMA

1.5 DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

13.293.225/0001- |Praia de Botafogo, n® 228, 18° andar CEP 22250-

25 906, Rio de Janeiro - RJ (21) 3797-8092

cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,

C Itor E: ializado: 021 SERVICOS 24.21.7.1/10/0- . . .
1.6 Aglf/ﬁl\%rSTg);%l?\}éas (IiTD A ¢ 00 na Rua Nascimento Silva, 21, conjunto 101, CEP (21) 981129275
22421-025
17 Empresa Especializada para administrar as I
" |locagdes: "

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nio possui informagao apresentada.
2. |Investimentos FII

2.1 |Descricao dos negécios realizados no periodo

Nao possui informagdo apresentada.
3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:

O objetivo do Fundo ¢ a obteng@o de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento (i) diretamente em imoveis, direitos reais
sobre imodveis relacionados e/ou destinados ao segmento de gerag@o de energia elétrica (“Imdveis Alvo”), por meio de aquisi¢do destes imoveis
para posterior alienagao, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados; e (ii)
indiretamente nos Imoéveis Alvo mediante a aquisi¢do de (a) agdes ou cotas de SPE, cujo unico propodsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII e que invistam em Imodveis Alvo; (b) cotas de FII, que invistam em Iméveis Alvo, de forma direta ou de forma indireta; e (c)
cotas de Fundos de Investimento em Participagdes, que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e
que invistam em SPE que tenha por objeto investir em Imodveis Alvo, observado os termos e condigdes da legislag@o e regulamentagao vigentes.
Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintes restri¢des: (i) ndo poderdo
integrar o ativo da Administradora, nem respondero por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade; (ii) ndo comporao a lista de bens e direitos

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/materiaisdeapoio/abrirMateriaisApoio 1/4
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da Administradora para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados
que sejam; e (iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora.

4. |Analise do administrador sobre:
4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo
N/A
4.2 [Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo
N/A
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira
N/A
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
Py Valorizagao/Desvalorizagao
Relacdo de ativos imobilidrios Valor (RS$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
Nio possui informagéo apresentada.
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
N/A
7. |Relaciio de processos judiciais, nao sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.
8. |Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagao apresentada.
9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
N/A
10.|Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicio dos cotistas para analise:

AVENIDA ATAULFO DE PAIVA 153, SALA 201, LEBLON, RIO DE JANEIRO - RJ, CEP: 22440-032
assembleia.cotista@xpi.com.br

10.2|Indicagiio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piblico de procuragio.

O Administrador disponibilizara, na mesma data de convocacdo (podendo ser mantidas até a data da assembleia geral de Cotistas), (a) em sua
pagina na rede mundial de computadores, (b) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, ¢ (c¢) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagéo,
todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas. Ainda, poderao ser
encaminhados comunicagdes ao endereco eletronico da Administradora: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br

10.3

Descricio das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacido de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

(i) formalidades exigidas para a comprovagao da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em assembleia: As Cotas serdo registradas em
contas de deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas
¢ a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados. (ii) procedimentos para a realizagao de consultas formais, se admitidas em
regulamento: As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de
reunido de cotistas, formalizado em carta ou correio eletronico (e-mail) dirigido pelo Administrador a cada cotista, para resposta no prazo
maximo de 15 (quinze) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19- A e 41, I e II da Instru¢do CVM n° 472/08 e no
artigo 16.12 do Regulamento. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as deliberagdes poderao ser realizadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial de cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-
mail), desde que observadas as formalidades previstas na Instrugdo CVM 472.

11.

Remunerac¢ao do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Fundo pagara, pela prestagdo de servigos de administragdo, gestdo, tesouraria, controladoria, escritura¢do e custodia, uma remuneragao
equivalente a taxa anual de 1,25% a.a., calculada mensalmente sobre (a) o valor contabil do patriménio liquido total do Fundo, ou (b) caso as
cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotag@o de fechamento das cotas de emissao do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de Célculo da Taxa de Administragdo”); observado o valor minimo mensal de
R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo positiva do IPCA, a partir do més subsequente a data de autorizagdo
para funcionamento do Fundo. Para fins de clareza, a Taxa de Administragao sera calculada mensalmente por periodo vencido, unicamente
mediante a multiplicag@o do percentual previsto na tabela acima, a razdo de 1/12 (um doze avos), pelo volume do patrimonio liquido/valor de
mercado correspondente, devendo ser quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

0,00 0,00% 0,00%

12.

Governanga

12.1

Representante(s) de cotistas

Nio possui informagdo apresentada.

12.2

https://fnet.

Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Lizandro Sommer Arnoni Idade: 47

bmfbovespa.com.br/fnet/materiaisdeapoio/abrirMateriaisApoio
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Administrador

CPF:

279.902.288-07

E-mail:

Juridico.regulatorio@xpi.com.br

Formacio académica:

Administracdo de Empresas

detidas do FII:

Quantidade de cotas

0,00

Quantidade de cotas do FII
compradas no periodo:

0,00

Quantidade de cotas do

FII vendidas no periodo: 0,00

Data de inicio na fungio: 29/09/2021

Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
. . .. ~ Diretor responsavel pelos
XP Investimentos Diretor de administragao . . ~
CCTVM S.A. desde setembro de 2021 fiducidria servicos de administragao
fiduciaria
Diretor Executivo
BNY Mellon Servigos . . responsavel pelos servigos de
Financeiros DTVM marco de 2015 a agosto de 2021 Diretor Executivo administragao fiduciaria,

custddia e controladoria

Descriciio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos S anos

Evento Descricao
Qualquer condenaciio criminal Nao
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as Nio

penas aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
relacio ao total
emitido

Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas % detido por PF % detido por PJ

Até 5% das cotas

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informacao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacgoes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

A divulgacdo de ato ou fato relevante pela Administradora ¢ realizada nos termos da regulamentagao aplicavel e seu contetido ¢ disponibilizado
no sistema Fundos.Net, vinculado a CVM e a B3, bem como no site do Administrador www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-
investimento/

15.2

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

As Cotas serdo depositadas para (i) distribui¢do no mercado primario no DDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuigdo
liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) ap6s o Lock-up para Negociagdo, negociagdo no mercado secundario, no mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3. Dentro do Lock-up para Negociagao, sera vedada a negociagao das Cotas do Fundo em mercado de bolsa, sendo certo
que, ap6s o Lock-up para Negociagao, as Cotas do Fundo passardo a ser admitidas a negociagdo no mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3. A Administradora, observando a recomendagado da Gestora, podera, antecipar o término do prazo do Lock-up para
Negociacdo, mediante comunicado ao mercado: até R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais) (inclusive) - 12 (doze) meses;
acima de R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais) até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais) (inclusive) -
15 (quinze) meses; e a partir de R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais) (exclusive) - 18 (dezoito) meses

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

AO Gestor acompanhara, na medida em que o Fundo for convocado, todas as pautas de assembleias gerais e decidira sobre a relevancia ou ndo
do tema a ser discutido e votado. Caso considere o tema relevante, o Gestor devera participar da respectiva assembleia e exercer o direito de
voto em nome do Fundo, sendo que, para tanto, o Administrador da, desde que requisitado pelo Gestor, representagao legal para o exercicio do
direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo. A politica do exercicio de voto do Gestor para fundos de
investimento imobiliario pode ser localizada no seguinte endere¢o: www.suno.com.br.

Relacionar os funcionérios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

N/A.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

https://fnet.

bmfbovespa.com.br/fnet/materiaisdeapoio/abrirMateriaisApoio
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| |0 fundo ndo possui previsdo de chamada de capital.

Nota

1 A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
" |das despesas do FII
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