REGULAMENTO DO SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n.° 40.011.225/0001-68

CAPITULO I - DO FUNDO

1.1. O SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“FUNDQO”), ¢
um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n.° 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n.° 8.668/93”), pela Instru¢do da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”)

e pelas demais disposigoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2. O FUNDO é destinado a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas
fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de
investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Publico Alvo”),
respeitadas eventuais vedacdes previstas da regulamentagdo em vigor.

1.3. O FUNDO ¢ administrado e sera representado pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n.°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n.° 8.695, de
20 de margo de 2006 (“ADMINISTRADORA”). O nome do Diretor responsével pela supervisao
do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) € no enderego

eletronico da ADMINISTRADORA indicado na Clausula 1.4 abaixo.

1.4.  Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento
e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados na
sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte

endereco: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

1.5. O FUNDO ¢ gerido pela SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 2041, Torre D, 15°
andar, Vila Nova Conceic¢ao, inscrita no CNPJ n.° 11.304.223/0001-69, devidamente credenciada na
CVM como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério da CVM n.° 12.124, de 09
de janeiro de 2012, contratada para prestar os servicos de gestdo de carteira de valores mobiliarios
ao FUNDO (“GESTOR”).


http://www.cvm.gov.br/
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentoImobiliario
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

1.6.  Para fins do Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administragdo de
Recursos de Terceiros (“Codigo Anbima”), o FUNDO ¢ classificado o “FII de Titulos e Valores

Mobiliarios Gestdo Ativa”, segmento “Titulos e Valores Mobilidrios”.

CAPITULO 11 - DO OBJETO DO FUNDO

2.1.  Oobjeto do FUNDO ¢ aplicar em cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas

de FII” e “FII”) e, complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com as Cotas de FII, os

“Ativos Imobiliarios™):

®

(i0)
(iid)
(iv)

(v)

(vi)

(vil)

(vit)

(ix)

()

certificados de recebiveis imobilirios, desde que tenham sido objeto de oferta publica
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em
VlgOl‘ (“mn);

letras hipotecarias (“LH”);
letras de crédito imobiliario (“LCI”);
letras imobiliarias garantidas (“LIG”);

certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

cotas de fundos de investimento em participagcdes que tenham como politica de

investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII (“FIP Imobiliario”);

cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ¢ desde que as cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido

dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor (“FIDC Imobiliario”);

acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades

permitidas aos FII;

acoes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrugdo CVM

472, excetuados os Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido);

acoes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trata de emissores registrados na

CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII; e

demais ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser

permitidos pela legislacdo ou regulamentagdo aplicavel.



2.2. O FUNDO nio investirad diretamente em imdveis. Excepcionalmente e, sem prejuizo do
disposto na politica de investimentos, o FUNDO podera deter imdveis e outros ativos financeiros
relacionados a atividades imobilirias, em decorréncia exclusivamente da excussao de garantias reais
ou pessoais relacionadas aos Ativos Imobiliarios, dos quais resulte a transferéncia do produto da

excussao das garantias para o FUNDO.

2.3. O FUNDO podera subscrever os Ativos Imobiliarios em ofertas de distribui¢do publicas ou
adquiri-las em mercado secundario, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a terceiros o

direito de preferéncia para a subscri¢do ou aquisicdo de Ativos Imobiliarios, conforme aplicavel.

2.4. Adicionalmente ao disposto na Clausula 2.1, o FUNDO poderad investir em Ativos de
Liquidez, conforme o disposto na politica de investimento do FUNDO definida na Clausula 3.12
abaixo.

CAPITULO 111 — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1. O FUNDO tem como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo
prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos Imobiliarios

investidos; e (ii) proporcionar ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativos Imobiliarios.

3.2. Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Ativos Imobiliarios e em Ativos de

Liquidez serdo realizados diretamente pelo GESTOR, nos termos deste Regulamento.

3.3. O FUNDO buscard uma rentabilidade superior a variagio do Indice de Fundos de
Investimentos Imobilidrios, divulgado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“IFIX” e “B3”,
respectivamente). Ndo ha qualquer garantia de que o FUNDO conseguira atingir esse objetivo.

3.4. A composicdo da carteira do FUNDO devera respeitar os limites de aplica¢do por emissor e

por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento.

3.5.  Os Ativos Imobilidrios ndo estdo sujeitos a qualquer limite de concentragdo geografica ou

em relacdo a segmentos ou setores da economia.

3.6. O FUNDO podera aplicar at¢ 100% (cem por cento) dos seus ativos em quaisquer das
seguintes modalidades de Ativos Imobiliarios:

(0 Cotas de FII;

(i) CRI;

(i) FIP Imobiliario; e/ou
(iv) FIDC Imobiliario.

3.7. O Fundo deve respeitar os limites de aplicagdo por emissor ¢ por modalidade de ativos

financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus administradores



serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas, ndo se
aplicando, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicagdo por modalidade de ativos
[13%E 13

financeiros nao se aplicardo aos investimentos listados no artigo 2.1., incisos “i”, “iv”’ e “vii” deste

Regulamento.

3.8. O FUNDO tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de encerramento
de cada nova emissdo de cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento
do FUNDO.

3.9. O FUNDO podera realizar operagdes de empréstimo de Ativos Imobilidrios cursadas em
ambientes de negociacdo da B3, inclusive para prestar garantias de operacdes proprias, observadas

as regras da CVM e normas operacionais da B3 aplicaveis.

3.10. Os ativos que integrardo o patriménio liquido do FUNDO poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovacao por parte da assembleia geral
de cotistas.

3.10.1. Mediante prévia aprovagdo em assembleia geral, o FUNDO podera investir em Ativos
Imobiliarios e em Ativos de Liquidez de emiss@o ou titularidade de pessoas ligadas a
ADMINISTRADORA ¢/ou ao GESTOR, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472
e do Oficio Circular CVM/ SIN n°® 05/ 2013, incluindo Cotas de FII administrados pela
ADMINISTRADORA e¢/ou geridos pelo GESTOR.

3.11. O objeto e a politica de investimentos do FUNDQO somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.

3.12. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Imobiliarios e que ndo sejam objeto de distribui¢do de resultados, nos termos deste

Regulamento, poderao ser aplicadas nos seguintes ativos (“Ativos de Liquidez”):

(0 cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM;

(W) titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis;
(i) certificados de depdsito bancario emitidos por institui¢do financeira; e

(v) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja

sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do FUNDO.

3.13. Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do FUNDQO, bem como seus frutos e

rendimentos, deverdo observar as seguintes restri¢des:



3.14.

®

(iD)

(i)

ndo poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por

qualquer obriga¢do de sua responsabilidade;

ndo compordo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execuc¢do por seus
credores, por mais privilegiados que sejam; e

ndo poderdo ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacdo

aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento, em relagdo as atividades da
ADMINISTRADORA ¢ do GESTOR:

3.15.

©

(iD)

(i)

(iv)

aplicar recursos na aquisi¢do debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissorias e quaisquer outros

titulos e valores mobiliarios que nao os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

aplicar recursos na aquisicdo de cotas de fundos de Investimentos em Direitos
Creditérios Nao-Padronizados;

manter posi¢des em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade
de perda superior ao valor do patrimoénio liquido do FUNDO;

locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobilidrios, exceto (i) em depodsito de garantias em operagdes com derivativos, e (ii)

nas hipoteses previstas nas Clausulas 3.8 e 11.3 desse Regulamento.

O FUNDO podera manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em Ativos

de Liquidez para atender suas necessidades de caixa, tais como:

3.16.
do

(1)
(i)
(iii)

(iv)

pagamento de Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO;
investimentos em Ativos Imobiliarios; e

pagamento de distribuicdo de rendimentos aos cotistas.

As aplicagdes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA,

GESTOR ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da

ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FUNDO
Garantidor de Créditos — FGC.



CAPITULO IV — DAS COTAS

4.1.  As cotas do FUNDO (i) sdo de classe tunica, (ii) correspondem a fragdes ideais de seu
patrimoénio e (iii) terdo a forma nominativa e escritural, sendo que todas as cotas fardo jus a

pagamentos de rendimentos e amortizagdo em igualdade de condigdes.

4.2. O FUNDO manterd contrato com institui¢do depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestacdo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de
depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas ¢ a qualidade de condémino do FUNDO, nos

casos em que os valores mobiliarios por eles detidos ndo forem objeto de deposito centralizado.
4.3. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

4.4. Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos € econdomicos
idénticos, observado que, de acordo com o disposto na Instru¢do CVM 472 e no artigo 2° da Lei n.°

8.668/93, o cotista nao podera requerer o resgate de suas cotas.

4.5.  As cotas do FUNDO serdo negociadas exclusivamente no mercado de bolsa administrado
pela B3.

4.5.1. Nao sao consideradas negociagdo das cotas as transferéncias ndo onerosas das cotas por meio

de doacdo, heranca e sucessao.
4.5.2. E vedada a negociagio de fragio das cotas.
4.6. O titular de cotas do FUNDO:

® ndo exercerd qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do

FUNDQO, inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
Ativos Imobiliarios e demais ativos integrantes do patrimonio FUNDQO, do GESTOR
ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que

subscrever; e
(i) estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

4.7. Ao término da subscri¢do e integralizacdo da primeira emissdo, o patrimonio serd aquele
resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados nao
distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacdo em

vigor.

CAPITULO V — DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

5.1. A 1* (primeira) emissdo de cotas do FUNDO compreende a emissdo de até 2.500.000 (duas

milhdes e quinhentas mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de



até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), observada a possibilidade de
colocacao parcial das cotas primeira emissao do FUNDO, desde que sejam colocadas, pelo menos,
200.000 (duzentas mil) cotas, totalizando o montante de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais).

5.2.  Ascotas da 1? (primeira) emissao do FUNDO serdo objeto de oferta publica de distribuicao,
nos termos da Instrug¢do CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo
CVM 400”), observado que, no ambito da 1* (primeira) emissao.

5.2.1. As demais caracteristicas da 1* (primeira) emissdo de cotas do FUNDO estdo descritas no
Suplemento constante no Anexo I a este Regulamento, que disciplinou, inclusive, a forma

de subscrigdo e de integralizagao.

CAPITULO VI — DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO

6.1.  Aprovacdo pela AGC. A assembleia geral de cotistas do FUNDQO podera deliberar, mediante

reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissoes de cotas pelo FUNDO, devendo aprovar

os seus termos e condi¢des, sem prejuizo do disposto na Clausula 0.6.2 abaixo.

6.2.  Capital Autorizado. Caso o GESTOR entenda pertinente para fins do cumprimento dos
objetivos e da Politica de Investimento do FUNDQO, a ADMINISTRADORA podera deliberar por
realizar novas emissoes das cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia geral

de cotistas, nem de alteragdo do presente Regulamento, até um montante de R$ 10.000.000.000 (dez
bilhdes de reais) (“Capital Autorizado™).

6.2.1. As cotas que venham a ser emitidas dentro do Capital Autorizado (i) serdo integralizadas
exclusivamente em moeda corrente nacional; e (ii) assegurardo a seus titulares direitos

idénticos aos das cotas ja existentes.

6.3.  Prego de Emissdo. O prego de emissdo das novas cotas devera ser fixado, preferencialmente,

tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimoénio liquido contabil atualizado do FUNDO e o ntimero de cotas emitidas, apurado em data a
ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissdo; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDQ; ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data

a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissao.

6.3.1. Em caso de emissoes de novas cotas dentro do limite do Capital Autorizado, cabera a
ADMINISTRADORA, conforme recomendagdo do GESTOR, a escolha do critério de
fixagdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais
casos, o preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado pela assembleia geral de cotistas,
conforme recomendacdo do GESTOR.

6.4.  Direito de Preferéncia. Sera assegurado aos cotistas do FUNDO o direito de preferéncia na

subscri¢do de novas cotas, em prazo a ser estabelecido em assembleia geral de cotistas ou em ato do



administrador que aprovar a emissdo, conforme o caso, desde observados os prazos operacionais da

B3 e do Escriturador, se aplicavel.

6.4.1. O direito de preferéncia sera concedido na propor¢do do nimero de cotas que cada cotista
possuir na data a ser estabelecida pela assembleia geral de cotistas ou no ato do administrador

que aprovar a emissdo, conforme o caso.

6.4.2. A assembleia geral de cotistas ou no ato do administrador que aprovar a emissao, conforme
0 caso, podera autorizar a cessao, pelos cotistas, de seus direitos de preferéncia, entre cotistas
ou terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de subscrigdo das sobras
do direito de preferéncia, observados os procedimentos operacionais do agente escriturador
e/ou da B3.

6.5.  Colocacao Parcial. E admitido que, nas novas emissdes, uma parcela da nova emissao podera

ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo. Dessa forma, devera
ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais
sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposigdes contidas nos artigos 30 ¢ 31 da
Instrugdo CVM 400.

6.6.  Integralizacdo em Bens. Competira exclusivamente a assembleia geral de cotistas deliberar

sobre emissdo de cotas em que seja permitida a integralizacdo em bens e direitos, sendo certo que tal
integralizag¢do deve ser feita com base em laudo de avalia¢do elaborado por empresa especializada,
de acordo com o Anexo 12 da Instru¢do CVM 472. Tal integralizagdo, caso ocorrerd, devera ser

operacionalizada fora do ambiente da B3.

6.7. Subscricdo e integralizagdo. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de

encerramento a ser prevista nos documentos da emissdo. As Cotas que ndo forem subscritas serdo
canceladas pela ADMINISTRADORA.

6.7.1. Quando da subscri¢do das cotas, o investidor devera assinar o Boletim de Subscricédo, se
houver, e o Termo de Adesao, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento
¢ do Formulario Anexo 39-V; (ii) do teor do prospecto do FUNDO, quando existente; (iii)
dos riscos associados ao investimento no FUNDO; (iv) da Politica de Investimento descrita
neste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, e,
neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso
de Ofertas conduzidas nos termos da Instru¢do CVM 476, o investidor devera assinar
também a declaragdo de investidor profissional, que podera constar do respectivo Termo de
Adesdo e Ciéncia de Risco, nos termos da regulamentacdo em vigor.

6.7.2. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser fixada nos

documentos de cada emissdo, nos termos do boletim de subscrigdo, se houver, devendo ser



observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3 ou pela instituigao
responsavel pela escrituragdo das cotas de emissdo do FUNDO.

6.7.3. Caso o cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integraliza¢do constantes do boletim
de subscri¢do, se houver, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos
termos do parédgrafo unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos

encargos estabelecidos no respectivo boletim de subscrigdo, se houver.

6.7.3. A ADMINISTRADORA podera solicitar dispensa do boletim de subscrigdo em novas

emissodes de cotas do FUNDO, nos termos da regulamentagao aplicavel.

6.8. Ofertas Publicas. As novas emissdes de cotas do FUNDO, caso ofertadas publicamente, se

darfo através de instituigdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores
mobilidrios, nas condigdes especificadas em ata de assembleia geral de cotistas, ou no ato do
administrador, conforme o caso, ¢ no boletim de subscricdo, e serdo realizadas de acordo com os
ditames da Instru¢do CVM 400, ou mediante esforgos restritos de colocagao, nos termos da Instrugao
CVM 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”), respeitadas, ainda,
as disposi¢oes deste Regulamento, da Instrugdo CVM 472 e demais leis e regulamentacGes
aplicaveis.

6.8.1. O FUNDO podera realizar oferta ptiblica de distribui¢do de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda, da
dispensa automatica do registro.

6.9. Direito a rendimentos. As cotas subscritas e integralizadas faro jus aos rendimentos

relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizacao, sendo
que no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, participando
integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribui¢do de
rendimentos, se houver, sera realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica de
distribuicdo das cotas da Primeira Emissdo do FUNDO, e as demais conforme a politica de

distribuicdo de resultados.

6.9.1. A depender do cronograma da nova emissdo de cotas do FUNDO, e desde que verificado
pela ADMINISTRADORA a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova
emissdo de cotas podera estabelecer periodo, nao superior ao prazo de distribuicdo das cotas
objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas cotas objeto da nova emissao ndo dardo
direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as
cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de cotas,

inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

6.10. Taxa de Distribuicdo. A assembleia geral de cotistas ou o ato do administrador que aprovar
nova emissdo de cotas, conforme o caso, poderad estabelecer que até a totalidade dos custos

vinculados a emissdo e distribuicdo de cotas objeto de nova emissdo seja arcada pelos cotistas



subscritores das novas cotas, por meio da cobrancga de taxa de distribuicdo, conforme venha a ser

aprovado e definido no ato que aprovar a nova emissio (“Taxa de Distribuicao”).

6.10.1.

6.10.2.

6.11.

A Taxa de Distribuicéo sera equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em
cada nova emissdo de cotas, correspondente ao quociente entre (a) o valor dos gastos da
distribuicdo primaria das cotas, que serd equivalente a soma dos custos da distribuicdo
primaria das cotas e que pode incluir, dentre outros, (i) comissdo de estruturacdo e
coordenacdo; (ii) comissdo de distribuicdo; (iii) honoréarios de advogados externos
contratados para atuacdo no ambito da oferta do FUNDO,; (iv) taxa de registro da oferta do
FUNDO na CVM, se houver; (V) taxa de registro e distribuicdao das cotas na B3, se houver;
(vi) custos com a publicacdo de anuncios e avisos no ambito da respectiva oferta das cotas
do FUNDO, se houver; (vii) custos com registros em Cartério de Registro de Titulos e
Documentos competente; (viii) outros custos relacionados a respectiva oferta de cotas do
FUNDO, e (b) o montante a ser definido considerando as condi¢Ges de volume de cada nova
emissdo das cotas.

Caso determinada emisséo ndo preveja a cobranga de Taxa de Distribuicdo, ou caso a Taxa
de Distribuicdo entdo prevista ndo cubra a totalidade das despesas relacionadas a emissdo
correspondente, as despesas incorridas na estruturacdo, distribuicdo e registro das ofertas
primérias de cotas do FUNDO serdo consideradas como encargos do FUNDO.

Limites de subscri¢cdo. Nao ha limitagdo a subscri¢ao ou aquisicdo de cotas do FUNDO por

qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que:

6.11.1.

l. os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica serdo isentos de
imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o FUNDO possua,
no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; (ii) o cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO
ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO,; e (iii) as cotas sejam admitidas a

negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; e

[I.  se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo

passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

A ADMINISTRADORA néo sera responsavel por, assim como ndo possui meios de evitar,

os impactos mencionados nos incisos I e II da Clausula 0.6.11 acima, e/ou decorrentes de



alteracdo na legislagao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos
no FUNDO.

6.12. Nao podera ser iniciada nova distribuicao de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada

a distribui¢do anterior.

CAPITULO VII — DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

7.1. Exceto com relagdo a Taxa de Distribuigdo prevista na Clausula 0.6.10 acima, o FUNDO

ndo cobra dos cotistas taxas de ingresso ou de saida do FUNDO.

CAPITULO VIII — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

8.1.  Sem prejuizo do disposto na Clausula 8.2 abaixo, a assembleia geral ordinaria de cotistas, a
ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio social, conforme
dispde a Clausula 15.2 do presente Regulamento, deliberara sobre as demonstragoes financeiras do
FUNDO.

8.2. O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo
podera, a critério da ADMINISTRADORA, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no
dia 25 (vinte e cinco), ou no pregdo imediatamente anterior caso ndo haja pregdo no dia 25, do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipa¢do dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacdo podera ser pago no dia 25 (vinte e cinco), ou no pregdo imediatamente anterior caso nao
haja pregdo no dia 25, dos meses de fevereiro e agosto ou terd a destinagdo que lhe der a assembleia
geral de cotistas, com base em proposta ¢ justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA, com
base em recomendacdo do GESTOR. O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n.° 8.668/93,
conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido)
podera ser, a critério do GESTOR e¢ da ADMINISTRADORA, investido em Aplicagdes
Financeiras para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de Ativos

Imobiliarios.

8.3. O percentual minimo a que se refere a Clausula 8.2 acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os rendimentos eventualmente distribuidos mensalmente poderdo nao

atingir o referido percentual minimo.

8.4.  Farfo jus aos rendimentos de que trata a Clausula 8.2 os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do dia 15 (quinze) de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
instituigdo escrituradora das cotas, ou no pregdo imediatamente anterior caso ndo haja pregdo no dia
15.



8.5.  Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar
com as despesas extraordindrias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia

(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram

aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDQO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo
aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes
desta aplicagdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da

distribui¢do minima referida na Clausula 8.2 acima.

8.6.  Para a constitui¢ao ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retengdo

de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

8.7. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a

demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO IX — DA ADMINISTRACAO

9.1. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDQO, inclusive
abrir ¢ movimentar contas bancarias, adquirir, alienar e exercer todos os demais direitos inerentes
aos bens integrantes do patrimonio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios
a administracdo do FUNDO, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do
GESTOR, e, ainda, as limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislagao em vigor e demais

disposi¢des aplicaveis.

9.2.  Ospoderes constantes deste Capitulo sdo outorgados 8 ADMINISTRADORA pelos cotistas
do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo
cotista no boletim de subscri¢do e no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista
que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo. A aquisi¢cdo
das cotas pelo investidor mediante operacéo realizada no mercado secundéario configura, para todos
os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢cfes deste Regulamento e,
se houver, do prospecto, em especial as disposi¢des relativas a politica de investimento.

9.3. A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condi¢es previstas na Lei n.° 8.668/13, a
proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO, os quais
administrara e dispora na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislacdo e
regulamentacéo aplicaveis.

9.4. A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutengdo do FUNDO, que podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do FUNDO, desde

que devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

9.5. A ADMINISTRADORA, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operagdes e

praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO.



9.6. A ADMINISTRADORA conferird poderes ao GESTOR para que este adquira Ativos
Imobiliarios e Ativos de Liquidez (exceto bens imoéveis), exerca os direitos decorrentes da
titularidade destes, bem como celebre todo e qualquer instrumento e pratique os atos necessarios para
estes fins, de acordo com o disposto neste Regulamento, na regulamentacido em vigor € no contrato

de gestdo.

9.7. A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja

prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

® manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e

acompanhamento de projetos imobiliarios;
(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(i) escrituragio de cotas;
(iv) custodia de ativos financeiros;
(V) auditoria independente; e
(vi) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

9.8.  Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos mencionados nos incisos [V e V
da Clausula 9.7 serdo considerados despesas do FUNDO. Os custos com a contratacdo de terceiros
para os servicos mencionados nos incisos I, II, IIl ¢ VI da Clausula 9.7 devem ser arcados pela
ADMINISTRADORA.

9.9. Para o exercicio das atribuigdoes da ADMINISTRADORA, poderdo ser contratados, em
nome e as expensas do FUNDO, pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que
devidamente habilitados, conforme o caso, os seguintes servi¢os facultativos:

(0 instituicao responsavel pela distribuicdo de cotas;

(W) consultoria  especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR em suas atividades de analise, selecdo e
avaliacdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez integrantes ou que possam vir

a integrar a carteira do FUNDO; e
(i) formador de mercado para as cotas do FUNDO.

9.10. E vedado 3 ADMINISTRADORA, ao GESTOR ¢ ao consultor especializado, caso seja
contratado, o exercicio da fung@o de formador de mercado para as cotas do FUNDO, e dependera de
prévia aprovacdo pela assembleia geral de cotistas a contratagdo de partes relacionadas a
ADMINISTRADORA, ao GESTOR ¢ ao consultor especializado, para o exercicio da funcao de
formador de mercado.



9.11. E dispensada a contratagdo do servigo de custédia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDQO, desde que tais ativos estejam admitidos
a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcido organizado ou registrados em sistema de

registro ou de liquidagdo financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

9.12. Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento, notadamente
a Clausula 9.7 acima:

(V) realizar todas as operacgdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do

FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;

(V) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do

patriménio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegoes;
(i) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;
(V) transigir;
(vi) representar o FUNDO em juizo e fora dele;

(vi)  solicitar, se for o caso, a admissao a negociagdo em mercado organizado das cotas do
FUNDO:; ¢

(vil))  deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites ¢ condigdes ora

estabelecidos.

CAPITULO X — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA
E DO GESTOR

10.1. As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pelo GESTOR, sendo suas
competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das atribui¢des que lhe sdo
conferidas e restri¢des que lhe sdo impostas por forca de lei e da regulamentacdo aplicaveis e deste

Regulamento.
10.2. Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

® selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do FUNDO de acordo com

a Politica de Investimentos;

(W) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais;
(c) a documentacao relativa aos Ativos Imobiliarios e as operagdes do FUNDO; d) os

registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e (e) o arquivo



(i)

(iv)

(v)

(Vi)

(vil)

(vilt)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xity)

dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, do representante de

cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da
politica de investimentos do FUNDQO, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;
receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDOQ;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios

a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas

ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

custear as despesas de propaganda do FUNDQO, exceto pelas despesas de propaganda

em periodo de distribui¢do de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em institui¢do prestadora de servicos de custodia devidamente

autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela

CVM, manter a documentacao referida no inciso III até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da Instrugao
CVM 472 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO
ou a suas operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a
informagdes que possam, de modo ponderavel, influir na cotacdo das cotas ou de
valores mobilidrios a elas referenciados, na decisdo de cotistas e demais investidores
de adquirir ou alienar cotas, ou de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢do de
titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, sendo a
ADMINISTRADORA vedado valer-se da informagdo para obter, para si ou para

outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDQO;

observar as disposigdes constantes neste Regulamento e no prospecto do FUNDO,

quando aplicavel, bem como as deliberacdes da assembleia geral;



(xiv)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados ¢ o andamento dos

empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se for o caso;

(xv)  pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, nos
termos da legislacdo vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos prazos previstos
na Instrucdo CVM 472;

(xvi)  elaborar as demonstracdes financeiras do FUNDO de acordo com este Regulamento
e a regulamentacdo aplicavel;

(xvi)) realizar amortizacBes de cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme venha a
ser deliberado pelo GESTOR,;

(xviil) constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser
deliberado pelo GESTOR;

(xix)  contratar a empresa responsavel pela elaboracdo do laudo de avaliagdo, conforme
orientacdo do GESTOR; e

(xx)  sem prejuizo da outorga de poderes a0 GESTOR para a préatica das atividades de
gestdo da carteira do FUNDO, celebrar os neg6cios juridicos e realizar todas as
operagdes necessarias a execucgdo da politica de investimento do FUNDO, exercendo,
ou diligenciado para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao Patrimonio
Liquido e as atividades do FUNDO.

10.3. A ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR devem transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou

vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigao.

10.4. Sem prejuizo das responsabilidades da ADMINISTRADORA previstas nos artigos 29, §2°,
e 30, ambos da Instru¢do CVM 472, bem como das demais obrigacdes do GESTOR previstas neste
Regulamento, na legislacdo e regulamentacdo aplicavel, o GESTOR realizara, por meio de
procuragdo outorgada pela ADMINISTRADORA, a gestdo profissional da carteira do FUNDO,

cabendo-lhe:

O identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovacdo em assembleia geral, salvo nas hipoteses de conflito de
interesses, Ativos Imobiliarios existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento, inclusive com a

elaboragdo de analises economico-financeiras, se for o caso;

(W) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da
politica de investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, por meio de

procuragdo outorgada pela ADMINISTRADORA para esse fim, conforme o caso;



(i) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobiliarios,

fiscalizando os servigos prestados por terceiros;

(iv) monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagao das cotas, e a evolugao
do valor do patriménio do FUNDO

(V) monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

(Vi) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobilidrios e optar (a)
pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da
amortizagdo extraordinaria das cotas, conforme o caso, sem necessidade de aprovacao

em assembleia geral de cotistas;

(vil) elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO em Ativos Imobiliarios,

conforme o caso;

(vii) quando entender necessario, solicitar a ADMINISTRADORA que submeta a
assembleia geral de cotistas do FUNDO proposta de modificagdo deste Regulamento,
bem como de quaisquer outras matérias pertinentes ao interesse dos cotistas e do
FUNDO:; ¢

(ix) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobiliarios e/ou de outros
ativos detidos pelo FUNDO, conforme politica de votos do GESTOR.

10.5. A ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR serdo responsaveis por quaisquer danos causados
por si ao patrimdnio do FUNDO desde que comprovadamente decorrentes de: (i) atos que
configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do FUNDO; e (ii) atos de qualquer natureza que
configurem violagdo material da lei, da Instrugdo CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de

determinagdo da assembleia geral de cotistas.

10.6. A ADMINISTRADORA e o GESTOR ndo serdo responsabilizados nos casos de forca
maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do patriménio do FUNDO ou,
de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle,
tornando impossivel o cumprimento das obriga¢des contratuais por ele assumidas, tais como atos

governamentais, moratorias, greves, locautes e outros similares.

CAPITULO XI — DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

11.1. E vedado 3 ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e

utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

(1) receber depodsito em sua conta corrente;



(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer

modalidade;
(i) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo FUNDO;

(v) aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do proprio FUNDO;

(vii)  vender a prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisio da emissdo em séries e

integralizagdo via chamada de capital;
(viit)  prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

(i) ressalvada a hipdtese de aprovagdo em assembleia geral, nos termos do disposto no
artigo 34 da Instru¢cdo CVM 472, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada
situagdo de conflito de interesses entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o
FUNDO e¢ o GESTOR, entre o FUNDO e o consultor de investimento, caso
contratado, entre 0o FUNDO e os cotistas mencionados na Clausula 11.4 abaixo, entre

o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

(x) constituir 6nus reais sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio do
FUNDO, ressalvada a possibilidade de receber imoveis onerados anteriormente ao seu

ingresso no patrimonio do FUNDO;

(xv) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instru¢do CVM 472;

(xii)  realizar opera¢Ges com acgdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢des publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agoes, de
exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia

e expressa autorizagao;

(xii)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre,

no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO; e
(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

11.2. A vedacdo prevista no inciso X da Clausula 11.1 acima nao impede a aquisi¢do, pela
ADMINISTRADORA, de Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos onus reais

anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.



11.3. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM

ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

11.4. As disposicdes previstas no inciso IX da Clausula 11.1 acima serdo aplicaveis somente aos
cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio
do FUNDO.

11.5. E vedado, ainda, 8 ADMINISTRADORA:

® receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as
atividades ou investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedagdo a seus sOcios,
administradores, empregados e sociedades a eles ligadas; e

(W) valer-se de informacdo privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do FUNDO.

CAPITULO XII - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

12.1. A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administra¢do equivalente

a (“Taxa de Administragdo”) 0,73% (zero virgula setenta e trés por cento) ao ano, a razdo de 1/12

(um doze avos), aplicado (i) sobre o valor contdbil do patriménio liquido do FUNDO; ou (ii) caso
as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusio que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDQO, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da
cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da

remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”), observado (a) o valor minimo mensal

de R$ 10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do Indice Geral de Pregos de
Mercado, apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV (“IGP-M”), a partir do més
subsequente a data de registro do FUNDO perante a CVM; e (b) o valor de até 0,05% (cinco
centésimos por cento) ao ano a incidir sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo,
correspondente aos servigos de escrituragao de cotas do FUNDOQ, observado o valor minimo mensal
de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) ao ano, atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a
partir do més subsequente a data de registro do FUNDQ perante a CVM. A taxa de administragao

engloba os servicos de gestdo, administragdo e escrituracdo de cotas.

12.2. A Taxa de Administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°

(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

12.3. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio

dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administragao.



12.4. Além da Taxa de Gestdo, sera devida pelo FUNDO ao GESTOR uma Taxa de Performance
correspondente a 10% (dez por cento) do que exceder a 100% (cem por cento) da variacdo do IFIX,
a qual sera provisionada mensalmente, e paga semestralmente até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro)
més do semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do dia em que ocorrer
a primeira integralizacdo de cotas (inclusive), a ser calculada através da seguinte férmula:

TP, = [PLCn — PLBn] x 10%

Onde:

TP, = Taxa de Performance, provisionada mensalmente.
n = més de competéncia

PLC, = patrimdnio liquido contabil do FUNDO de m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa
de Performance) somado aos rendimentosm.1 efetivamente pagos /do mesmo periodo,
corrigidos mensalmente, vide formula abaixo (caso ndo tenha atingido performance, adiciona
o valor a disribuir do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo indice de corre¢&o):

PLC, = (PL contabil + rendimentosn.1 efetivamente pagos)

PLB, = Patriméonio Liquido Benchmark mensal do FUNDO calculado de acordo com a
expressdo abaixo:

PLB: = PLBn.1x (1 + benchmark)¥2%?
Benchmark Diério = 100% (cem por cento) da varia¢do do IFIX.

12.5. As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

12.6. Paraa primeira e novas emissdes de cotas, PLBn.1 serd o valor da integralizagdo de cotas do
FUNDO, ja deduzidas as despesas da oferta. Para os periodos de apuracao subsequentes, PLB, sera
o0 patriménio liquido contabil utilizado na apuracéo da ultima cobranca de Taxa de Performance
efetuada (desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos).

12.7. Para os fins do célculo de atualizagdo do PLB, e rendimentos distribuidos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do FUNDO, sera considerada realizada
ao final do més-calendério no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada destinacdo de
resultado/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
distribuicdo/amortizacédo foi destinada, sendo que o valor a ser considerado para fins de célculo de
Performance é o rendimento distribuido ex performance.

12.8. Caso ocorram novas emissdes de cotas: (a) o PLB, devera ser acrescido das integralizagdes
realizadas, liquidas das despesas da oferta da respectiva nova emisséo; (b) Do mesmo modo, havendo
eventual amortizacdo de cotas, 0 PLB, devera ser deduzido do valor amortizado; (c) a Taxa de



Performance seré calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao de cotas
e a taxa de performance em cada data de apuracdo sera o eventual resultado positivo entre a soma
dos valores apurados para cada tranche; (d) ap6s a cobranga da Taxa de Performance em determinado
periodo, os PLB, de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o patriménio liquido contébil
utilizado na ltima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

12.9. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO acrescida
dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima cobranca efetuada, desde
gue essa variagdo ndo tenha sido causada por eventual amortizagdo de cotas. Nesses termos, caso 0
valor da cota do FUNDO, em determinada data de apuracgéo, for inferior ao seu valor por ocasido da
Gltima cobranca da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de
Performance em referida data de apuracao sera considerado como zero.

12.10. A Taxa de Performance serd cobrada ap6s a deducdo de todas as despesas do FUNDO,
inclusive da Taxa de Administragdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos
cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.

CAPITULO XIII — DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DO GESTOR

13.1. A ADMINISTRADORA ¢/ou 0 GESTOR serdo substituidos nos casos de destitui¢ao pela
assembleia geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrugao
CVM 472, assim como na hipotese de sua dissolugdo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

13.2. Nas hipdteses de renincia ou de descredenciamento pela CVM ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

® convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre
a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA,

ainda que apoés sua renuncia; e

(i) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de
imdveis nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, se aplicavel, a ata da assembleia geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente

aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

13.3. E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas a
convocacao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA niao convoque a assembleia de que

trata o inciso I da Clausula 13.2, no prazo de 10 (dez) dias contados de sua rentncia.

13.4. No caso de liquidagao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo
de 5 (cinco) dias uteis contados da data de publicagio no Didrio Oficial da Unido do ato que decretar
a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidagdo ou
nio do FUNDO.



13.5. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do

FUNDO, at¢ ser procedida a averbagao referida no inciso II da Clausula 13.2.

13.6. Aplica-se o disposto no inciso II da Clausula 13.2, mesmo quando a assembleia geral
deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destitui¢ao ou da liquidagdo
extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagao do FUNDO.

13.7. Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidag@o extrajudicial, o Banco

Central do Brasil nomeara uma institui¢ao para processar a liquidagdo do FUNDO.

13.8. Nas hipoteses referidas na Clausula 13.1, bem como na sujei¢do ao regime de liquidagao
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente
aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacgdo, no Cartorio de Registro
de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens iméveis que eventualmente integrem o
patriménio do FUNDO. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de

patrimonio de FII ndo constitui transferéncia de propriedade.

13.9. A assembleia geral que destituira ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

13.10. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a

transferéncia, ao seu sucessor, dos direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

13.11. Na hipodtese de destituicio do GESTOR, sem justa causa, por deliberacdo dos cotistas

reunidos em assembleia geral, aplicar-se-a o seguinte:

(V) se a destituicao tiver sido deliberada por cotistas representando no minimo: (i) 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDQO, caso este tenha mais de 100
(cem) cotistas; ou (ii) metade das cotas emitidas pelo FUNDQO, caso este tenha até 100
(cem) cotistas, 0 GESTOR ndo recebera qualquer indenizagdo por conta da sua

destitui¢do; ou

(W) se a destituigdo tiver sido deliberada por cotistas representando menos do que: (i) 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDQO, caso este tenha mais de 100
(cem) cotistas; ou (ii) a metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até
100 (cem) cotistas, 0 GESTOR recebera uma multa indenizatoria que sera devida pelo
FUNDO ao GESTOR por 24 (vinte e quatro) meses a contar do més subsequente ao
més em que ocorreu a destituicdo. A multa indenizatéria sera correspondente a 0,60%
(zero virgula sessenta por cento) ao ano sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo (“Indenizagdo do Gestor”), e calculada mensalmente por periodo

vencido e quitada até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més de apuracio,



sendo que o primeiro pagamento serd pago até o 5° (quinto) dia util do més

subsequente ao més da destituicao.

13.12. Para os fins da Clausula 13.11 acima, considerar-se-4 "justa causa": (A) conforme
determinado por sentenca arbitral final, sentenca judicial contra a qual ndo caiba recurso com efeitos
suspensivos, ou decisdo administrativa definitiva, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou
situacdes: (a.i) comprovada fraude e/ou desvio de conduta e/ou fungdo no desempenho das
respectivas funcdes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos deste Regulamento e/ou
legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; ou (a.ii) descredenciamento pela CVM como gestor de
carteira de valores mobiliarios; ou (a.iii) condenacdo do GESTOR em crime de fraude ou crime
contra o sistema financeiro; ou (a.iv) impedimento do GESTOR de exercer, temporaria ou
permanentemente, atividades no mercado de valores mobilidrios brasileiro; ou (B) requerimento de
faléncia pelo proprio GESTOR; ou (C) decretagdo de faléncia, recuperagéo judicial ou extrajudicial
do GESTOR.

13.13. A Indenizagdo do GESTOR sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administragdo que venha
a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo ao GESTOR; e/ou: (ii) caso
anova taxa de gestdo ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a remuneragao
do GESTOR, conforme prazo de pagamento estabelecido acima, da parcela da Taxa de
Administracdo que seria destinada ao GESTOR caso este ndo houvesse sido destituido, subtraida a
nova taxa de gestdo, mantendo-se, nesta hipdtese o valor anterior da Taxa de Administragdo — sendo
certo, desse modo, que a remuneragdo do GESTOR nao implicara: (a) em redugdo da remuneragao
da ADMINISTRADORA e demais prestadores de servico do FUNDO, exceto pela remuneragdo do
novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do FUNDO considerando o montante maximo

da Taxa de Administracdo previsto nesse Regulamento.

13.14. Naio sera devida nenhuma remuneragdao do GESTOR no caso de destituigdo por justa causa,

independentemente do quorum de aprovagdo na assembleia geral que deliberar pela destituicao.

CAPITULO XIV — DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

14.1. A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM e ao mercado
em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatorias

exigidas pela Instru¢do CVM 472.

14.2. Por ocasido de novas distribuigdes de cotas pelo FUNDO, a ADMINISTRADORA devera

atualizar o formulario eletronico cujo conteudo reflete o0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

14.3. A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,

relativos a informagoes eventuais sobre o FUNDO:

(1) edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a

assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

(i) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;



(iib) fatos relevantes;

(iv) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral

extraordinaria; e

(v) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de

cotistas.

14.4.  Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (111) da Clausula 14.3, qualquer deliberacdo
da assembleia geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de
modo ponderével: (i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na
decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores
de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular Cotas ou de valores mobiliérios a elas
referenciados.

145. A divulgacdo de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para

acesso gratuito, ¢ mantida disponivel ao cotista em sua sede.

14.6. A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultaneamente a publicacdo referida na Clausula
14.5 acima, enviar as informagdes referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores.

14.7. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia vélida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas e a CVM, inclusive para o envio
de informag¢des e documentos previstos neste Capitulo, bem como para a convocacdo de assembleias

gerais e procedimentos de consulta formal.

14.8. O envio de informacdes por meio eletrdnico prevista na Clausula 14.7 dependera de
autorizagdo do cotista do FUNDO.

14.9. A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores,
pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por
determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e
informacgdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM 472, bem como indicagdo dos
enderecos fisicos e eletrdnicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao
FUNDO.

14.10. A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de

suas atividades.



14.11. Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteragdo que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente
indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO,

em virtude de informag¢des de cadastro desatualizadas.

14.12. Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instru¢do CVM 472, a ADMINISTRADORA
compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a
alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas ndo se
limitando, as seguintes hipdteses: (i) na hipotese do investimento do FUNDO ser passivel da isengdo
prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
(“Lein.® 11.033”), caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas

deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

14.13. O tratamento tributdrio do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente
de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na

legislacao tributaria vigente.

CAPITULO XV — DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

15.1. Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:
(0 demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

(i) alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrucdo
CVM 472;

(iib) destitui¢do ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

(iv) emissdo de novas cotas, observado o disposto na Clausula 6.2 deste Regulamento;

(v) fusdo, incorporagao, cisdo e transformagdo do FUNDO;
(V) dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

(vib) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no

exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(viii)  apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de
cotas do FUNDO, se aplicavel;

(ix) alterac¢ao do prazo de duragdo do FUNDO;



(x) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
Arts. 31-A, § 2° 34 ¢ 35, inciso IX da Instru¢do CVM 472;

(x0) alteracao da Taxa de Administragdo nos termos do art. 36 da Instru¢do CVM 472; e
(xi))  destitui¢do ou substituicio do GESTOR; e
(xii))  altera¢do da Taxa de Performance.

15.2. A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I da
Clausula 15.1 devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social e poderd incluir, cumulativamente, a deliberacao a respeito de outras matérias, desde
que incluidas na ordem do dia.

15.3. A assembleia geral referida na Clausula 15.2 acima somente pode ser realizada no minimo
30 (trinta) dias ap6s estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas

ao exercicio encerrado.

15.4. A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do

prazo estabelecido na Clausula 15.3 acima, desde que o faga por unanimidade.

15.5. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao, sempre que
tal alteragdo (i) decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo
aplicavel e de convénio com a CVM, (ii) bem como em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais
da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do FUNDO, e, ainda, envolver redugao
das taxas de administracdo, de custodia ou de performance, devendo ser providenciada, no prazo de

30 (trinta) dias, a comunicagao aos cotistas.

15.6. Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os seguintes

prazos:
O no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias;
e
(i) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais
extraordinarias.

15.7. A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista ou grupo de
cotistas que detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

15.8. A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas serd dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,



realizar a convocacg@o da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral

assim convocada deliberar em contrario.

15.9. A convocagdo da assembleia geral devera ser disponibilizada na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores e deve ser feita a cada cotista podendo,
para esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicagdo cuja comprovacao de recebimento pelo
cotista seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia
com aviso de recebimento ou e-mail, e, ainda, uso de plataformas eletronicas, conforme

procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3, observadas as seguintes

disposigoes:
® da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;
(W) a convocacao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,

todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos

gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia; e

(i) o aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os

documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.
15.10. A assembleia geral se instalard com a presen¢a de qualquer nimero de cotistas.

15.11. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagao, todas

as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

O em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
assembleia;
(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores; e

(i) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do

FUNDO estejam admitidas a negociacao.

15.12. Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo,
3% (tr€s por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da assembleia geral ordinaria, que passara a ser assembleia geral ordinaria

e extraordinaria.

15.13. O pedido de que trata a Clausula 15.12 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do Art. 19-A da
Instru¢do CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo

da assembleia geral ordinaria.



15.14. Para fins das convocagdes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos percentuais
previstos nas Clausulas 15.7, 15.12 e 15.24 deste Regulamento, serda considerado pela
ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocagdo da
Assembleia.

15.15. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

15.16. Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, nao se
computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quorum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade

imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia geral (“Maioria Simples”).

15.17. Dependem da aprovagdo por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de cotistas
que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado™), as

deliberacdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo deste Regulamento; (ii) destituicdo ou
substituicdo da ADMINISTRADORA ¢ escolha de seu substituto; (iii) fusdo, incorporagdo, cisdo
ou transformagdo do FUNDQO; (iv) dissolucdo e liquidacdo do FUNDQO, desde que ndo prevista e
disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberagdo de alienagdo dos ativos do
FUNDO que tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO; (v) apreciagdo de laudos de avaliagdo
de ativos utilizados para integralizacdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberagdo sobre os atos que
caracterizem conflito de interesse entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO ¢ o
GESTOR, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no §3° do art. 35 da Instru¢do CVM 472, entre
o FUNDO e o representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e o empreendedor; e (vii) alteracao da

taxa de administragdo do FUNDO, observados os termos da regulamentagao aplicavel.

15.18. Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual serda o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quorum Qualificado.

15.19. Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na

data da convocac¢do da assembleia.

15.20. Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas ou

seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

15.21. Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, observado
o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagdo, observando-se
sempre que a referida comunicagdo somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA
até o inicio da respectiva assembleia geral.

15.22. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou antincio publicado.



15.23. O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio de
voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com indicagdo de outro procurador para o

exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

15.24. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de
procuracdo de que trata o artigo 23 da Instru¢do CVM 472 aos demais cotistas do FUNDQO, desde
que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido,
bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos
que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o

pedido for assinado por representantes.

15.25. A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data da solicitacao.

15.26. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA, em

nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

15.27. As deliberacdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, preferencialmente formalizado por correio
eletronico (e-mail) ou ainda carta ou outra forma de comunicacdo escrita dirigida pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscri¢ao
ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista ¢ encaminhado a
ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em prazo a ser estipulado na consulta
formal, observados os prazos minimos aplicaveis as convocagoes previstos na Clausula 15.6 acima,
desde que observadas as formalidades previstas nos Arts. 19, 19-A e 41, I e Il da Instrugdo CVM
472.

15.28. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto, sendo que a consulta podera prever hipdteses de postergacdo da data de apuragdo dos
votos encaminhados pelos cotistas, mantendo-se a contagem dos votos proferidos anteriormente,

desde que mantidas integralmente as matérias constantes da respectiva ordem do dia.
15.29. Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
o sua ADMINISTRADORA ou 0 GESTOR,;
(i) 0s socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

(i) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a0 GESTOR, seus socios, diretores e

funcionarios;

(iv) os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios; e



(v)

o0 cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

15.30. A verificacgdo do inciso V da Clausula 15.29 acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo

a CVM a fiscalizagao.

15.31. Nao se aplica a vedagao prevista na Clausula 15.29 acima quando:

©

(iD)

(i)

os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a V;

houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na propria assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente

a assembleia em que se dara a permissdo de voto; ou

todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que concorreram para
a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do artigo 12 da
Instrugdo CVM n° 472.

CAPITULO XVI — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

16.1. O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela

assembleia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo da Clausula 16.4 abaixo,

para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em

defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes requisitos:

®

(iD)

(iii)

(iv)

ser cotista do FUNDO;

ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de

qualquer natureza;

ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de

investimento imobiliario;
nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo

temporaria aplicada pela CVM.

16.2. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA ¢ aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua

funcao.



16.3. A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas

presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

©

(iD)

3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver

mais de 100 (cem) cotistas; ou

5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
até¢ 100 (cem) cotistas.

16.4. O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar

na proxima assembleia geral ordinaria do FUNDQ, permitida a reeleigdo.

16.5. A funcdo de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

16.6. Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante de

cotistas, devem ser disponibilizados nos termos da Clausula 15.13 deste Regulamento as seguintes

informagdes sobre o(s) candidato(s):

©

(iD)

declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da
Instrugdo CVM 472; e as informacdes exigidas no artigo 12.1 do Anexo 39-V da
Instrucdo CVM 472; e

nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, formagdo académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a funcao de
representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descrigdo de
eventual condenag@o criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas

penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472,

16.7. Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

©

(iD)

(i)

(iv)

fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus

deveres legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas & emissdo de novas cotas, transformagao,

incorporagao, fusdo ou cisdo do FUNDO;

denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta nao tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas

periodicamente pelo FUNDO;



(v) examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre clas

opinar;

(vi) elaborar relatéorio que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo
do FUNDO detida pelo representante de cotistas; (¢) despesas incorridas no exercicio
de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstrac¢des financeiras do FUNDO e o
formulario cujo contetido reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo
constar do seu parecer as informagoes complementares que julgar necessarias ou tteis

a deliberagdo da assembleia geral;
(vi)  exercer essas atribuigdes durante a liquidagdo do FUNDO; ¢

(viit)  fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem

necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472,

16.8. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposi¢do do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formuldrio de que trata a alinea
“d” do inciso VI da Clausula 16.7.

16.9. O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou

informagdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

16.10. Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI da Clausula 16.7 e, tdo logo concluidos, no caso
dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos dos
Arts. 40 e 42 da Instrucdo CVM 472.

16.11. O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder

aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

16.12. Os pareceres e representagdes do representante de cotistas podem ser apresentados e lidos na
assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da

ordem do dia.

16.13. O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos
do Art. 33 da Instrugdo CVM 472.

16.14. O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.



CAPITULO XVII — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

17.1. O FUNDO tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano, quando serdo
levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

17.2. As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis especificas
expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada
na CVM.

17.3.  Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des
legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

17.4. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o

valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas.

17.5. A apuragdo do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser procedida

de acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

17.6. Os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO que sejam
titulos privados serdo avaliados a pregos de mercado, de acordo com o Manual de Marcagdo a
Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar

seu valor ao de transagdes realizadas por terceiros.

17.7. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e publicidade de

demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XVIII — DOS ENCARGOS DO FUNDO

18.1. Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas pela
ADMINISTRADORA:

O a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

(i) taxas, impostos, ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagcdes do FUNDO;

(i) gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢do e publicacdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos

cotistas previstas neste Regulamento e na regulamentagdo pertinente;

(v) gastos com a distribui¢do primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobilirios, observada Clausula 18.3

abaixo;



(v) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstragdes financeiras do FUNDO;
(vi) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operacdes do FUNDO;

(vii)  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao

que lhe seja eventualmente imposta;

(vii)  honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos II e III da

Clausula 9.7 acima;

(ix) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo
decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas

fungdes;

(x) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou
liquidacao do FUNDO e a realizagdo de assembleia geral de cotistas;

(xv) a taxa de custodia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;
(xit)  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

(xiit)  gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de imédveis eventualmente

integrantes do patriménio do FUNDO;
(xiv)  taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
(xv) despesas com o registro de documentos em cartorio; e
(xvi)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XV acima.

18.2. Correrdo por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas ndo previstas na Clausula
18.1.

18.3. Naio obstante o previsto no inciso IV da Clausula 18.1, conforme faculta o Artigo 47, §4°, da
Instrucdo CVM 472, os gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios, poderdo ser arcados pelos subscritores
das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovagdo de cada emissdo subsequente de cotas
do FUNDO.

CAPITULO XIX — DOS CONFLITOS DE INTERESSE

19.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0o FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA,

GESTOR, consultor especializado e/ou cotistas que detenham participacdo correspondente a, no



minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO dependem de aprovacéo prévia, especifica
e informada da assembleia geral de cotistas. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de

conflito de interesses:

(1) a contratagdo, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao
GESTOR, para prestacao dos servigos referidos na Clausula 9.8 acima, exceto o de

primeira distribui¢@o de cotas do FUNDO; e

(i) a aquisi¢do, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor especializado ou Pessoas

Ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas na Clausula 3.3 acima.
19.2. Consideram-se pessoas ligadas (‘“Pessoas Ligadas”):

(0 a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR,

do consultor especializado, de seus administradores e acionistas;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor especializado, com excegdo dos
cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que seus titulares ndo

exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
(i) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO XX — DA DISSOLUCAOQO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE
COTAS

20.1. No caso de dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera partilhado
aos cotistas na propor¢ao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO,
sendo que o FUNDQO sera liquidado exclusivamente por meio de deliberacdo dos cotistas reunidos

assembleia geral.

20.2. Na hipoétese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentacdo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das

ultimas demonstragdes financeiras auditadas ¢ a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

20.3. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDOQO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condic¢des equitativas e de acordo
com a regulamentaca@o pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos

ou passivos ndo contabilizados.

20.4. Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do

registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:



® no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

(V) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patriménio do

FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

20.5. No caso de dissolugdo ou liquidagao, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos cotistas,
apos sua alienagdo, na propor¢do de suas cotas, depois de pagas todas as dividas, obrigagdes e
despesas do FUNDO.

20.6. Para todos os fins, a dissolugdo ¢ a liquidagdo do FUNDO obedecerao as disposi¢des da
Instrucdo CVM 472 e, no que couber, da Instru¢do CVM n.° 555, de 17 de dezembro de 2014,

conforme alterada.

20.7. Em caso de liquidagdo do FUNDO, ndo sendo possivel a alienagdo, os proprios ativos serao

entregues aos cotistas na proporcao da participagdo de cada um deles.

20.8. Na hipotese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados em pagamento
aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada cotista sera
calculada de acordo com a proporcdo de cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas
em circulagdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, a
ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR estardo desobrigados em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o FUNDO
perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista nesta clausula, serdo, ainda, observados os

seguintes procedimentos:

O a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do Artigo 1.323 da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
(“Codigo Civil”), informando a propor¢ao de ativos a que cada cotista fara jus, sem
que isso represente qualquer isencao de responsabilidade da ADMINISTRADORA
perante os cotistas até a constitui¢do do condominio, que, uma vez eleito pelos cotistas
na forma do disposto no presente inciso, de maneira que tal condominio ndo estara
mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de
investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Codigo
Civil;



(1) caso os cotistas nao procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) dias uteis a contar da data da notificagdo de que trata o inciso (i)
acima, essa fungao sera exercida pelo cotista que detenha o maior nimero de cotas em
circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas que ndo tiverem cumprido
com a obrigacdo de integralizagdo das cotas subscritas; e

(i) a ADMINISTRADORA e¢/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias,
contados da notificagdo referida no inciso I acima, durante o qual o administrador do
condominio eleito pelos cotistas indicara a ADMINISTRADORA data, hora e local
para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos cotistas. Expirado
este prazo, a ADMINISTRADORA podera promover a consignagdo dos titulos e
valores mobiliarios da carteira do FUNDO na forma do Artigo 334 do Codigo Civil.

20.9. As cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicacdo da ADMINISTRADORA aos
cotistas ap6s recomendagdo nesse sentido pelo GESTOR; ou (ii) deliberagao em assembleia geral
de cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa
relativamente ao patrimonio liquido do FUNDO, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer
pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

20.10. A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDQO implicara na
manuten¢do da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente

redugdo do seu valor na proporg¢do da diminuigdo do patrimdnio representado pelo ativo alienado.

20.11. Caso o FUNDO efetue amortiza¢do de capital os cotistas deverdo encaminhar copia do
Boletim de Subscrigdo ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatorios do custo de aquisi¢do de suas cotas. Os cotistas que ndo
apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributacdo, conforme

determinar a regra tributdria para cada caso.

CAPITULO XXI — DOS RISCOS

21.1. O objetivo e a politica de investimentos do FUNDO ndo constituem promessa de
rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da
possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
FUNDO.

21.2. A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos que compdem a
carteira do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDOQO, dos tributos incidentes sobre os

recursos investidos e da forma de apuracdo do valor dos ativos que compdem a carteira do FUNDO.

21.3. Asaplicacdes realizadas no FUNDO ndo contam com a garantia da ADMINISTRADORA,
do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FUNDO Garantidor de Créditos - FGC.



21.4. A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR nio poderdo ser responsabilizados por qualquer
resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, deprecia¢do dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO, por eventuais prejuizos em caso de liquidagdo do FUNDO ou resgate de cotas com valor
reduzido, sendo a ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR responsaveis tdo somente por perdas ou

prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

21.5. A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrugao

CVM 472, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

CAPITULO XXII — DAS DISPOSICOES FINAIS

22.1. Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o
direito de voto, 0 GESTOR adotara, conforme previsto no Capitulo XI do Cédigo ANBIMA, politica
de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinara os principios gerais, 0 processo
decisério e quais serdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto
(“Politica de Voto”). A Politica de Voto orientara as decisdes do GESTOR em assembleias de

detentores de titulos e valores mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

22.2. A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR na rede

mundial de computadores, no seguinte endereco: www.sunoasset.com.bt/.

22.3. O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério ¢ a qualquer

tempo, sem a necessidade de aprovacao ou prévia comunicagdo aos cotistas.

22.4. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO ndo constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da
possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
FUNDO. A rentabilidade das cotas nao coincide com a rentabilidade dos Ativos ou dos Ativos
Financeiros que compdem a carteira em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos
incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuragdo do valor dos ativos que compdem a
carteira. As aplicacdes realizadas no FUNDO ndo contam com a garantia da ADMINISTRADORA,
do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC. A ADMINISTRADORA ¢ o
GESTOR nio poderado ser responsabilizados por qualquer resultado negativo na rentabilidade do
FUNDO, depreciagdo dos ativos integrantes da carteira, por eventuais prejuizos em caso de
liquidagdo do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA ¢ o
GESTOR responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-
fé de sua parte, respectivamente. O FUNDQO e seus cotistas estao sujeitos, principalmente, aos riscos
descritos no Anexo I a este Regulamento.

22.5. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa rentincia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes

decorrentes deste Regulamento.


http://www.sunoasset.com.br/

Rio de Janeiro, 18 de margo de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM



ANEXO | AO REGULAMENTO
MODELO DE SUPLEMENTO
Este Anexo é parte integrante deste Regulamento
Modelo de Suplemento

Suplemento da 12 emissdo de Cotas do SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e defini¢cdes
estabelecidos neste Regulamento e nos documentos da 1% Emissao.

Numero da Emisséo: 12

Tipo de Distribuic&o: Publica, ICVM 400

Montante Inicial da Oferta: R$ 250.000.000,00

Montante Minimo: R$ 20.000.000,00

Quantidade de Cotas: 2.500.000

Quantidade Minima de Cotas 200.000

Lote Adicional: Nao se aplica

Prego de Subscrigao: R$ 100,00 por Cota

Taxa de Distribui¢do Primaria: 2%

Data de Emissao: Correspondera a Data de Liquidacao,

prevista para ocorrer em 26 de abril de 2021

Unica
NUmero de Séries:
Unica
Classe:
Forma de Distribuicao: Publica, ICVM 400

Distribuicéo Parcial: 200.000 cotas



Forma de Subscricéo e Integralizagéo:

Periodo de Distribuicéo:

Publico-alvo:
Investimento Minimo por Investidor:
Coordenador Lider:

Coordenadores:

Destinacao dos Recursos:

Demais Termos e Condic0es:

Em moeda corrente nacional a vista

O prazo de distribuicdo publica das Cotas
serd de até 6 (seis) meses a contar da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a
data de divulgacdo do Anudncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro

Publico em geral

R$ 1.000,00

GUIDE INVESTIMENTOS SA.
CORRETORA DE VALORES

[e]

Aplicacdo financeira conforme Politica de
Investimentos

Os demais termos e condigdes da 12 Emisséo
de Cotas do FUNDO estardo previstos nos
documentos da 12 Emisséo

* %%



