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Carta do Gestor — Dezembro de 2022

SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (SNFF11)

Seja bem-vindo ao relatério gerencial do SNFF11. No més de dezembro, o IFIX manteve-se
estavel, com quedas marginais nos precos das cotacdes dos ativos que compdem o indice,
neutralizadas pelos rendimentos distribuidos, enquanto o SNFF11 teve retorno total de —0,08%
(regime contabil de caixa) no periodo. Apds quedas significativas ao longo do més de novembro, devido
a geracao de incertezas pela nova administracdo do governo federal, é natural que os precos, que ja
estavam em niveis bastante descontados, tenham mantido certo grau de estabilidade, devido a
apreensao dos investidores, e sensacdao comum de necessidade de uma visualizacdo mais clara de quais
serdo as diretrizes adotadas pelo novo governo, possibilitando projecdes mais acertadas para o cendrio
macroeconomico e fiscal nos préoximos anos. Apesar da curva de juros futuros ter tido um movimento
de compressdao no més, com recuo das expectativas para os vencimentos mais longos quando
comparadas as expectativas nos momentos de maior estresse em novembro, ndo foi notavel uma
variagcdo positiva generalizada nos precos das cotas dos Fundos de Investimento Imobilidrio, o que
enfatiza ainda mais a apreensdo do investidor neste momento. No mercado secunddrio, em dezembro,
a cota do SNFF11 teve variacdo positiva de 1,83% e o Fundo provisionou no dia 13/01/2022 o valor de
RS0,80 referente ao exercicio do més, sendo a distribuicdo novamente superior aos patamares
recorrentes devido a distribuicdo de saldo que ainda permanecia em reserva acumulada. O fundo
encerrou o semestre com RS0,23 provisionados para distribui¢ao futura, respeitando o limite de 5% de
retengdo, apods a distribuicao de 95% dos lucros auferidos no semestre.

No ano de 2022, o SNFF11 teve retorno total do portfélio (somadas valorizagdo dos ativos e
distribuicdes) de 4,68%, frente a 2,22% do IFIX, resultando em um alpha de 2,46% para o periodo, e
contribuindo para um alpha total de 4,53% sobre o benchmark desde o inicio do Fundo. A
distribui¢do de rendimentos total no ano de 2022 foi de R$9,10, totalizando dividend yield 10,17%

sobre o valor de fechamento da cota no mercado secundario em 29/12 de R$89,49.

Retorno SNFF11:

2021* 2022

S\ 23k 0,02% 4,68% 4,70%
IFIX -2,01% 2,22% 0,16%
Alfa 2,03% 2,46% 4,53%

* Para o ano de 2021, é considerado o periodo desde o inicio do Fundo, em maio.
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Alpha: SNFF11 vs. IFIX
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== Alpha sobre o IFIX (%)

Destacamos ainda que em 2022, o SNFF11 foi o ativo com maior retorno total (preco de
fechamento somado as distribuicoes) quando comparado aos demais Fundos de Fundos e Hedge

Funds do IFIX, totalizando 13,21% de retorno, equivalente a 107,25% do CDI.

Retorno 2022

SNFF11 13,21 % XPSF11 3,27 %
CDI 12,32 % BLMR11 1,33 %
VGHF11 12,31% VIFI11 1,11 %
KFOF11 11,96 % BPFF11 1,01 %
Kisull 11,80% MORE11 -0,23 %
BCIA11 9,23 % RVBI11 -2,98%
MCHF11 5,59 % MGFF11 -3,56 %
HGFF11 4,63 % HSAF11 -3,67%
CPFF11 3,58 % RBRF11 -4,03%
RBFF11 3,56 % HFOF11 -7,18%
BCFF11 3,28 %

No més de dezembro, a equipe de gestdo seguiu diminuindo a exposi¢do nos ativos MALL11 e

ALZR11, em linha com a estratégia de diluicdo da concentracdo, ja comunicada anteriormente, atrelada
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a realizacdo de ganho de capital através da arbitragem nas ofertas destes ativos. No més, foram
realizadas ainda vendas no ativo TRXF11 e RRCI11, visando a geracao de liquidez para o Fundo, sendo
gue o ativo RRCI11 serd recomprado ao longo dos préximos meses, em linha com a estratégia de
reconstituir aproximadamente 30% do portfélio em Fundos de recebiveis imobiliarios, visto o desconto
atrativo da classe. Na ponta contraria, o SNFF11 adquiriu cotas na oferta do SNEL11, visando retorno
extremamente atrativo no longo prazo, apds a maturacao dos projetos em até 18 meses, e do RFOF11,

visando ganho de capital dado o desconto atual e qualidade do portfélio do ativo.

Principais movimentagdes no més:

Estratégia
SNEL11 Compra RS5,5 Mi Primario Renda/Ganho de Capital
RFOF11 Compra R$0,7 Mi Secunddrio Ganho de Capital
MALL11 Venda R$2,1 Mi - Arbitragem
RRCI11 Venda RS$2,6 Mi - Liquidez/Ganho de Capital
TRXF11 Venda RS$2,8 Mi - Liquidez/Ganho de Capital
ALZR11 Venda RS5,5 Mi - Arbitragem

O resultado do més foi de R$0,50 por cota, com distribuicdo extraordinaria de RS0,80. O
resultado foi inferior ao dos meses anteriores devido principalmente ao impacto de -R$0,15 referentes
ao pagamento da taxa de performance devida pelo fundo a gestora, referente ao segundo semestre
de 2022. No mais, o valor dos rendimentos recebidos pelas diferentes classes de ativos foi em sua
maioria superior ao do més de novembro, no entanto, é valido enfatizar que os Fundos de recebiveis
ainda ndo retomaram o nivel de distribuicdo anterior ao impacto dos meses de deflagdo no segundo
semestre do ano, e que a posicdo nestes ativos ainda esta sendo reconstituida, o que deve gerar o
aumento da receita do segmento para o SNFF11 ao longo dos préoximos meses. Destacamos o resultado
mensal médio do Fundo de R$0,78 por cota e a distribuicdo mensal média de R$0,76 em 2022, sendo
qgue como apontado anteriormente, o fundo encerra o ano com RS$0,23 ainda em reserva para
distribuicdo futura.

A equipe de gestdo do SNFF11 encerra 2022 com enorme satisfacdo sobre o desempenho do
Fundo no ano e a certeza de que estamos no caminho certo para continuar gerando valor para o cotista
que confia o seu patrimoénio a Suno Asset. Iniciamos o ano de 2023 confiantes de que o portfélio do

fundo esta bem-posicionado para os desafios esperados ao longo do ano e mais motivados do que
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nunca a manter em 2023 o mesmo comprometimento, exceléncia, profissionalismo e transparéncia

com o cotista do Suno Fundo de Fundos.

Equipe de Gestao SNFF11

Aviso/Disclaimer:

“Fundos de investimento néio contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado néo
representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento
do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para
aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente,
possiveis variagbes no patriménio investido. O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissées neste
material, bem como pelo uso das informag¢des nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se
responsabiliza por decisbes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de

profissionais e especialistas por ele consultados.

Este material ndo tem relagdo com objetivos especificos de investimentos, situagdo financeira ou necessidade
particular de qualquer destinatdrio especifico, ndo devendo servir como unica fonte de informagées no processo
decisdrio do investidor que, antes de decidir, deverd realizar, preferencialmente com a ajuda de um profissional
devidamente qualificado, uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos face a seus objetivos pessoais

e a sua tolerdncia a risco (Suitability)."



