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NOTA TIME DE GESTAO

Prezados investidores, apresentamos o relatério de risco do segundo semestre de 2022 do SNCI, refletindo
as principais mudancas no portfélio, sua atual composicao e analise detalhadas de cada um dos ativos, a fim
de trazer maior profundidade e conhecimento das operagdes.

Durante a segunda metade de 2022, o SNCI realizou uma nova oferta de cotas, a 42 emissdo, concluida em
outubro/2022. Essa emissdo captou acima do montante indicado e contou com rateio nos pedidos para
liguidagdo das Sobras e Montante Adicional. Esse evento de crescimento levou o SNCI ao patrimdnio total de
aproximadamente RS 420 milhdes no més de dezembro.

Com o novo capital, o SNCI conseguiu diversificar ainda mais o seu portfélio em novas operacbes e em novas
tranches de operacgdes ja liquidadas. No final de junho/22, o fundo possuia 26 operacdes e evoluiu para 36
CRIs ao final de dezembro/22.

Essas novas operagdes trouxeram uma melhor diversificacdo, ndo apenas em quantidade mas também em
perfis de riscos, balanceando o portfélio do fundo e buscando condi¢des favoraveis de alocacdo, dado o
cenario macroeconémico.

Na caracteristica segmento, o SNCI manteve sua atuacdo em 10 dos 12 segmentos anteriores,
incrementando segmentos robustos como incorporacao e energia. No que tange a indexadores, o fundo
seguiu aumentando sua exposi¢ao ao CDI, de forma a potencializar sua rentabilidade, dado a estimativa de
SELIC em patamares mais elevados pelos préximos anos, embasada na elevacdo nos niveis das curvas dos
Dls futuros apresentada no final do ano de 2022.

O relatdrio de risco mostra os detalhes de cada operacdo do fundo e sua evolucdo do perfil de risco.
Também reflete o trabalho ativo do time de gestdo, buscando sempre as melhores op¢des de diversificacdo
e risco x retorno em todos as caracteristicas do fundo. As alocacdes visam fortalecer o portfélio, gerar a
melhor performance e constituir uma carteira saudavel e robusta aos cotistas.

Boa leitura!
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CENARIO MACROECONOMICO

No segundo semestre de 2022, a economia brasileira enfrentou novos desafios. A transicdo para um novo
governo eleito, os efeitos remanescentes da pandemia de COVID-19 na economia e a persistente guerra
entre Russia e Ucrania sdo alguns exemplos. Nesse periodo, os mercados globais continuaram a ser afetados
pelo excesso de liquidez fornecido em detrimento das crises que surgiram, o que fez com que os Bancos
Centrais ao redor do mundo elevassem as taxas de juros a patamares elevados, de forma a atuar no

combate inflacionario. Entretanto, ao mesmo tempo, esse aumento do custo do capital prejudicou a
retomada da atividade econ6mica.

Ao final do periodo, o Brasil registrou uma taxa basica de juros (Selic) de 13,75%, um indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) de 5,78% e um crescimento do Produto Interno Bruto (PIB) de 2,9% em
relacdo ao ano anterior. Contudo, houve uma desaceleracdo de 0,2% no ultimo trimestre, isso parece indicar
gue o aperto monetario teve efeito sobre a inflacdo, mas ainda se encontra distante do centro da meta
estabelecida, que era de 3,5% para o ano. Tal cenario sugere que o Banco Central (BC) deve manter uma

postura mais rigida em relagdo aos juros, mantendo-os em patamares elevados ao longo do primeiro
semestre de 2023.

Com a elevagdo dos juros, vemos alguns comportamentos naturais e esperados no mercado de crédito:
aumento da inadimpléncia das empresas e pessoas fisicas, aumento no risco de crédito e reducdo de sua
concessao. A inadimpléncia das empresas, que mantinha um caminho natural de redu¢dao com a diminuicdo
dos juros a partir de 2017, volta a ensaiar patamares maiores que no periodo pré-COVID-19.

O aumento da inadimpléncia impacta diretamente no aumento de risco de crédito, uma vez que
principalmente as instituicdes financeiras, como os bancos, se veem na obrigacdao de aumentar as provisdes
e a resguardar em concessdes, 0 que acaba resultando em uma reducdo da oferta.
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As projegoes do Boletim Focus para 2023 refletem essa realidade, apontando um IPCA de 5,36%, uma Selic
de 12,25% e um crescimento timido do PIB, de apenas 0,78%. Esses numeros demonstram o entendimento

do mercado de que ainda ha incertezas tanto em relacao a postura fiscal do novo governo quanto ao cenario
de inflacdo e taxas de juros no ambito global.
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Fonte: Banco Central do Brasil. Expectativa: Boletim Focus (06/01/2023)
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CENARIO FUNDOS IMOBILIARIOS

No ano de 2022, observou—se, de certa forma, uma cisdo entre o Brasil e o mundo. Enquanto as economias
globais tentavam controlar uma inflacdo acelerada pela pandemia e pela guerra entre Russia e Ucrania, no
Brasil antecedeu-se o movimento de subida de juros, fazendo com que o movimento de aumento dos
precos, ao longo do ano, fosse mais ameno. Isso se refletiu nos ativos. O IFIX, até o final de outubro,
apresentava uma alta de 6,7% no ano, no entanto, os ultimos dois meses apresentaram uma evolugao
negativa de 4,2%, sobretudo por conta da volatilidade causada pelas eleices. Desse modo, a queda no valor

de mercado dos Fiis, principalmente no final do ano, causou uma queda gradual no P/VP dos Flis listados.

Valor Patrimonial e P/VP dos Flls Listados

W PL (Bilhges) ®P/VP
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Apesar desse contexto, o mercado de fundos imobiliarios seguiu crescendo no segundo semestre de 2022. O
Patrimonio Liquido dos fundos listados na B3 foi de RS 181 Bilhdes em Julho de 2022 para RS 201 Bilhdes em
Dezembro, uma alta de 11%. Os investidores dessa classe de ativo cresceram mais de 29% em relagdo a
2021, fechando o ano em 1.999 mil. Acreditamos que a industria tem espaco para seguir crescendo nos
proximos anos, na medida que o valor de mercado se aproxima do valor patrimonial (o que é uma tendéncia
guando os juros comecarem a cair), o ambiente se torna favoravel para IPOs e Follow-Ons dos fundos,

aumentando o volume de captacdo, o Patrimoénio Liquido e, em consequéncia, o numero de investidores
desse tipo de ativo. Evolucdo Numero de Investidores Flls (mil)
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Fonte: B3. Elaboragdo: Suno Asset
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o Ifix apresenta performance acumulada de 82,2% versus 80,0% do Ibovespa nos ultimos 10 anos.

Desempenho dos indices
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Fonte: Quantum

p.p., sendo constantemente superior ao juro real do pais.

Rendimentos
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No 22 semestre de 2022, o IFIX apresentou um retorno de 2,69%, enquanto o Ibovespa obteve desempenho
positivo de 10,89%. Na base anual de comparacdo, como esperado, o IFIX apresentou nimero menor, de 5,73%

contra 22,87% do Ibovespa. Apesar do desempenho abaixo do Ibovespa no exercicio de 2022, vale reforcar que
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Avaliando os rendimentos dos Flls, observa-se um aumento marginal de 0,32 p.p. no semestre. No entanto,

quando comparamos o DY do IFIX com a NTN-B35, o prémio seguiu relevante. O spread chegou a ser de 5,71
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CARTEIRA SNCI

No ultimo semestre, seguimos com algumas novas alocacdes (10 novas operac¢des, 2 novas tranches, além
de 2 aloca¢des em FlIs) alinhadas com a tese de investimentos do Fundo e capazes de trazer uma
rentabilidade adicional aos cotistas. Lembrando que o Suno Recebiveis foi idealizado para contar com um
perfil middle risk que resulta de um portfélio extremamente diversificado e agndstico quanto ao perfil de

operacdo. Ressalta-se que apesar de ndo possuir taxa de performance, o ativo possui o benchmark de IPCA

+ 7%.

avaliados pelo time de Gestao.

Com as novas alocacGes praticadas, o time de gestdo buscou continuar a equilibrar o portfélio para que o
Fundo possa seguir aproveitando da melhor forma possivel os ciclos de mercado sem abrir mao de sua

carteira diversificada. A seguir, é apresentado o breakdown dos principais critérios de diversificacdo

PERFIL DE RISCO

Desenvolvemos uma classificacdo interna para
definir o perfil de risco de cada operacdo de acordo
com o principal credor responsavel pela divida.

As operacbes que possuem riscos de crédito
vinculado ao balanco e operagdo de uma empresa
sdo classificadas como Corporativo. Quando o
principal risco é vinculado a um contrato, a
operacao é Contratual, e as operacdes onde o risco
€ associado a uma carteira de recebiveis, sdo

denominadas como Pulverizado.

A ideia do time de gestdao é sempre buscar por um
equilibrio satisfatéorio entre os perfis de risco
levando em conta que o perfil pulverizado é o mais
arriscado, portanto ele sempre tende a ter uma
exposicao um pouco inferior aos outros dois perfis.

B Corporativo
Contratual

= Pulverizado

SEGMENTO

Seguindo a tese de investimento proposta pelo time
de Gestdo, o portfélio do SNCI segue aumentando a
sua diversificagdo quanto aos segmentos. No ultimo
semestre, um novo segmento passou a compor o
portfélio do Fundo (logistico), enquanto dois setores
deixaram a carteira (hospitalar e infraestrutura). Na
visdo do time do time da Suno, a exposicdo ao
segmento logistico vem para contribuir com a
diversificagdo do fundo atingindo um segmento em
franca expansdo nacional.

Ainda assim, a incorporagao segue sendo a principal
exposi¢do da carteira do Suno Recebiveis (50,5%), o
que, na visao dos gestores, é uma caracteristica
completamente natural dada a natureza do veiculo.
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Fonte: Suno Asset
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CARTEIRA SNCI

DISPERSAO REGIONAL

A grande maioria das operagdes do SNCI estdo
localizadas no sul (23,8%) e sudeste (66,1%) do pais,

sendo que o destaque dos ultimos 6 meses foi a . SP
alocagdo de mais de 7% do portfélio na operagdo do = PR
CRI Welt em Goidnia. Entendemos que essa sc
concentragao seja natural, uma vez que o Centro-Sul MG
sao as regides mais desenvolvidas economicamente no » Diversos
territério brasileiro. R

= RS
Apesar disso, ressaltamos que o SNCI possui ativos . GO

extremamente pulverizados que possuem exposicao

em todos os estados do pais e no distrito federal, é o
caso dos CRIs Wimo e Wimo IV

Fonte: Suno Asset

INDEXADORES

Por conta do lastro imobilidrio, os indexadores
vinculados a inflacdo tendem a ter a maior
exposicao por indexador do veiculo. Contudo, o
time de gestdao sempre ird procurar entender os
ciclos de mercado e, com base nisso, ajustar a
distribuicdo de indexadores visando a melhor

= IPCA
alocagao com o intuito de gerar resultado aos

= INCC . . e
seus cotistas, como viemos fazendo nos ultimos
DI meses.
1%
Sendo assim, ressaltamos que devido ao ciclo
economico de alta de juros, o ultimo semestre,

assim como o anterior, mostrou-se como uma

oportunidade para intensificar as alocagGes em
Fonte: Suno Asset CDI do fundo. Em fung¢do disso, a exposicdo em
CDI saiu de 19% para 27% do portfdlio.
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pa

SERIES DE ATIVO

Alinhado com o perfil de risco do fundo, a maioria
dos CRIs ndo possuem subordinacdo (série Unica),
ou sdo séries séniores. Com isso, possuem
prioridade ou s3ao as Unicas obrigacdes de
remuneragdo na cascata de pagamento da 2 Unica
operagdo e, consequentemente, oferecem um i
melhor risco de crédito.
' Sénior
Enfatizamos que o percentual de ativos alocados 0,13%
em série Unica saiu de 67% para 73%, ajustando a
configuracdo do portfélio da carteira para mais
operacdes sem subordinacdes.

Fonte: Suno Asset

GARANTIAS

Garantias

O time de gestdo sempre busca avaliar de forma
criteriosa a estrutura de garantias da operacao

R antes de deliberar a alocacdo em comité de
investimentos. Tal fato fica explicito quando
observado o grafico ao lado, que traz o breakdown
das garantias presentes nos CRIs do portfélio.

Aval/Fianga
E importante deixar claro que mais de 90% do fundo
possui algum tipo de garantia sendo que o LTV
CF médio ponderado dessas garantias esta na casa dos

60%. Os pouco menos de 8% do portfélio que nao
possuem garantia, tratam-se de dividas corporativas

com a MRV, maior construtora da américa latina
gue possui um balanco robusto além de rating
brAAA pela Standard and Poor’s (S&P).

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Fonte: Suno Asset
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CARTEIRA SNCI
YIELD POR INDEXADOR

17,00%

Apds o final do exercicio o portfdlio do SNCI11 DI
finalizou o ano de 2022 com uma taxa all in de 41%
15,26%', valor este superior ao apresentado no

prospecto do fundo (10,14%). Ressaltamos que,

18,15%

desde o seu IPO, o fundo rentabilizou cerca de INCC 11 5o
,2/0

18% em pouco mais de um ano e bateu o seu
benchmark (IPCA +7%) além dos indices IFIX, CDI

e IMA B. 15,21%

IPCA
8,7%

! foram considerados IPCA de 6,04%, CDI de 12,37% e INCC de 5,96%. Esses valores foram B Yield All In Yield

retirados das curvas de referéncia com base no prazo médio do portfdlio do fundo

Fonte: Suno Asset

COMPARATIVO

Indexador Rating Perfil de Risco
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Fonte: Suno Asset
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PROCESSO DE INVESTIMENTO

A alocagao e gestao de um fundo de CRI envolve diferentes e complexos processos. No SNCI, o time se
envolve ativamente desde a busca e andlise das operacdes, estruturacdo dos ativos para investimento e
gestdo ativa. Todas as etapas sdo extremamente importantes para que o processo de investimento seja
realizado com o maximo de alinhamento e efetividade, além de considerarmos cada uma destas etapas
pilares essenciais para a gestdao do SNCI.

No entanto, gostariamos de enfatizar o processo de Originacdo e Analise, pois sdo os que mais trazem o
diferencial da alocacdo do portfélio do fundo. Abaixo, destacamos as principais fases do nosso processo e

suas caracteristicas: _
1. ORIGINAGAO

Acesso a diferentes canais do mercado, prezando por uma estratégia de originagdo

proprietaria e ativos oportunisticos do mercado primario ou secundario

2. ANALISE

Anélise do perfil de risco da operagdo versus garantias e estrutura da divida, método
5. GESTAO 1. ORIGINACAO . .. . .

interno de indicadores de performance e risco da operagdo

3. APROVAGAO
Comité de investimento interno, validando tese e estrutura da operacao
a. i
INVESTIMENTO 7 ANALEE 4. INVESTIMENTO
Processo de estruturagdo interno e com parceiros estratégicos e elegiveis, buscando
3 exceléncia em todos os processos e contratos da operagao
APROVACAO

‘ ' 5. GESTAO
Reports periédicos de acompanhamento das carteiras, relatérios de  gestédo,

Fonte: Suno Asset rebalanceamento do portfolio, oportunidades no secundario via ativos ou Flis

\ O método de originacdo do SNCI consiste tanto pela originacdo primaria quanto pela
1. ORIGINAGAO 2.6
secundaria.

Originacdo Primaria: consiste na busca ativa por operacdes de crédito, discutindo, negociando as condigGes e
estrutura juntamente com a parte devedora. Nosso time possui contato com diversos parceiros que auxiliam no

processo de encontrar estas oportunidades, que sdo diferentes daquilo que ja existe no mercado e moldadas de
acordo com a analise do time de gestao.

A estruturacgdo primdria requer o envolvimento do time de gestdo com todo processo de estruturagdo, que consiste
na contratacdo de todos os terceiros envolvidos, confeccdo de documentos, cadastro e liquidacdo do ativo. Esse
processo dura algo em torno de 2 a 3 meses para acontecer.

Originacdao Secundaria: operacGes de CRI ja estruturadas que sdo apresentadas para o time de gestdo por um
distribuidor. Todo processo de analise segue a mesma metodologia interna da Suno, porém o periodo para
liguidagdo é muito mais rapido dado que a estrutura ja esta pronta.

Ao longo do ultimo semestre de 2022, foram analisadas um total de 57 operacdes, somando ao redor de RS 2,8
bilhdes de volume, das quais apenas 5 (9%) foram aprovadas em comité e posteriormente investidas.
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PROCESSO DE INVESTIMENTO

O processo de analise de todas as operagdes segue uma metodologia interna da Gestora,
em que se classifica os ativos em diferentes categorias por uma nota que varia de 1 a 5.
Esta nota define a qualidade e perfil de risco do ativo, sendo elencada em forma de Rating

interno que classificamos de Al a B1-B3.

A metodologia para resultar nesta nota do ativo provém da analise dos 5C de crédito. De acordo com o
perfil de risco de cada ativo, diferentes varidveis serdo medidas em cada um dos critérios dos 5C de
crédito. Estas varidveis terdao notas de 1 a 5 e resultardao em uma nota consolidada para cada um dos

critérios (5C) analisados. Cada perfil de risco possui uma ponderagao especifica para seus Cs de crédito.

Conforme figura abaixo, os ativos alvos sdo divididos em 3 principais perfis de risco: Corporativo,
Contratual e Imobilidrio. O parametro de risco ressaltado em cada perfil define quais riscos sdo mais
importantes de serem analisados na operagao.

Estes parametros serdo derivados em varidveis medidas nos critérios dos 5C para, com suas devidas

ponderagdes de risco, resultaram no rating interno do ativo.

Métrica Interna de Rating SNCI:

a0

w

ﬁ n CORPORATIVO CONTRATUAL IMOBILIARIO

ad

Q

X o CARTEIRA

5O EMPRESA PERFIL
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PROCESSO DE INVESTIMENTO

O Rating interno, conforme mencionado, é medido de acordo com a nota ponderado de O
a 5 de cada perfil de risco. Além de classificar a qualidade e risco, o rating também é

utilizado para sugerir a exposicdo maxima no ativo. As figuras a seguir ilustram

esta dinamica.

Variaveis analisadas por perfil de risco: Notas ponderadas para Rating Interno:
VELEITEH VELEITEH VELEITES . Nota Corporativo . Limite de
Corporativo  Imobilidrio Contratual L] e contratual e e Exposicio
CARATER 2 Z 2 AL 4,2-5,0 4,75-5,0 10,0%
CONDICOES 2 3 2 >
CAPACIDADE |3 2 5 A2 39-4, 4,25-4,75 8,5%
CAPITAL 5 2 4 A3 3,6-3,9 4,0-4,25 7,0%
COLATERAL 4 5 4 Ad 33-3,6 3,75-4,0 5,5%
A5 3,0-33 3,0-3,75 4,0%
A6 2,7-3,0 2,7-3 2,5%
Qualidade e Perfil de Risco de acordo com notas: B1-B3 0,0-2,7 0,01-2,7 0,0%
Qualidade Perfil do Risco
Vulneravel Risco Extremo
2,5-3 Fraco Risco Elevado
3-3,5 Regular Risco Intermediario
3,5-4 Suficiente Risco Moderado
4-4,5 Bom Risco Baixo
4,5-5 Otimo Risco Muito Baixo
Rating por perfil de risco:
Corporativo Contratual Pulverizado
3% 4%

21%

35%

{
3% 63%

63%

mAl mA2 =A3 mA4 mA5 mA6 mAl mA2 =A3 mA4 mA5 = A6 mAl mA2 = A3 = A4 m A5 = A6

Fonte: Suno Asset
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PROCESSO DE INVESTIMENTO

2. ANALISE

CRIs
CRI TECNISA (IPCA)
CRI PESA / AlZ (Longa)
CRI Pesa / AlZ (Curta)
CRI SOLAR JUNIOR
CRI BALAROTI
CRI WIMO
CRI MRV
CRI CARVALHO HOSKEN
CRI LATAM
CRI GRAMADO GVI
CRIRDR ITU
CRI GS SOUTO
CRI ASTIR
CRI SUPREME GARDEN
CRI PRIMATO
CRI AXS
REDE DUQUE (Serie 443)
REDE DUQUE (Serie 444)
CRI CERATTI MAGNA
CRI WIMO IV
CRIRDR ITU SERIE 2
CRIRDR ITU SERIE 3
CRI MRV I
CRI VITACON 2
CRI GAFISA SOROCABA
CRI COPAGRIL
CRI PLAENGE (Série 1)
CRI PLAENGE (Série 2)
CRI VANGUARDA
CRI CAPARAO
CRI WELT
CRI ESTOQUE HELBOR
CRI MZM
CRI NEW SPACE
CRIBIT
CRI AXS 3

A cada 6 meses, o time de gestao realiza a revisdao de todos os ratings em carteira, com

o intuito de monitorar e prevenir algum risco de crédito. A revisdo se da em dois

momentos:

1. O time de gestdo reavalia todos os parametros do rating e adiciona, caso
necessario, algum novo critério.

2. O modelo que foi revisado é aplicado a todas as opera¢des em carteira usando os

, - -~ —— indicadores atuais para monitorar
Rating Inicial Nota Inicial Atualizacdo Nota Data Base

A3 3,819 o crédito. Abaixo, tabela
A3 3,779

A3 3,619 referente a Ultima atualizacdo e
A4 3,852 s ~ A
A3 B grafico de alocagdo por rating:
A3 4,030

A2 3,982

A6 2,804

A3 3,658

A2 4,358 1% 3%

A5 3,729

A2 4,157

A3 4,208

A3 4,015

A4 3,343 il

A3 3,853

A4 3,373

A4 3,373

A3 3,889

A3 4,157 45%

A5 3,729

A5 3,729

A2 3,982

Ad 3,868 mAl mA2 =A3 =A4 mA5 mAG
A3 4,115

Ad 3,353 Fonte: Suno Asset

Al 4,373

Al 0,000

A4 3,976

A3 4,103

A4 3,431

A2 4,049

A3 4,097

A3 3,676

A5 3,677

A3 3,706

@sunoasset
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CARTEIRA ATUAL SNCI

No fechamento de dezembro/22, a carteira do SNCI contava com 36 ativos:
e a Cddigo . Taxa de Duration
Identificacdo g Setor Série Index LTV % PL
CETIP compra (anos)

o NI Y([& N 21B0544455  Incorporagdo Unica IPCA 5,69% 1,98 - 4,1%
(NS WA\ VAN -Z) Il 21F0568504 Industrial Unica IPCA 7,00% 3,93 - 2,0%
(O NI WA NV =)l 21F0569265 Industrial Unica IPCA 5,50% 1,76 - 0,4%

(o K] W:\:WV]N[(o]: 3 191139245 Multipropriedade  J{nior IPCA 16,64% 1,32 68% 0,1%

CRI BALAROTI 1910133907 Varejo Unica cDl 2,95% 2,52 85% 2,0%
CRI WIMO 21H0001650  Home Equity Sénior IPCA 7,00% 5,31 29% 1,3%
CRI MRV 21D0001232 Incorporacdo Unica IPCA 5,43% 7,04 - 5,3%
(O NV N (0N [0 (5\'W 21G0734354  Incorporacdo Unica CDI 7,70% 2,52 44% 1,2%
CRI LATAM 21C0818332 Aviacdo Sénior IPCA 5,73% 4,03 45% 2,9%
CRI GRAMADO GVI 21F0950048 Multipropriedade Sénior IPCA 9,50% 2,22 26% 1,1%
CRI RDR ITU 21K0660418  Incorporacdo Unica IPCA 12,00% 1,77 80% 3,2%
CRI GS SOUTO 21K0732283 Energia Unica IPCA 9,00% 4,75 62% 5,8%
CRI ASTIR 2110285556 Incorporacdo Unica IPCA 8,75% 3,32 42% 3,6%
CRI SUPREME GARDEN P {0ER:YX Vi Incorporacgao Unica IPCA 10,50% 2,82 65% 3,2%
CRI PRIMATO 22C0750182  Agronegdcio Unica col 4,50% 3,80 67% 2,5%
CRI AXS 22C0987445 Energia Unica IPCA 9,00% 3,79 - 3,8%
SOV AN 2110855537 Oleo e Gas Unica IPCA 7,25% 4,49 67% 1,4%
REDE DUQUE (Serie 444) [PANlI5 vk} Oleo e Gas Unica IPCA 7,25% 4,49 67% 1,4%
CRI CERATTI MAGNA  PRIXekbILESS Industrial Sénior IPCA 8,50% 2,64 60% 7,5%
CRI WIMO IV 22B0914263  Home Equity Sénior IPCA 8,00% 5,51 35% 0,9%
(o DRE VS SISV 21K0660445  Incorporacio Unica IPCA 12,00% 1,76 80% 1,0%
oINS S 21K0661041  Incorporagdo Unica IPCA 12,00% 1,77 80% 1,4%
CRI MRV II 22B0006022  Incorporacio Unica IPCA 6,50% 4,67 - 2,4%
CRI VITACON 2 22F0236430  Incorporagdo Sénior cDl 4,50% 2,62 72% 4,9%
(o N3 Ne]: (o] \:Y: W 22F1035343  Incorporagdo Unica cDl 5,00% 1,64 45% 2,9%
CRI COPAGRIL 21F0968888 Agronegdcio Unica IPCA 6,50% 3,84 53% 2,8%
(o IV e AN 2261313951 Incorporacdo Unica IPCA 7,80% 3,18 66% 1,2%
(o NV A EWAM 2261314511 Incorporagdo Unica IPCA 7,80% 3,79 66% 1,9%
CRI VANGUARDA 22G1233041  Incorporagdo Unica INCC 11,50% 2,31 52% 0,7%
CRI CAPARAO 22H0028631  Incorporagdo Unica cDl 6,00% 2,39 59% 2,0%
CRI WELT 22H0166203 Energia Sénior IPCA 11,77% 4,62 - 7,3%
(o N2y felol0[A3ISN:To]: M 22H1104501  Incorporacdo Unica col 2,40% 2,33 80% 6,0%
CRI MZM 2211465810 Incorporacao Unica IPCA 12,00% 2,70 70% 2,5%
CRI NEW SPACE 2210346058 Logistico Unica col 3,00% 2,92 0% 3,2%
CRI BIT 22J1411295  Incorporacdo Unica col 5,50% 2,80 60% 2,5%
CRI AXS 3 22K1397969 Energia Unica IPCA 11,00% 5,59 - 2,4%
Cada perfil de risco e cada ativo em especifico possui caracteristicas especificas que analisamos para
alocacdo e monitoramos para atualizacdo do rating interno e identificacdo de eventuais riscos.
Abaixo, trazemos o detalhamento de cada um dos ativos, por blocos de perfil de risco.
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CRIMRV I RISCO CORPORATIVO

Os recursos dessa operacdo, sdo destinados a MRV, a maior incorporadora
da América Latina. Com mais de 41 anos de histéria, a empresa esta
presente em 162 cidades e 22 estados brasileiros, incluindo o Distrito
Federal. A operagdo é lastreada em debéntures e tem como objetivo
financiar o desenvolvimento de novos empreendimentos imobiliarios.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

Clean.

Cadigo CETIP: 21D0001232
Emissdo / Série: 12/379
Série: Unica

Securitizadora: True
Data de Integralizacdo: 26/08/2021
Data de Vencimento: 17/04/2031 mDivliq/PL ® Div Liquida EBITDA

Setor: Incorporagdo. 7,00
Juros: Semestral. 6,00
Amortizagao: Anual. 2,00

4,00

Indexador: IPCA. 3,00

Taxa: 5,43% 2,00

Duration: 6,95 anos 1'0_0 -I _I _I _I -I _I m B
LTV: N/A 2021-1  2021-2  2021-3 20214  2022-1 20222 2022-3  2022-4
Rating Interno: A4

PL (%): 5,33

Volume em MM: RS 21,82
Link da pagina da Securitizadora 2,40

e | iq Corrente

2,90

Link da pagina do Agente Fiduciario

1,90
2021-1 2021-2 2021-3 2021-4 2022-1 2022-2 2022-3 2022-4

e \| Bruta e[| EBITDA == M Liquida

40,0%
30,0%
20,0%
10,0% =
0,0%
-10,0%
-20,0%
-30,0%

2021-1  2021-2 2021-3 20214 2022-1 2022-2 2022-3 2022-4
Fonte: MRV
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CRIMRV I RISCO CORPORATIVO

Os recursos dessa operacao, sdo destinados a MRV, a maior incorporadora
da América Latina. Com mais de 41 anos de historia, a empresa esta
presente em 162 cidades e 22 estados brasileiros, incluindo o Distrito
Federal. A operacdo é lastreada em debéntures e tem como objetivo
financiar o desenvolvimento de novos empreendimentos imobiliarios.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

Clean.

Cadigo CETIP: 22B0006022
Emissdo / Série: 42/4422
Série: Unica

Securitizadora: Virgo
Data de Integralizacdo: 15/06/2022
Data de Vencimento: 15/02/2029 mDivliq/PL ® Div Liquida EBITDA

Setor: Incorporagdo. 7,00
Juros: Semestral. 6,00
Amortiza¢ao: Duas Parcelas (2028-2029). 2,00

4,00
Indexador: IPCA. 3,00

Taxa: 6,5% 2,00 I I I I |
T 1,00
Duration: 4,58 anos ] - - _I _I - _I - |

LTV: N/A 2021-1  2021-2  2021-3  2021-4  2022-1 2022-2 2022-3  2022-4
Rating Interno: A4

PL (%): 2,46
Volume em MM: RS 10,06
Link da pagina da Securitizadora 2,40

e | iq Corrente

2,90

Link da pagina do Agente Fiduciario

1,90
2021-1 2021-2 2021-3 2021-4 2022-1 2022-2 2022-3 2022-4

e \| Bruta e[| EBITDA == M Liquida

40,0%
30,0%
20,0%
10,0% =
0,0%
-10,0%
-20,0%
-30,0%

2021-1  2021-2 2021-3 20214 2022-1 2022-2 2022-3 2022-4
Fonte: MRV
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CRI PLAENGE RISCO CORPORATIVO

Fundado em 1970, o Grupo Plaenge atua nos segmentos de incorporagao

residencial, desenvolvimento urbano, construgdo civil, projetos e

montagens industriais.

\ G F\) U PO P LAE N G E O CRI foi feito para financiar o empreendimento Orbitale, prédio
residencial localizado em Porto Alegre, de alto padrdo, com apartamentos

de 230a 502 m?.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

L. -Fundo de Liquidez;
Cédigo CETIP: 22E1313951 9
e o -Fundo de Despesa;
Emiss&o / Série: 62/1° -Cess3o Fiduciaria de Direitos Creditérios;
Série: Unica -Aval do Grupo Plaenge.
Securitizadora: True
Data de Integraliza¢do: 08/07/2022
Data de Vencimento: 17/08/2026 Endividamento
Setor: Incorporagao 2,0x Lsx
Juros: Mensal. 1,2x
Amortizag3o: Bullet. 1,0x 0,6x 0,4x 0.3x
0,1x 0,1x 0,1x 0,0x 0,000:2% 0,2x
Indexador: IPCA. 0.0x — — _— o -
Taxa: 7,80% 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Duration: 3,18 anos B Divida Liquida / PL Divida Liquida / EBITDA
LTV: 65,8%
Rating Interno: Al Liquidez Corrente
PL(%): 1,19 10,0x 6.3
,3X
Volume em MM: RS 4,86 o 4,5x 33y 4,9x 4.2x 3 8x
. . ey 7’ X ’
Link da pagina da Securitizadora
Link da pagina do Agente Fiducidrio 0,0x
2017 2018 2019 2020 2021 2022
Margens
e [largem Bruta e [Margem EBITDA
Margem EBIT e \argem Liquida
40%
\
30% \
. 20%
8d- dw = 2o & . %
T T 10%
R "s‘i;“;[. o 0%
W 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fonte: PLAENGE
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CRI TECNISA (IPCA) RISCO CORPORATIVO

Os recursos sdo direcionados a Tecnisa, construtora com mais de 40 anos
de histéria e presenca em diversas cidades brasileiras, incluindo Brasilia,
TECNISA Curitiba, Fortaleza, Manaijs, 'Séo José dos Carr'1pos, Salvadcl)r,‘ Santos 'e' ISép
Paulo. A presente operacgao é lastreada em Cédulas de Crédito Imobiliario
(CCl) emitidas com base em imdveis que compdem o landbank da Tecnisa,
todos situados em localizagBes privilegiadas na cidade de S3ao Paulo.
Ressalta-se que, em sua ultima avaliacdo, a agéncia de classificacdo de
risco S&P elevou o rating da Tecnisa para br A.

Mais construtora por m’

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

. o et g . . . . . o
Cédigo CETIP: 2180544455 Alienacdo Fiduciaria de ativos cujo valor seja maior ou igual a 50% do Saldo
Emissdo / Série: 42 / 175 Devedor do CRI, composta entre:
mlssalo erie: 4= 1. Terrenos no estado de Sdo Paulo, avaliado com base no valor de venda
Série: Unica forcada;
Securitizadora: Virgo 2. Cotas da SPE Windsor, avaliadas com base no seu NAV (essa garantia
Data de Integralizagdo: 08/07/2021 devera ser composta em até 24 meses).
Data de Vencimento: 15/02/2026
Setor: Incorporagao mDivliq/PL ®DivLiquida EBITDA
Juros: Mensal
Amortizagao: Semestral, iniciando no 362 586,00
més 386,00
Indexador: IPCA
186,00
. 0,
Taxa: 5,69% B B - - -
Duration: 1,90 anos (14,00) - -
! 2021-1 2021-2 2021-3 2021-4 2022-1 2022-2 2022-3 2022-4
LTV: N/A
Rating Interno: A2 e iq Corrente
PL (%): 4,09 400
Volume em MM: RS 16,75 3.00 —
Link da pagina da Securitizadora 2,00 —
Link da pagina do Agente Fiducidrio 1,00
2021-1 2021-2 2021-3 2021-4 2022-1 2022-2 2022-3 2022-4
e |\/| Bruta e \]EBITDA M Liquida
100,00%
—
0,00% m—
-100,00%
-200,00%
-300,00%
-400,00%

2021-1 2021-2 2021-3 2021-4 2022-1 2022-2 2022-3 2022-4
Fonte: Tecnisa
NAV™: Termo descrito no Glossario
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CRI COPAGRIL RISCO CORPORATIVO

DESCRICAO

Os Recursos desse CRI s3ao destinados a Copagril. A Cooperativa
Agroindustrial Copagril € uma cooperativa brasileira fundada em 1970,
com atuagao nos estados do Parand e Mato Grosso do Sul. Com mais de
5.900 associados e 1.500 colaboradores, com produgdo de 400 mil

)
toneladas de grdos (Milho, Soja, Trigo e Sorgo), 18 unidades de
recebimento e 16 de armazenamento.

A operagao é lastreada em CCB e seus recursos serdo utilizados na
compra/reforma/obras dos seus imdveis.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

-Fundo de Reserva: 3 PMT's;
Cadigo CETIP: 21F0968888 ! .
odigo -Fundo de Despesa: Cobrindo as despesas recorrentes dos proximos 12
Emissdo / Série: 2772/42 meses;
Série: Unica -Alienacdo Fiducidria de Imdveis: 4 AFs de imdveis de totalizam RS 182,5
Securitizadora: Virgo MM, ou seja, 182,5% de indice de cobertura sobre o valor da emissdo;
Data de Integralizagdo: 13/07/2022 -Aval dos Socios.
Data de Vencimento: 16/06/2031 10,0x 8,9x
. . 7,2x
Setor: Agronegocio.
4,8x
Juros: Mensal. 5,0x 3 1x
. ~ 2,3x 2,4x 2,6x 1.9x 1.9x ! 2,3x
Amortiza¢ao: Bullet. . ’ ’ .
Indexador: IPCA. 0,0x . . ] L .
Taxa: 6.50% 2018 2019 2020 2021 2022
Duration: 3,84 anos B Divida Liquida /PL  ® Divida Liquida / EBITDA
LTV:53,5%
Rating Interno: A3 e | iquidez Corrente
PL (%): 2,81 13x , 1,2x
1,2x
Volume em MM: RS 11,51 1,2x 19x
Link da pagina da Securitizadora 1,2x 1,1x L1x
Link da pagina do Agente Fiducidrio 1,1x
1,1x
2018 2019 2020 2021 2022
20%
15% —
10%
5%
0%
2018 2019 2020 2021 2022

e \largem Bruta == \largem EBITDA e \largem Liquida

Fonte: COPAGRIL
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CRI ESTOQUE HELBOR RISCO CORPORATIVO

Os Recursos desse CRI sdo destinados a Helbor, empresa listada com
atuacdo no setor de incorporagdo que possui empreendimentos
imobilidrios do segmento residencial, comercial, hoteleiro e de
loteamento. A operacdo é lastreada em CCB de emissdo da Helbor
Empreendimentos S.A., SPEs da Helbor e da Toledo Ferrari Incorporadora
S.A.

As unidades em estoque que estdo cedidas como garantia da operagdo tém
um VGV estimado de RS 178 Milhdes, sendo 5 incorporagdes localizadas
em bairros nobres de S3o Paulo.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

- Alienagdo Fiducidria: Unidades Facces, Patteo Bosque Maia, Unidades

Cocflg(: CETI?:.22H1104501 Santos, Unidades Spazio, Unidades SPSH;
Emissdo / Série: 82/12 - Fundo de Despesas;

Série: Unica - Fundo de Reserva;
Securitizadora: Bari Sec - Aval dos Sdcios.
Data de Integralizagdo: 01/09/2022
Data de Vencimento: 26/08/2027

Endividamento
Setor: Incorporagao

80,0x 68,1x
Juros: Mensal.
Amortiza¢do: Trimestral. 21,7x
¢ OO e B0 g 0,9x 0,7x /7* 0,907
Indexador: CDI. -7 ’ ’ . (a— ’
|
Taxa: 2,40% -20,0x 2018 2019 2020 2021 2022
Duration: 2,33 anos B Divida Liquida/PL  m Divida Liquida / EBITDA
LTV: 80%
Rating Interno: A2 e | iquidez Corrente
o/ ).
PL(%): 6,01 4,0x 8 3,1x 3,0x 3,0x
Volume em MM: RS 24,57 3 0x >0 '
) Ox
Link da pagina da Securitizadora 2,0x /
Link da pagina do Agente Fiducidrio 1,0x
0,0x
2018 2019 2020 2021 2022
Margens
25%
/ ———
2018 019 2020 2021 2022
-75%
e Vlargem Bruta e Margem EBITDA
Margem EBIT e Margem Liquida

Fonte: Helbor Elaboragdo: Suno Asset
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CRI GRAMADO GVI RISCO PULVERIZADO

()
COC\
\’@}

GRAMADO PARKS

HOSPITALIDADE E ENTRETENIMENTO

DADOS DA OPERACAO

Codigo CETIP: 21F0950048

Emissdo / Série: 12/5752

Série: Sénior com 40% de subordinagao
Securitizadora: Fortesec

Data de Integralizag¢do: 08/10/2021
Data de Vencimento: 20/06/2028
Setor: Multipropriedade

Juros: Mensal

Amortizagdo: Mensal, com 12 meses de
caréncia

Indexador: IPCA

Taxa: 9,5%

Duration: 2,22 anos

LTV: 25%

Rating Interno: A2

PL%: 1,06

Volume em MM: RS 4,35

Link da pagina da Securitizadora

Link da pagina do Agente Fiduciario

DESCRICAO

GARANTIAS

FOTO DA OBRA

@sunoasset

Os recursos desse CRI sdo destinados ao empreendimento Gramado Buona
Vitta Resort, que fica localizado na cidade de Gramado no Rio Grande do
Sul. O empreendimento foi langcado em dezembro de 2016 e sera
concluido em fevereiro de 2022, ja foram vendidas mais de 94% das
unidades de um total de 10.596 fragGes. A empresa responsavel pelo
resort é a Gramado Parks, companhia que foi fundada em 1972, mas sé
comegou a investir no segmento de multipropriedades em 2014. A
Gramado Parks possui 8 empreendimentos que totalizam
aproximadamente RS 4,91 Bilhdes de VGV.

1. Alienacdo Fiduciaria das Quotas da 4. Fundo de Reserva no valor
Contratante; de 2 PMTs

2. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis 5. Fundo de Obras

Atuais e de Vendas Futuras; e 6. Fundo de Juros

3. Coobrigacdo da Gramado Parks

Investimentos e Intermedia¢des S/A

Informacgoes dos Recebiveis
Saldo Devedor do CRI RS 167.413.731,62

Status do Empreendimento

% Vendido 94,47%

Saldo de Vendas

400 298 302 S66

300 229

200 176 169 144 130 149

Qzallllla Bazul: AN

0 m H EEm m_

-100 5

-200 -112
— - — — — — o o~ (o] o o o (o] (o] (o] o~ o o
o o~ o (gl o o o o~ o~ o o o o~ o~ o~ (o] o o
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Fonte: Conveste. Elaboragdo Suno Asset.
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CRI GRAMADO GViI RISCO PULVERIZADO

Mé Evolug3o Fisica Prevista Ne2 Evoluc3o Fisica Realizada
es
No Periodo Acumulado VISTORIA Mo Periodo Acumulado
mai-21 73,97% 12 70,48%
jun-21 3.11% F7.09%
jul-21 1.57%% T8,65% 22 B,09% 76,56%
ago-21 1,93% 20,59%4 33 1,47% 7B,04%
set-21 2,12% =22, 70% 43 1,94%; 79.,97%
out-21 2. 34% 25,04%; e 2,22% B2,19%
now-21 2. 10% B88,14%; 62 2,27% B4,47%
dez-21 2.8T7% 91,01%4 7a 2,B5% B7.31%
jan-22 3.25% 94, 25% a2a 2,48% B9, 79%
few-22 2.82% 97, 08% 93 2,20% 91,99%
mar-22 1,.50% 98.57% 102 2,50% 94 ,49%
abr-22 1.43% 100,00% 112 1,93% O5,42%
mai-22 0,00% 100,00% 128 2,21% 98, 64%
jun-22 0,00%: 100, 0% 132 1,36% 100,00%:
Evolucdo Fisica Prevista Acumulado B Evolucdo Fisica Realizada Acumulado
120,00%:
100, 00%:
80,00%
&0, 00%
40,00%
20,00%
0,004
s % v e . . s & S = s . G * G £ G 1 S S & <k -
< - - &5 S & & i & ' < ) &

Fonte: Harca Engenharia

COMENTARIOS

As obras foram finalizadas no més de junho, com 2 meses de atraso, que na analise do time de gestao nao prejudicaram o
risco de crédito do ativo. Ressaltamos que o termino de obras é um marco importante para a operagdo uma vez que as
vendas e a adimpléncia da carteira tendem a ter resultados positivos apds o complition fisico - financeiro da obra, o que
vem sendo observado nesta operagao.
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CRI GRAMADO GVI RISCO PULVERIZADO

PERFIL DE PAGAMENTO

W Abertas

100,00%

¢ | ] [ | [ ] | | L] | L L] L
30,00% HHHHHH A HAHE II I
sg'ggzﬁ) H Inadimplente

)y (]
60,00% m >120 dias
oo H 120 dias
40,00%
30,00% W 90 dias
oo H 60 dias
10,00%

H 30 dias

0,00%

S N Y S S N S N SR Y R SR W S K VP, SR SN S W
';\D \,,\,0 ';\9 ';\,"/ '&9 '3,9 '3’9 '\3’5»9'&9 \99 '&I‘/ "99 '\9,0 "99 "9,"/ '\};0 "}9 '99 q,";\, "}D '\')’9 '\,J,D q:v"/ W Sem atraso
AT AT AT AT AT AT AT AT AP AP AP ADT 4D 4D 4D ADT AT AT AT AT AT AR AP 4D
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500.000.000
400.000.000
300.000.000
200.000.000 H Previsto s/ Antec.
T
0 _ 1 ||||I|IIIIII|I||||||||IIIIIIII I H Recebido s/ Antec.
Acum.
PR U IR SN NSRS PR U I VNG R N e cum
A R R A S R B S R e A A
A A S N S S S A S N AL S N N U S N A S N A S D
15.000.000
’I
I\ =
10.000.000 N .
- L TR R PR i0ad
- -t .ﬂl I Antecipado
5.000.000 - —ii:“'-“m-'l'r_“llr I I III I I I II m Atrasado
> - . Em dia
N D O @D DO PN DO PN D O PN DL OEDS QO
$ S S S F P T F S S D
DA AT AT AT AR AT AT AR AR D A A LA S
INADIMPLENCIA
0,
10,00% 9,20%
8,00% -
6,00%
4,00% Méda
2,00%
e |nad. Acum. (%)
0,00%
I I I NI I IDNI P I VIO I NSNS O S
SRR I SN IS S S I SR SIS SO o n i I v S L L A L
A7 4D 4D 4D AP AP ADT ADT ADT ADT ADT ADT ADT 4D ADT ADT 4D ADT ADT ADT ADT ADT ADT ADT 4D
40,00%
30,00% 32,77%
20,00% 15,02%
10,00% """f=mmm Inadimpléncia Liq.
1)
_18'88[;2 | - 24 21%—=Inadimpléncia no Més
-20,00% = Recupera¢io no més

@sunoasset www.suno.com.br/asset



FIl Suno Recebiveis Imobiliarios
SNCIT

SUNO ASSET

RELATORIO DE RISCO | 2° SEMESTRE 2022

CRI GRAMADO GVI RISCO PULVERIZADO

~

RAZOES DE GARANTIA

1000%
800%
0,
600% Razdo Saldo Devedor
400% .
I Razdo Fluxo Mensa
200%
0% - - -n— - - -—n— I' -I— I- 'I == = |imite das Razoes
" " " " " " v Vv v v v Vv v v v Vv 'V v
Vv O\ \ V Vv Vv % % % VNV % Vv Vv % % % V
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FLUXO FUTURO

RS 14.000,00
RS 12.000,00
RS 10.000,00

s CARTEIRA FUTURA
e CARTEIRA (-) INAD
CARTEIRA ELEGIVEL

Thousands

RS 8.000,00 e PMT Total

RS 6.000,00 s PMT Sénior

R$ 4000,00 e |05

RS 2.000,00

RS 0,00 —_— .
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Dados: Fortesec e Conveste. Elaboragdo: Suno Asset.

VP(CIT;) = RGsp x (SDcgy) CIT,, > RG,, x PMT

* VP =Valor Presente a taxa de emissdo dos CRI, no
Meés de Competéncia

* CIT; = Créditos Imobilarios Fragdes Imobilidrias e
Créditos Cedidos Fiduciariamente elegiveis do Més
de Competéncia

* RGsp = Razdode Garantiado Saldo Devedor

*  SDcp; = Saldo devedor dos CRI integralizados
até o ultimo dia do Més de Competéncia, menos o
valor do Fundo de Reserva

* CIT,, = Créditos Imobilidrios Fragbes Imobilidrias e
Créditos Cedidos Fiduciariamente drecebidos no Més
de Competéncia, sem Antecipagbes

* RG, = Razdode Garantia do mensal

* PMT = Parcelado CRI do Més de Apuragdo

-

COMENTARIOS

No més de Dezembro o empreendimento continuo com o histérico positivo de vendas de 149 fracdes no més (426 novas vendas e 277
cancelamentos), chegando a aproximadamente 94,5% do empreendimento vendido, esse nUmero deve continuar aumentando uma
vez que as obras agora foram 100% concluidas e tal fato influéncia de forma positiva a comercializagdo de unidades.

Nos ultimos meses a inadimpléncia acumulada da carteira teve um aumentou relevante, chegando a 9,2% em Dezembro. Apesar de tal
fato o time de gestdo segue confortavel com o crédito do ativo uma vez que a carteira possui um bom histérico de inadimpléncia
(visualizagdo possivel nos graficos da pagina anterior) e boa parte dessa inadimpléncia trata-se de parcelas que ainda estdo em aberto
e devem ser pagas com menos de 30 dias de atraso ndo configurando inadimpléncia.

Por fim, observa-se que, por causa das novas vendas, o VP elegivel da carteira aumentou aproximadamente 0,3%, favorecendo para o
enquadramento da Razdo Saldo Devedor.

@sunoasset www.suno.com.br/asset
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CRI MZM RISCO PULVERIZADO
|

A MZM possui mais de 25 anos de atua¢do na construgdo civil tendo
construido mais de 1.000.000 de m? na regido do ABC Paulista, com foco
em incorporagdes verticais de médio padrdao. O CRI MZM foi usado para
construir a Incorporagao vertical Way Petrdpolis, localizado na rua Rosa
Margonari Borali, em S3o Bernardo do Campo- SP.

0 empreendimento conta com uma area construida de 27.581m?, além de
302 apartamentos com 47 e 48m?, chegando a um VGV de RS 86 MM.

DADOS DA OPERAQAO GARANTIAS
Cadigo CETIP: 2211465810 1. CF 100% da carteira de recebiveis do empreendimento;
Emiss3o / Série: 512/ 22,12,53 42 ¢ 32 2. AF doImével 167.502 (Way Petrépolis);
série: Unica 3. AF 100% d?s.quotas da Cedente;
4. Aval dos Socios da Cedente e da Controladora.
Securitizadora: Virgo
Data de Integraliza¢do: 04/03/2022
Data de Vencimento: 20/03/2026 INFORMACOES DOS RECEBIVEIS dez/22
Setor: Incorporagao VendasTotais  ................>600128118
Juros: Mensal Saldo Devedor (Nominal) ~  55104.360,98
Amortizagdo: Cash Sweep Saldo Devedor (Valor Presente) 44.490.004,30
Indexador: IPCA
Taxa: 12
Duration: 2,70 anos Concentragdo maxima o ...091%
LTV: 70% Prazodacarteira ... 24meses
Rating Interno: A3 TOTAL DE UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
PL%: 2,48 Comercializaveis 300
Volume em MM: R$ 10,13 VNGIAS 215
Link da pagina da Securitizadora B OGUE ee! 63
Link da pagina do Agente Fiducidrio | QUIBBAO o 16
Indisponiveis 2
FOTOS DA OBRA Total de Unidades 302
Saldo de Vendas
> 4 4
4
3
2 1
1
. ]
out/22 nov/22 dez/22
Dados: NEO Service / Elaboragéo: Suno Asset

@sunoasset www.suno.com.br/asset
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CRI MZM OBRAS

Evolugdo fisica prevista

Evolugdo fisica realizada

Medicao
No Periodo Acumulado No Periodo Acumulado

ago/22 - 1,19% - 1,19%
set/22 1,28% 2,47%

out/22 6,66% 9,13% 1,65% 2,84%
nov/22 6,43% 15,56% 0,86% 3,69%
dez/22 6,31% 21,87% 0,22% 3,92%
jan/23 5,97% 27,84%

fev/23 4,91% 32,75%

mar/23 5,14% 37,88%

abr/23 5,91% 43,79%

mai/23 5,76% 49,56%

jun/23 5,94% 55,49%

jul/23 5,34% 60,83%

ago/23 4,46% 65,29%

set/23 5,35% 70,64%

out/23 4,85% 75,49%

nov/23 5,07% 80,55%

dez/23 5,21% 85,76%

jan/24 3,16% 88,92%

fev/24 3,07% 91,99%

mar/24 2,80% 94,79%

abr/24 2,21% 97,00%

mai/24 1,73% 98,73%

jun/24 1,27% 100,00%

Dados: Harca Engenharia. Elaboragdo: Suno Asset

COMENTARIOS

No més de dezembro, a evolugdo fisica das obras realizadas no periodo ficou abaixo do previsto (6,31% vs 0,22%). Com
isso, a curva acumulada realizada se distanciou da curva acumulada prevista, aumentando o gap que em novembro era de
11,87% para 17,95%.

O atraso nas obras, ocorreu por causa de um problema de salde envolvendo o antigo projetista estrutural e ja estd sendo
resolvido pela empresa.

www.suno.com.br/asset

@sunoasset
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CRI MZM CARTEIRA DE RECEBIVEIS

PERFIL DE PAGAMENTO
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CRI MZM COVENANTS

RAZAO DE GARANTIA

Periodo 0 Elegiveis VP Saldo Devedor Reserva Razdo

nov/22 18.833.253,60 42.333.319,14 9.891.418,73 39119581 644  Enduadrado
dez/22 18.564.207,12 37.725.733,51 9.702.928,47 39502061 605 | duedredo
Fonte: Virgo

FORMULA

Estoque = é o valor de unidades em estoque multiplicado pela
média ponderada do valor de vendas das unidades dos ultimos 6
(seis) meses, conforme apurado pela Securitizadora, com base nos
relatérios enviados pela Hent;
Recebiveis Elegiveis a VP = é o valor presente dos Recebiveis
Elegiveis, conforme apurado pela Securitizadora, com base nos
Est + Recebiveis VP 0 relatdrios enviados pela Hent, trazidos a valor presente pela taxa de
SD — FR = 130% Remuneragdo das Notas Comerciais;
CRI . . e .
Saldo Devedor = é o Valor Nominal Unitario Atualizado ou Saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, das Notas
Comerciais na Data de Verificagdo.
Fundo de Reserva = o montante existente no Fundo de Reserva na
Data de Verificagdo.

COMENTARIOS

Observa-se que MZM é uma opera¢dao com numeros sauddveis. Mesmo com as obras apenas 3,92%
concluidas, o empreendimento ja vendeu 231 das 300 unidades comercializaveis, totalizando 77%.

Depois de uma inadimpléncia mensal de 45,42% em Setembro de 2022, nos meses seguintes a recuperacao foi
positiva, atingindo uma inadimpléncia de 6,27% no més de Dezembro. Além disso, a inadimpléncia média da
operacdo fechou o ano em 5,87%, um numero que pode ser considerado elevado. No entanto, isso ocorreu
visto que no inicio da operagdo, foram recebidos apenas RS 25 mil dos 201 RS mil previstos, configurando uma
inadimpléncia de 87,56% no més (Abr-21). Esses valores, comparados aos RS 9,6 mm previstos em Dezembro,
se tornam ndo muito relevantes para a operacdo. Portanto, se desconsiderarmos esse outlier, a inadimpléncia
média é de 1,8%.

Por fim, com as vendas aceleradas, o VP elegivel cresceu para patamares elevados, e a Razdo de Garantia no
més de Dezembro ficou em 605%, contra o minimo estipulado de 130%

@sunoasset www.suno.com.br/asset
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CRI RDR DESTAQUES

Os recursos desse CRI sdo destinados a construtora RDR, com o intuito
de financiar as obras da segunda torre do empreendimento Absolutt. A
incorporagao fica localizada no centro da cidade de Itu em Sao Paulo,
possui 72 unidades, das quais 22 ja estdo vendidas. O empreendimento
foi lancado em janeiro de 2020 e suas obras comegaram em agosto de
2021. A previsdo é que as obras sejam finalizadas em setembro de 2023.
Essa operagao foi estruturada pelo time de gestdo da Suno Asset.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

Cédigo CETIP: 21K0660418, 1. Alienacdes Fiduciarias de Imdveis; 5. Fundo de despesas;
21K0660445, 21K0661041 2. Alienagdes Fiducidrias de 6. Fundo de Juros;
Participacdes; 7. Fundo de obras.

Emissdo / Série: 12/12, 223 ¢ 32
Série: Unica

Securitizadora: Virgo

Data de Integralizagdo: 22/11/2021

3. Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios;
4. Aval dos Sdocios

Data de Vencimento: 20/12/2024 INFORMACOES DOS RECEBIVEIS
Setor: Incorporagdo Empreendimento Absolutt
Juros:Bullet | VeENGas 10tals . 13264600,00
Indexador: IPCA | R R A 8494171'65
Taxa:12% | TaxadosContratos . . Personalizado (INCC)
Duration: 1'76 anos | ST R SR 302
LTV: 45% A 6'72/0
Ratin |ntern0: A5 ............................................................................................................................................................................... -
o patabase 31/12/2023
Volume em MM: RS 23,17 TOTAL PE.U{VII?ADES DO EMPREENDIMENTO
Link da pagina da Securitizadora ComerCIallzavels .................................................................................................................................... 72
Link da pagina do Agente Fiduciario Vend/das ..................................................................................................................................................... 31
ESTOQUE e 41
Quitado 0

FOTOS DA OBRA Indisponiveis 0
i 72

Total de Unidades

Vendas Mensais

30 31
TI11111 I I I
i ~N ~N ~N ~N ~N ~N ~N ~N ~N ~N ~N o~
N N N N N N N N N N N (o] ~N
o o o o o o o o o o o o o
§ & § § & § 9 § 9 & § 4§ «
o~ — (o] o < wn O ~ Q [e2) o — o~
— o o o o o o o o o — — —

* Vendas acumuladas a partir de 12/2021
Fonte: Engebanc Dados: Neo. Elaboragdo: Suno Asset.
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CRI RDR OBRAS

ASSET

Evolugdo Fisica Prevista

Evolugdo Fisica Realizada

Curva Financeira Prevista

Valores Medidos

e No Periodo | Acumulado | No Periodo | Acumulado No Periodo Acumulado No Periodo Acumulado
nov/21 14,50% 14,50% 15,00% 15,00% 2.700.000,00 2.700.000,00, 2.700.000,00; 2.700.000,00
dez/21 0,50% 15,00% 4,44% 19,44% 897.000,00 3.597.000,00 800.000,00, 3.500.000,00,
jan/22 4,98% 19,98% 4,95% 24,39% 886.000,00, 4.483.000,00 890.351,33] 4.390.351,33
fev/22 4,92% 24,91% 5,67% 30,06% 875.000,00 5.358.000,00f 1.020.000,00f 5.410.351,33
mar/22 4,86% 29,77% 9,28%| 39,34% 870.000,00, 6.228.000,00f 1.670.000,00 7.080.351,33
abr/22, 4,83% 34,60% 4,83% 44,17% 870.000,00, 7.098.000,00 870.000,00 7.950.351,33
mai/22, 4,83% 39,43% 4,56% 48,73% 925.000,00/  8.023.000,00 820.000,00 8.770.351,33
jun/22 5,14% 44,57% 6,00%| 54,73%| 2.490.857,14| 10.513.857,14] 1.080.402,45 9.850.753,78

jul/22] 13,84% 58,41% 6,52% 61,25%| 1.091.806,43| 11.605.663,57| 1.172.715,20 11.023.468,98
ago/22 6,07% 64,48% 1,33% 62,58%] 641.193,43] 12.246.857,00 239.275,87| 11.262.744,85
set/22 3,56% 68,04%, 2,10% 64,68% 343.806,43] 12.590.663,43 378.186,62| 11.640.931,47|
out/22 1,91% 69,95% 2,16%| 66,84% 425.302,43| 13.015.965,86) 388.986,50, 12.029.917,97|
nov/22 2,36% 72,31% 3,05% 69,89% 428.843,43| 13.444.809,29 549.368,46| 12.579.286,43
dez/22 2,38% 74,69% 2,97% 72,86% 415.806,43| 13.860.615,72 535.283,39] 13.114.569,82
jan/23 2,31% 77,00%] 439.949,29| 14.300.565,01

fev/23 2,44% 79,45% 566.040,00 14.866.605,01
mar/23 3,14% 82,59% 496.160,00 15.362.765,01

abr/23 2,76% 85,35% 460.500,00, 15.823.265,01

mai/23 2,56% 87,91% 488.697,00] 16.311.962,01

jun/23 2,71% 90,62% 434.500,00 16.746.462,01

jul/23 2,41% 93,04% 359.900,00[ 17.106.362,01

ago/23 2,00%| 95,04%] 308.500,00, 17.414.862,01

set/23 1,71% 96,75% 280.500,00, 17.695.362,01

out/23 1,56% 98,31% 187.638,00f 17.883.000,01

nov/23 1,04% 99,35% 117.000,00 18.000.000,01

dez/23 0,65% 100,00% 4 18.000.000,01

Fonte: Engebanc

OMENTARIOS

As obras do empreendimento Absolutti vem avangando de forma satisfatéria. No ultimo més ocorreu um avango de
2,97% e com isso as obras encontram-se 72,86% concluidas, percentual em linha frente ao previsto pelo cronograma
—74,69%.

@sunoasset
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100,00%
90,00% H Abertas
80,00% .
70,00% H Inadimplente
60,00% m >120 dias
50,00% gi
40,00% W 120 dias
30,00% m 90 dias
20,00%
10,00% m 60 dias
0,00%

m 30 dias
0‘ Q’ 0’ 0‘ Q’ 0’ 'sf s '»’ 'y‘ ~, 's, N '1,’ 'V '1, B Sem atraso
v 9% N v 9% N v v v v &V v '\v 4% V '\v 4% V
@@m@@m@@@@@@@@@@@@
ANTECIPADOS X RECEBIDOS
4.000.000
3.000.000
M Previsto s/ Antec.
2.000.000 Acum.
||||||||||||||||||||||||I|
M Recebid Antec.
0 ----..............nnlllllllllI|| Recebido s/ Antec
Q\z
e & 8 S 0’ '»’ '»' '»' ~; '»' 'V ’V 'V 'V 'V 'V
£z v v v £z \2 v % 'b \% v v V' £% \% v V' £%
'\9'19'19'19'9'\9'19'19'19@'19'\9'19'9'191919'19
400.000

200.000 I Antecipado

300.000

100.000 ' ’I i I I II s Atrasado
_ NP N, hr'l‘-' iﬁ. i‘l | [——
r & &

$» Y "2 » > { Y .2
Q 0 N N Q Q Q N N
Q Q’ Q’ Q’ Q’ Q’ N N \z' N Y '\/ 'V 'V '\«' 'V 'V v
V v v v V vV Vv % V Vv U V V \ Vv \ V \%
D S S R R S S AR, ST, S S, S S, S M R S,
INADIMPLENCIA
15,00% 14,19%
10,00% )
5 00% 0,72% '
—————— Méda
0,00% XY o XX
-5,00% == [nad. Acum. (%)
» > $» { Y .2 > > $H { Y s » %} » { Y "
S S S S S Y N N S N S Y S S S S S >
F F PP PP PP PP
v v v v v v v v v v v v v v v v v v
0,
150,00% m Inadimpléncia
100,00% Lig.
50,00% == |nadimpléncia
0,00% no Més
-50,00% e Recuperagdo no
» %} O { Y N > > $» { Y " » > » { Y " més
N S S S S DA N N N S RSN S S S S Y
S R I R A I A R A I I N LR
v v v v v v v v v v v v v v v v v v

Dados: Arke. Elaboragdo: Suno Asset
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250,00%

200,00%
150,00%
100,00% . = R N R E s N .
50,00%
0,00%

nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22

EEE Razio de Garantia == = |imite da Razdo
Fonte: Virgo

FORMULA

SD = saldo devedor dos CRI na Data de Verificagdo;
VP Elegiveis = valor presente da carteira de Direitos Creditérios Elegiveis, descontado pela
taxa de remuneragao
dos CRI, conforme informado via relatdrio do Agente de Monitoramento;
Valor do Estoque = Precificado com base na média de venda dos ultimos 6 meses
* Valor Minimo de Venda

i Valor FJ = valor do Fundo de Juros na Data de Verificagdo;

(VP Elegivel + Valor do Estoque) > 1159, Datade Verificagdo = conforme previsto na Secdo Ill — Termos Definidos e Regras de

(SD —Valor FJ) - Interpretagio desta Cédula.
Direitos Creditérios Elegiveis = sdo os Direitos Creditorios que preencherem integral e
cumulativamente, os
requisitos abaixo, conforme relatdrio mensal a ser enviado pelo Agente de Monitoramento,
com antecedéncia
minima de 7 (sete) Dias Uteis de cada Data de Verificacdo:
¢ N3o ter parcela vencida a mais de 90 dias;
¢ Ser oriundo do(s) Imével(is) Destinatarios; e
® Ter o respectivo Contrato de Venda e Compra celebrado.

OBSERVAGOES

A empresa vinha apresentando dificuldade na comercializacdo das unidades, mas nos ultimos meses vem melhorando
a velocidade e qualidade das vendas, sinalizando assim a existéncia de uma demanda pelo produto na regido. As obras
avangam em nivel satisfatério e as obras possivelmente devem ser finalizadas em linha com o previsto no cronograma.

Em contrapartida, a inadimpléncia acumulada da operagdo aumentou. Esse aumento se deve ao ndo pagamento de
parcelas com valor elevado (algumas superam R$ 100 mil) referente as vendas realizadas nos ultimos meses. E

esperado que o0 pagamento ocorra nos préximos meses.

Por conta desse aumento na inadimpléncia, optamos por manter a operagdo com o parecer de atengdo

@sunoasset www.suno.com.br/asset
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Os recursos desse CRI sdo destinados ao financiamento do resort do Grupo
Natos, o | das Aguas Park Resort. O empreendimento estd localizado em
Olimpia- SP e possui um total de 14.415 fra¢des. A cidade de Olimpia é
considerada um dos polos turisticos mais importantes do Estado de Sao
Paulo, devido ao parque aquatico Thermas dos Laranjais, o 32 parque mais
visitado do mundo e o 12 da América Latina. As obras do empreendimento
foram concluidas em fevereiro de 2022.

«15111LLL£“"‘

DADOS DA OPERAQAO GARANTIAS
50 Fidu i Neic 5. Fundo de Obra;
Cédigo CETIP: 19K1139245 1. Cessdo Fiduciaria dosNRece.bN(a_lls,. 6. Fundo de Reserva (02
Emissdo / Série: 12/336 2. Promessa de Cessdo Fiducidria das -
- , ' vendas futuras; PMTs)
Serle..JfJnlor 3. Alienacao Fiduciaria das Quotas da SPE;
Securitizadora: Fortesec 4. Fianca e coobrigacdo dos sécios pessoa
Data de Integralizagdo: 09/07/2021 juridica;
Data de Vencimento: 20/11/2025 ]
. . Informagoes dos Recebiveis

Setor: Multipropriedade

Saldo Devedor do CRI RS 160.746.564,49
Juros: Mensal ...............................................................................................................................................................................
Amortizagéo: Mensall com 12 meses de ValordOFundOdeReserva ....................................................................... Rs ........ 2550999'04
caréncia Saldo Devedor Liquido R$ 158.195.565,45
indexador: [PCA VPdosCréditos R R$ 100.014.420,99
Taxa: 16,64% VP Elegivel da Caudada Carteira RS 79.963.615,14
Durations 132 anos PMTaserPagaem/an/2023 . ... | R$  5.151.327,40
LTV: 67,7% Créditos Recebidos em Dez/2022 RS ..2.722.099,68
Rating | Ad Status do Empreendimento
A %Vendido 80,39%
Volume em MM: RS 0.53 HOBI 100,00%
e LTV médiodoscontratos 74,66%
!n apag!na . ecurmzé Or?] . Valor estimado do estoque RS 190.444.113,09
Link da pagina do Agente Fiducidrio | oo RO SO BRI R SRR TR

500 Saldo de Vendas

5 400 386

FOTO DA OBRA CONCLUIDA

300

- —- 211
N . 200 147 122 .
100 58 35
12
0 - I _m_ H - .
. -11 . - . H
-100 -39 58 3
-87 -85 103
-200 170 -145
-300
— i — i — — (o] o~ o~ (o] o~ o~ o~ o~ o~ o~ (o] [
g dgggdgagaggddyggdd
Fonte: Conveste. Elaboragdo: Suno Asset.
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RAZOES DE GARANTIA
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Dados: Conveste. Elaboragdo: Suno Asset

VP(CIT;) = RGsp X (SDcgry) CIT,,> RG,, X PMT

e VP =Valor Presente a taxa de emissdo dos CRI, no
Més de Competéncia

e CIT; = Créditos Imobilarios Fracdes Imobiliarias e
Créditos Cedidos Fiduciariamente elegiveis do Més
de Competéncia

* RGsp = Razdode Garantiado Saldo Devedor

e SDcp; = Saldo devedor dos CRI integralizados
até o ultimo dia do Més de Competéncia, menos o
valor do Fundo de Reserva

* CIT,, = Créditos Imobiliarios Fragdes Imobiliarias e
Créditos Cedidos Fiduciariamente drecebidos no Més
de Competéncia, sem Antecipagdes

* RG, = Razdode Garantia do mensal

* PMT = Parcelado CRI do Més de Apuragdo

COMENTARIOS

Depois de meses positivos de venda, a incorporac¢do sofre em Dezembro seu maior saldo negativo de 184 vendas liquidas
(154 novas vendas, 338 cancelamentos e 45 quita¢des), totalizando 80,39% das unidades vendidas.

A inadimpléncia mensal da carteira encerrou Dezembro de 2022 em 8,09%, ante 21,30% em Novembro. A inadimpléncia
acumulada apresentou reducdo, de 2,92% em Novembro para 2,78% no més vigente, reflexo do cancelamento de
contratos inadimplentes.

O fluxo de recebiveis futuros chama atencdo, ja que a PMT futura é maior que os fluxos projetados. O VP elegivel dos
contratos encerrou o0 més em 100mm (Vs. 105,2 MM em nov-22). Essa reducdo é amplificada com a aproximacdo do
vencimento do CRI (nov-25), fazendo com que a maior parte do fluxo dos contratos fique fora da operagdo (observe a
cauda de recebiveis no grafico acima).

Desde mar¢o as Razdes de Garantia ficam abaixo do limite estipulado, o que ocorreu também no més de Dezembro.
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VIIA
CON

REINVENTE A CIDADE

DADOS DA OPERACAO

Cédigo CETIP: 22F0236430

Emissdo / Série: 232/12

Série: Sénior

Securitizadora: Virgo

Data de Integralizag¢do: 24/06/2022
Data de Vencimento: 25/05/2026
Setor: Incorporagao

Juros: Mensal

Amortizac¢ao: Bullet, com full cash sweep
Indexador: CDI

Taxa: 4,5%

Duration: 2,89 anos

LTV: 72%

Rating Interno: A2

PL%: 4,99

Volume em MM: RS 20,19

Link da pagina da Securitizadora

Link da pagina do Agente Fiducidrio

FOTO CONCEITO DOS PROJETOS

@sunoasset

DESCRICAO

Os recursos desse CRI sdo destinados a Vitacon, uma das maiores
incorporadoras da cidade de S3o Paulo que atualmente possui mais de 2
bilhdes de landbank na capital paulista. O CRI é lastreado em uma
debénture emitida pela Vitacon S.A e conta com garantia real de dois
projetos em Sdo Paulo que corroboram para que a série sénior da
operac¢do possua um LTV de 72%.

GARANTIAS

1. Alienagdo Fiduciaria do estoque e Cessdo Fiducidria dos recebiveis
dos 2 projetos (ON Maracatins e ON Vila Olimpia), com cash sweep,
sendo que a soma da AF do estoque com o valor presente da CF
devera ser maior que 125% do saldo devedor;

2. Alienagdo Fiduciaria de quotas das SPEs;

Fianca do socio ALEXANDRE LAFER FRANKEL; e

4. Constituicdo de fundo de obras (105% do saldo de obra) podendo o
rendimento ser utilizado para pagamento de juros.

w
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Evolugao Fisica Evolugdo Fisica Evolugao Fisica Evolugao Fisica
Prevista Realizada Prevista Realizada
Més Més
No No No No
Periodo |Acumulado| Periodo |Acumulado Periodo |Acumulado| Periodo |Acumulado
ago/22 0,80% 0,80% 0,49% 0,49% ago/22 0,99% 0,99% 1,02% 1,02%
set/22 0,88% 1,68% 3,74% 4,23% set/22 1,03% 2,02% 3,07% 4,09%
out/22 1,90% 3,58% 0,78% 5,01% out/22 2,33% 4,35% 3,16% 7,25%
nov/22 2,04% 5,62% 2,65% 7,66% nov/22 2,65% 7,00% 0,87% 8,12%
dez/22| 2,36% 7,98% 091% 8,57%l|l cﬁ& 2,80% 9,80% 1,32% 9,449
jan/23 2,15% 10,13% jan/23 2,34%  12,14%
fev/23 2,99% 13,12% fev/23 3,34% 15,48%
mar/23 4,43%  17,55% mar/23 4,59% 20,07%
abr/23 4,60%  22,15% abr/23 4,60%  24,67%
mai/23 4,46%  26,61% mai/23 4,64%  29,31%
jun/23 4,28%| 30,89% jun/23 4,82%| 34,13%
jul/23 4,47% 35,36% jul/23 5,01%  39,14%
ago/23 4,75%| 40,11% ago/23 5,28%  44,42%
set/23 5,44%|  45,55% set/23 6,20% 50,62%
out/23 571% 51,26% out/23 6,12%| 56,74%
nov/23 6,34% 57,60% nov/23 6,79%| 63,53%
dez/23 5,28% 62,88% dez/23 6,79%| 70,32%
jan/24 6,45%  69,33% jan/24 7,85%| 78,17%
fev/24 5,78%  75,11% fev/24 7,60%  85,77%
mar/24 6,47%  81,58% mar/24 7,10%| 92,87%
abr/24 7,08% 88,66% abr/24 7,13%| 100,00%,
mai/24 6,06% 94,72%
jun/24 4,31%| 99,03%
jul/24 0,97%| 100,00%

Dados: BYM Management. Elaboragdo: Suno Asset

COMENTARIOS

As obras iniciaram em agosto de 2022 e no més de dezembro, a evolugdo fisica das obras realizadas no periodo ficou
abaixo do previsto para ambos os empreendimentos (0,91% versus 2,36% no Maracatins e 1,32% versus 2,80% no Vila
Olimpia). Com isso, a curva acumulada realizada se aproximou da curva acumulada prevista, uma vez que ambas estavam
com adiantamento na execuc¢do das obras. No empreendimento Maracatins, a operacdo segue adiantada, enquanto no
empreendimento Vila Olimpia percebe-se com isso, um atraso de 0,36% no plano de execugdo, algo normal para o tipo de
empreendimento. Sabendo disso, a nossa perspectiva é positiva e ndo enxergamos pontos de atengdo nas obras.
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PERFIL DE PAGAMENTO
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. INFORMACGES DOS RECEBIVEIS dez/22
Vendas Mensais -
On Maracatins &
dezembro-22 | 1 Empreendimento On Vila Olimpia
0
outubro-22 0
)
agosto-22 1 2
0
junho-22 1 3
1 3
abril-22 1 2
1 3
fevereiro-22 1 3
)
dezembro-21 0
= 11
outubro-21 = 9 TOTAL DE UNIDADES DO EMPREENDIMENTO dez/22
"6 Comercializaveis 528

agosto-21 wm 24

254
junho-21 =—— ————— 148
0 100 200 300 : e
Indisponiveis 69
Dados: NEO Service. Elaboragéo: Suno Asset. Total de Unidades 597

RAZAO DE GARANTIA

Somatério do Valor Médio de Saldo do Valor Nominal Unitério

Venda do Estoque e do Valor das Debéntures da Série Sénior,

Presente dos Créditos Cedidos acrescido da Remuneragdo da
Fiduciariamente Série Sénior

Recursos Pagos Créditos Cedidos
Fiduciariamente e que tenham sido
depositados na Conta do Patriménio

Separado (“Saldo Devedor RG")

Periodo

Razado de Garantia NET

jun/22 128.542.831,00 101.204.000,00 1.027.253,00 128% ENQUADRADO

jul/22 129.052.886,00 100.400.000,00 1.648.729,00 131% ENQUADRADO
ago/22 129.723.420,00 100.479.000,00 1.333.636,00 131% ENQUADRADO
set/22 129.068.841,00 100.410.000,00 321.436,00 129% ENQUADRADO
out/22 125.987.868,00 100.410.000,00 637.704,00 126% ENQUADRADO
nov/22 125.219.054,00 98.672.000,00 1.034.289,00 128% ENQUADRADO
dez/22 125.267.764,00 97.768.000,00 1.126.900,00 130% ENQUADRADO
Fonte: Virgo

FORMULA

Razdo entre (i) o somatério do Valor Médio de Venda do Estoque e do Valor Presente dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente; e (ii) o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Série Sénior, acrescido da Remuneracdo da
Série Sénior, subtraindo os Recursos Pagos Créditos Cedidos Fiduciariamente e que tenham sido depositados na Conta do
Patriménio Separado (“Saldo Devedor RG”), seja, a todo tempo, igual ou superior a 125% (cento e vinte e cinco por cento)
(“Razdo de Garantia”).

OMENTARIOS

O CRI Vitacon foi liquidado no més de junho de 2022. A operagdo conta com dois empreendimentos lastro na cidade de Sao
Paulo e quando avaliados os nimeros da operagdo sempre iremos abordar a visdo consolidada de ambos os projetos.

No més de dezembro, os empreendimentos registraram apenas 1 nova venda, totalizando 5 vendas no segundo semestre de
2022. Resta pouco mais de 9% das unidades a serem vendidas. A carteira de recebiveis apresentam bons indicadores que
resultam em uma baixa inadimpléncia, bem como as obras, iniciadas em agosto, vém sendo tocadas em um ritmo
satisfatdrio.

Dessa forma, avaliamos a operagdo como saudavel e seguiremos acompanhando a evolugdo de obra e recebiveis de perto.

@sunoasset
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GAFISA - WE LOVE SOROCABA RISCO PULVERIZADO

Os recursos desse CRI sdo destinados ao financiamento do

empreendimento de alto padrdao “We Sorocaba” no bairro de Botafogo,
Rio de Janeiro. A operagdo conta com uma estrutura bem amarrada de
liberacdo de recursos vinculada ao andamento do projeto. Vale ressaltar

Sorocaba que o CRI conta com o aval da Gafisa S.A, incorporadora de porte
nacional e listada na B3.

GARANTIAS

= 1. Aval da Gafisa S.A
2. Cessao Fiducidria de Direitos Creditorios;
3. Alienagdo Fiducidria de Iméveis;
Codigo CETIP: 22F1035343 4. Alienac3o Fiduciaria de Participagdes;
Emissdo / Série: 442/12 5. Fundo de Reserva no valor de 430.000,00
Série: Unica 6. Fundo de despesas no valor de 57.853,93
Securitizadora: Opea
Data de Integralizagdo: 30/06/2022 INFORMACOES DOS RECEBIVEIS dez/22
Data de Vencimento: 30/06/2025 Empreendimento We Love Sorocaba
Setor: Incorporagdo VendasTotais 13.710.587,03
Juros: Mensal saldo DevedorTotal 9.656.393,45
Amortizaggo: Customizada, com Saldo Devedor (Adimplente) 7.745.872,77
caréncia de 24 meses TaxadosContratos 2%
Indexador: CDI Numero decontrates 6
Taxa: 5% Concentragio méxima ~ 2830%
Duration: 1,95 anos Prazo dacarteira 36 meses
LTV: 45% Database 31/12/2022
Rating Interno: A3
PL%: 2,97 TOTAL DE UNIDADES DO EMPREENDIMENTO  dez/22
Volume em MM: R$ 12,03 Comercializéveis 25
ik da baging da Securtioadors COMEITIANBRVEIR B 2
inke o basin do Arente Fiduciirio SRS 2
Quitado 0
" \ Total de Unidades 25
: LN\ = e Vendas Mensais

Dados: Opea. Elaboragdo: Suno Asset.
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GAFISA - WE LOVE SOROCABA RISCO PULVERIZADO

PERFIL DE PAGAMENTO
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GAFISA - WE LOVE SOROCABA RISCO PULVERIZADO

RAZAO DE GARANTIA

Periodo Terreno Cur::oe:er:i;):ra ﬁ:’i‘éf:‘ Recebiveis Caixa Sde‘;a::::énio SD do CRI Razdo de Garantia STATUS
jun/22 13.029.215,95 - 78,00% 9.043.141,35 - 12.000.000,00 160,05% ENQUADRADO
jul/22 13.029.215,95 - 78,00% 8.878.429,37 607.667,01 12.032.870,28 163,29% ENQUADRADO
dez/22 13.029.215,95 - 74,03% 7.123.158,23 706.490,22  12.025.275,60 145,32% ENQUADRADO
Fonte: Opea

FORMULA

(Terreno + Custo de Obra Incorrido) * (% VGV em Estoque) + Recebiveis + Caixa do Patriménio Separado
Saldo Devedor dos CRI

= 140%

¢ Terreno: Todos os valores dispendidos pela Devedora para a aquisi¢do do terreno onde sera erigido o Empreendimento Imobiliario até a
Data de Verificagdo;

e Custo de Obra Incorrido: Todos os valores dispendidos pela Devedora para as obras do Empreendimento Imobiliario até a Data de

* Verificagdo, conforme validados pelo Agente de Medicdo em cada Relatdrio de Medigdo; % VGV em Estoque: O Valor Geral de Vendas
que nao foi comercializado até a Data de Verificagdo, dividido pelo Valor Geral de Vendas de todas as unidades do Empreendimento. Os
valores considerados serdo os valores apurados no momento da emissdo da divida.

* Recebiveis: Direitos Creditdrios cedidos fiduciariamente, trazidos a valor presente pelas taxas dos respectivos Contratos Imobilidrios, (i)
decorram de Contratos Imobilidrios regularmente formalizados, conforme informado pelo Agente de Monitoramento; e (ii) cujos
Créditos Cedidos Fiduciariamente ndo sejam objeto de 6nus de qualquer natureza

+ Caixa do Patrimdnio Separado: montante depositado na Conta do Patrimdnio Separado no ultimo Dia Util do més imediatamente
anterior a Data de Verificacdo

* Saldo Devedor dos CRI: significa o saldo devedor dos CRI integralizados apds amortizagdo de principal, informado/calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

OBS:

Até o inicio das obras do Empreendimento a Razdo de Garantia deverd corresponder a, no minimo, 140% (cento e quarenta por cento) do
Saldo devedor dos CRI.

Ap0s o inicio das obras do Empreendimento, a Razdo de Garantia deverd corresponder a, no minimo, 130% (cento e trinta por cento)

do Saldo devedor dos CRI

OBSERVAGCOES

O CRI Gafisa Sorocaba foi liquidado no més de junho de 2022. E relevante dizer que os Ultimos meses de 2022 foram
desafiadores para a operacdo, uma vez que houve, por parte da Gafisa, a incorporacdo da Bait, uma incorporadora com
vasto know-how de empreendimentos na regido do RJ. Com isso, as obras do projeto We Sorocaba foram atrasadas para
qgue houvesse efetiva implementagdo da capacidade agregada com a aquisicdo.

Por se tratar de um empreendimento de alto padrdo, o lastro possui um perfil diferente dos outros CRIs na carteira do
Fundo, sendo mais concentrado por ter menos unidades, por conta disso, qualquer movimentagdo ndo comum na carteira
de recebiveis terd um efeito mais representativo na analise dos indicadores. Pode-se observar tal fato no més de maio de
2022, no qual uma parcela no valor de aproximadamente RS 2 milhdes ndo foi paga e comprometeu o indicador
“inadimpléncia acumulada”, que segue prejudicado. No entanto, o time ja estd em contato com o empreendimento para
entender as providéncias que serdo tomadas em relagdo a esse devedor.

Apesar do ndo pagamento dessa parcela e do ritmo lento de vendas, o time de Gestdo avalia a operagdo como saudavel,
uma vez que a operacdo possui um colateral relevante. Além disso e finalmente, acredita-se que sera justamente o inicio
das obras do empreendimento que devera fazer com que as vendas sejam realizadas em um ritmo mais adequado.

@sunoasset www.suno.com.br/asset
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CRI BALAROTI RISCO CORPORATIVO

Os recursos desse CRI sdo destinados a Balaroti, fundada em 1975 na
cidade de Curitiba. A Balaroti é um varejista especializado na
comercializacdo de materiais de construcgao civil, contando com uma ampla
variedade de mais de 52 mil itens, diversas lojas localizadas nos estados do

* Parana e Santa Catarina, além de um site para vendas online. Destaca-se
Ba a I'Otl gue a empresa possui um balanco sdélido. A operacdo em questdo foi
A sua casa em 1°lugar emitida em 2019 e esta lastreada em 7 das 27 lojas da Balaroti situadas na
regiao sul do pais.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

Cadigo CETIP: 19J0133907 1. Alienagdo Fiducidria de imdveis;
Emissdo / Série: 12/219¢2 2. Cessdo fiducidria de direitos creditérios oriundos de cartGes de crédito
série: Unica "Visa” ou "MasterdCard”;

'. i 3. Razdo de garantia Minima de 127,5% , a razdo garantia sera calculada da
Securitizadora: Opea seguinte forma: Valor dos imdveis + valor do fundo de reserva dos imdveis +
Data de Integralizagdo: 02/08/2021 Fundo de reserva do CRI, divido pelo saldo devedor do CRI;

Data de Vencimento: 24/10/2029 4. Fundo de Reserva
Setor: Varejo.
Juros: Mensal. m Divlig/PL m Div Liquida EBITDA
Amortizag¢ao: Mensal. 20,00
Indexador: CDI. 15,00
Taxa: 2,95% 10,00
Duration: 2,52 anos 5,00
LTV: 85% 0.00 — l_ l_ B e
Rating Interno: A4 2019 2020 2021 2022
PL (%): 2,0 e | jj COrrente
Volume em MM: RS 8,29 1,30
Link da pagina da Securitizadora 125
Link da pagina do Agente Fiducidrio 20 /
1,15
1,10
2019 2020 2021 2022
40,0% e \| Bruta ess=|\] EBITDA == M Liquida
30,0%
20,0%
10,0% \
0,0%

2019 2020 2021 2022
Fonte: Balaroti
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CRI NEW SPACE RISCO CONTRATUAL

A operacao é lastrada em dois contratos de locacao para galpdes

industriais localizados em diversos Estados. Os contratos foram
firmados entre a REC, gestora do fundo RELG11, e as empresas
detentoras dos galpdes industriais. Sdo elas: Grupo New Space,

locataria do galpdo localizado em Cotia/SP, Multilaser e Maxima

RECLOGISTICA (Hinode), que alugam o galpdo em Extrema/MG.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

Cédigo CETIP: 220346058 1. Cessao Fiduciaria dos aluguéis dos galpdes
Emissdo / Série: 762/12 2. Seguro dos Iméveis;

série: Unica 3. Fundo de Despesa.
Securitizadora: Opea

Data de Integralizag¢do: 13/05/2022
Data de Vencimento: 21/05/2027
Setor: Logistico

Juros: Mensal

Amortizagao: Personalizada
Indexador: CDI

Taxa: 3%

Duration: 2,92 anos

Rating Interno: A3

PL%: 3,19

Volume em MM: RS 13,04

Link da pagina da Securitizadora
Link da pagina do Agente Fiduciario
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CRI PRIMATO RISCO CORPORATIVO

Primato

cooperativa agroindustrial

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

Cédigo CETIP: 22C0750182
Emissdo / Série: 12/992

Série: Unica

Securitizadora: Bari Sec

Data de Integralizagdo: 30/03/2022
Data de Vencimento: 06/04/2032
Setor: Agronegdcio

Juros: Mensal.

Amortiza¢ao: Mensal.

Indexador: CDI.

Taxa: 4,50%

Duration: 4,00 anos

LTV: 67%

Rating Interno: A4

PL(%): 2,5

Volume em MM: RS 10,12

Link da pagina da Securitizadora

Link da pagina do Agente Fiduciario

A Primato é uma sociedade formada por cooperados, constituida sob
bases empresarias e voltada para a producdo, industrializacdo,
comercializacdo e fornecimento de produtos agropecuarios e
industriais. Possui 17,1 mm de cooperados, 455 mil colaboradores, sua
sede fica no Parana e possui operagdes no Mato Grosso do Sul.

Os recursos desse CRI serdo destinados para aquisicdo, construcdo e
desenvolvimento dos imdveis Super Mercado Parigot e Pioneira em
Toledo-PR e da Granja Heve em Ouro Verde do Oeste-PR.

1. AF no valor de R$10 mm provenientes de recebiveis performados;

2. CF dos direitos econdmicos das Quotas representativas do capital social da
Controladora da Cedente/Devedora representando 11,8%;

3. 3 imdveis (supermercados no municipio de Toledo/PR), avaliados de forma
conjunta em valor igual ou superior a RS 74.000.000,00;

4. Fianga/Aval dos diretores da Cedente/Devedora e dos diretores da
Controladora da Cedente/Devedora.

@sunoasset
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CRI PESA / AIZ (Longa) RISCO CONTRATUAL

empresa que atua na venda e locacdo de caminhdes implementados,
maquinas pesadas e implementos rodoviarios. Ademais, a companhia
projeta, fabrica e customiza equipamentos de acordo com as
necessidades especificas do cliente. Destaca-se que a AlIZ é a maior
GRU POAIZ empresa em operagdes via radio controle ndo tripuladas. O lastro deste

CRI é um contrato de take or pay com a PESA, revendedora dos produtos
da Caterpillar no sul do Brasil. Ressalta-se que a AlZ estd expandindo seu
centro fabril, e que esse mesmo é dado como garantia para o CRI.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

Cédigo CETIP: 21F0568504 1. Garantia fldeju§sor|a dos acionistas Alberto Ilvan Zakidalski e Gabriel
Alberto Zakidalski;

Emissdo / Série: 12/301 2. Cessdo Fiducidria dos Contratos PESA; e
Série: Unica 3. Alienacdo Fiduciaria do centro fabril da AlZ.

DESCRICAO
pES‘ Os recursos provenientes deste (CRI) tém como destino o grupo AlZ, uma

Securitizadora: Virgo
Data de Integralizacdo: 06/07/2021

Data de Vencimento: 22/09/2031 500 EmDivlig/PL M Div Liquida EBITDA Lig Corrente

Setor: Industrial.
1,00

Juros: Mensal. .
0,00

Amortiza¢ao: Mensal. . . .
Indexador: IPCA. -1,00

Taxa: 7,00% -2,00
Duration: 3,93 anos -3,00
2019 2020 2021 2022
LTV: N/A
. e | iq Corrente
Rating Interno: A3 120
o/ ).
PL (%): 2,00 110
Volume em MM: RS 8,27 100
Link da pagina da Securitizadora 0.90
Link da pagina do Agente Fiduciario 0.80
0,70
0,60
2019 2020 2021 2022
30%
e |\/| Bruta e[| EBITDA == M Liquida
20%
0%
2019 2020 2021 2022
Fonte: Pesa
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CRI PESA / AIZ (Curta) RISCO CONTRATUAL

DESCRICAO
pES‘ Os recursos provenientes deste (CRI) tém como destino o grupo AlZ, uma

empresa que atua na venda e locagdo de caminhdes implementados,
maquinas pesadas e implementos rodovidrios. Ademais, a companhia
projeta, fabrica e customiza equipamentos de acordo com as necessidades
especificas do cliente. Destaca-se que a AlZ é a maior empresa em
GRU POAIZ operagdes via radio controle ndo tripuladas. O lastro deste CRI é um

contrato de take or pay com a PESA, revendedora dos produtos da

Caterpillar no sul do Brasil.

DADOS DA OPERAQAO GARANTIAS
1. Garantia fidejussoria dos acionistas Alberto lvan Zakidalski e Gabriel
Codigo CETIP: 21F0569265 Alberto Zakidalski; e
Emissdo / Série: 12/302 2. Cessdo Fiducidria dos Contratos PESA.

Série: Unica
Securitizadora: Virgo
Data de Integralizacdo: 06/07/2021

Data de Vencimento: 20/08/2026 500 EmDivlig/PL M DivLiquida EBITDA M Lig Corrente

Setor: Industrial.

1,00

Juros: Mensal. ’ . I .
. 0,00 [] O ]

Amortiza¢ao: Mensal. . . .

Indexador: IPCA. -1,00

Taxa: 5,50% -2,00
Duration: 1,76 anos -3,00
2019 2020 2021 2022
LTV: N/A
. e | iq Corrente
Rating Interno: A3 120
o/ ).
PL(%): 0,4 110
Volume em MM: RS 1,69 100
Link da pagina da Securitizadora 0.90
Link da pagina do Agente Fiduciario 0.80
0,70
0,60
2019 2020 2021 2022
30%
e |\/| Bruta e[| EBITDA == M Liquida
20%
0%
2019 2020 2021 2022
Fonte: Pesa
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CRI CARVALHO HOSKEN RISCO CORPORATIVO

DESCRICAO

Os recursos desse CRI sdo destinados a Carvalho Hosken, uma das maiores
incorporadora do Rio de Janeiro. A carvalho ja atua na cidade carioca a

CARVALHO mais de 50 anos e possui atuacdo nos seguintes seguimentos: bairros

Hos'(E" sz projetados, edificios corporativos, shoppings, hotéis e realizacGes urbanas.
A empresa ndo possui bons indicadores, mas as garantias oferecidas a

operagao sao muito sdlidas, fazendo com que o LTV fique em 9,3%.

DADOS DA OPERACAO GARANTIAS

1. Alienagdo Fiducidria de terrenos;
2. Fundo de Liquidez de 2 PMTs de juros;
3. Fianga do acionista majoritario, Carlos Fernando de Carvalho, incluindo

Codigo CETIP: 21G0734354
Emissdo / Série: 12 / 266

Série: Unica clausula de sucess3do;

Securitizadora: Habitasec 4. Regime fiducidrio no CRI.

Data de Integraliza¢do: 08/09/2021

Data de Vencimento: 15/06/2026 mDivliq/PL mDiv Liquida EBITDA

Setor: Incorporacao.
5,00
Juros: Mensal.

Amortizagao: Bullet. O I
Indexador: CDI. -15,00

Taxa: 7,70%

Duration: 2,52 anos -35,00
LTV: 9.3% 2017 2018 2019 2020 2021 2022
. 7’
Rating Interno: A6
3,30
PL(%): 1,2
Volume em MM: RS 5,04 2,30
Link da pagina da Securitizadora 1,30
Link da pagina do Agente Fiduciario 030
2017 2018 2019 2020 2021 2022
e | iq Corrente
100,0%
0,0%
-100,0% = =—
-200,0%
-300,0%

2017 2018 2019 2020 2021 2022
e |\/| Bruta e\ EBITDA ===V Liquida

Fonte: Carvalho Hosken
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CRI LATAM RISCO CONTRATUAL

Os recursos desse CRI tém como destino a construgdo do centro de
manutenc¢do da Latam no Aeroporto de Guarulhos, localizado em Sao
Paulo. Ressalta-se que a Latam possui um contrato de cessdo de area que
foi cedido para a RB Capital, com o intuito de otimizar a construcdo. Por
sua vez, a RB Capital contratou a Libercon para executar as obras via
contrato de Built-to-Suit (BTS) atipico.

Destaca-se que a série adquirida pelo SNCI foi a 1602, a qual possui uma
subordinacao referente a 20% da série 1612. Todo o investimento do SNCI
encontra-se na série sénior.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

1. Cessdo e alienagdo fiducidria dos CRIs detidos pela RB Capital;

Codigo CETIP: 21C0818332 2. Direito de utilizagdo de 53% do FR do patriménio separado do CRI 1392;
Emissdo / Série: 12/1602 3. Outorga de usufruto dos CRI para assung¢do de direitos politicos pelo
Série: Sénior patriménio separado dos novos CRI;

4. Fianga bancaria anual, renovagdo em 45 dias do vencimento que a LATAM tem
que apresentar;
5. Sénior a série 1612 quanto ao acesso da garantia da fianca.

Securitizadora: Opea

Data de Integraliza¢do: 08/09/2021
Data de Vencimento: 24/08/2032
Setor: Aviacao

Juros: Mensal

Amortiza¢ao: Mensal

Indexador: IPCA

Centro Manutengao LATAM
Aeroporto GRU

Taxa: 5,73% Tipo de Contrato BTS
Duration: 4,03 anos Prazo Contrato jul/32
LTV:45% Responsavel Obra LIBERCON
Rating Interno: A3 Conclus3o / Data Inicio dez/18
PL%: 2,9% Locagdo
Link da pagina da Securitizadora Reajuste IPCA
Link da pagina do Agente Fiduciario
Multa Atraso - valor devido 2,00%
Juros Atraso a.m. 1,00%
Aluguel Total Garantido RS 294.661.950,00 — para fins de célculo de pre pgto

taxa de desconto cupom NTNB ou 5%, qual for menor
independente do més que pagar

Area Terreno (m?) 65.080,00
Area Construida (m?) 28.000,00
Patio Externo (m?2) 35.000,00

Multa Indenizatdria

Seguro Locagao Seguro Patrimonial
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CRI WIMO RISCO PULVERIZADO

DESCRICAO

Os recursos desse CRI sdo destinados ao WIMO fundo de investimentos
em direitos creditérios, esse veiculo financia operacées de home equity,
gue sdo empréstimos para pessoas fisicas que ddo seus imdveis como
garantia. Atualmente o fundo possui 122 contratos, que sdo diversificados
guanto a tipologia do imdvel, localizagdo, saldo devedor, entre outros.
Todos os contratos estdo elegiveis dentro dos critérios de elegibilidade
estabelecidos.

DADOS DA OPERACAO GARANTIAS

Cédigo CETIP: 21H0001650 1. Alienagao fiduciaria dos imdveis cedidos para financiamento

Emissdo / Série: 42/3200 2. Fundo de reserva constituido para recompor, caso necessario, o
pagamento das obrigages pecuniarias decorrente dos CRI

3. Fundo de Despesas constituido para o pagamento de despesas
recorrentes da operac¢do

Série: Sénior

Securitizadora: Virgo

Data de Integralizacdo: 27/08/2021
Data de Vencimento: 25/06/2036 RAZAO DE GARANTIA
Setor: Home Equity
Juros: Mensal

Saldo devedor CRI Créditos Imobiliarios Razao

Data Sénior (1) Adimplentes (2) (1)/(2) Limite Status
Amortizagdo: Mensal RS RS
Indexador: IPCA out/22 16.882.821,45 18.900.830,52 0,893 0,9 Enquadrado
Taxa: 7,0% RS RS
. nov/22 16.727.700,42 18.461.359,39 0,906 0,85 Desenquadrado
Duration: 5,54 anos RS RS
LTV: 29% dez/22  16.535.575,18 18.224.943,65 0,907 0,85 Desenquadrado
Ra:mg Interno: A3 Comentadrio: O CRI possui clausulas de aceleracdo de pagamentos para a
PL%: 1,35 série sénior em caso de desenquadramento da garantia, além de redugao do
Volume em MM: RS 5,46 limite para 0,85 como forma de promover sustentabilidade a recuperagdo.
Link da pagina da Securitizadora Mais do que isso, o CRI sénior tem sido amortizado extraordinariamente e os
Link da pagina do Agente Fiducidrio fundos estdo todos compostos, o que indica que a série sénior ainda esta
bem protegida de qualquer efeito de inadimpléncia, o que traz seguranca a
nossa operacao.
Concentracdo Forma de Concentracdo Tipologia Concentragdo Idade
Geografica Amortizagao por Taxa dos Imoveis dos Devedores
65,0 52% 37%
35%
: . 23%
/;. 17,1 ’ 15[7 23%

% 16%

%

%
7% 8% 8%
I [ ! 3% 4%
nl I l

‘Q ' Até Entre Entre Acima < 5 o 5
@ 1,15%1,15%1,30% de \\ebo &0& é\o& '5\0@ DR PO
a.m. e e 1,40% SEPA IO Q Q:)) @0’ 2N
i O D ST O &
1,30%1,40% a.m. & @ 2V @@ @ @i
SEELELS
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CRI WIMO IV RISCO PULVERIZADO

DADOS DA OPERACAO

Cadigo CETIP: 22B0914263
Emissdo / Série: 4632/42

Série: Sénior

Securitizadora: Virgo

Data de Integralizacdo: 24/05/2022
Data de Vencimento: 26/01/2037
Setor: Home Equity

Juros: Mensal

Amortiza¢ao: Mensal

Indexador: IPCA

Taxa: 8,0%

Duration: 5,73 anos

LTV: 35%

Rating Interno: A3

PL%: 0,95

Volume em MM: RS 3,82

Link da pagina da Securitizadora

Link da pagina do Agente Fiduciario

DESCRICAO

Todos os contratos estdo elegiveis
estabelecidos.

Os recursos desse CRI sdo destinados ao WIMO fundo de investimentos
em direitos creditérios, esse veiculo financia operacées de home equity,
gue sdo empréstimos para pessoas fisicas que ddo seus imdveis como
garantia. Atualmente o fundo possui 122 contratos, que sdo diversificados
guanto a tipologia do imdvel, localizagdo, saldo devedor, entre outros.

dentro dos critérios de elegibilidade

GARANTIAS

1. Alienagdo fiduciaria dos imdveis cedidos para financiamento

2. Fundo de reserva constituido

para recompor, caso necessario, o

pagamento das obrigacGes pecuniarias decorrente dos CRI
3. Fundo de Despesas constituido para o pagamento de despesas

recorrentes da operagdo

RAZAO DE GARANTIA

indice de cobertura 1

Saldo devedor
indice de cobertura 2

dez/22 24.417.935,00

27.492.

Creditos Imobiliarios

Razao |Limite

Adimplentes
RS RS RS
dez/22 24.417.935,00 27.492.926,20 0,89 0,95 Enquadrado

Saldo devedor Credlto.slmoblllanos Razdo |Limite| Status
Adimplentes
RS RS RS

926,20 0,89 1 Enquadrado

Saldo Devedor dos CRI Sénior +
Sarlcho Devedor dos CRI
Mezanino < (0,95
Disponibilidades + Créditos
Imobilidrios Adimplentes

Saldo Devedor dos CRI Sénior +
Saldo Devedor dos CRI
Mezanino = 1,00
Disponibilidades + Créditos
Imobilidrios Adimplentes

Concentracgao
Geografica

Fonte: Wimo
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Forma de
Amortizacao

Concentragdo Tipologia Concentragdo Idade
por Taxa dos Iméveis dos Devedores
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CRI GS SOUTO RISCO CONTRATUAL

DESCRICAO

Os recursos desse CRI sdo destinados ao financiamento de 4 projetos de
GD (geracdo distribuida) no estado de Minas Gerais. Os projetos sdo CGHs
(Centrais Geradoras Hidrelétricas) que totalizados irdo produzir 4MW.

A empresa responsavel pelo projeto é o grupo GS Souto Energia, empresa

OLItO que possui 20 anos de atuagdo na drea de energia sustentavel e mais de
engenharia 475,3 MW gerados em projetos.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

Cédigo CETIP: 21K0732283 ; é\F E‘E“izam:”m;‘, - de locacs 0&M
Emissﬁo/Série: 19/441§ . €SSa0 doS hece IVGIS( ontratos de ocagao+contratos e

Créditos de compensacgado de energia);

Serle:.Lfmca 3. AF AgOes das Emissoras;
Securitizadora: True 4. Conta Vinculada cedida a operacdo onde transitardo a Cessdo dos
Data de Integralizagdo: 06/12/2021 Recebiveis com Cess3o fiduciaria;

Data de Vencimento: 14/11/2033

Setor: Infraestrutura

Juros: Mensal _
A diligéncia juridica EmElEG

Amortizagdo: Mensal com 5 meses de feita pelo Ambiental pelo

grupo Mott
Machado M
FEER D O MacDonald

A comercializagdo
sera feita com uma
carteira

pulverizada para
diluir o risco entre
diversos offtakers

caréncia
Indexador: IPCA

-I::::ti?)’: :%)5,07 anos %\ & §®&-ﬁ -

LTV: 62%

Rating Interno: A2 A comercializagio
A consultoria A construgdio terd a serd feita com uma
o/. &a . .
Pl_/o_ 6'5 técnica p_ela expertise da. GS ca_rtelra
Consultoria de Souto, consolidada pulverizada para
V0|ume em MM: RS 23,63 Engenharia no nicho de CGHs. diluir o risco entre

Link da pagina da Securitizadora
Link da pagina do Agente Fiduciario

Projeto CGH Alto Furnas Il CGH NOI\:H Unido CS:arReasu' Ciglisxéo
.Ci Indiandpolis Nova Unido Raul Soares  S&o Félix
Objeto: 4 CGH MG MG MG MG
Tipo de Comercializagao: GD 2. Poténcia Instalada (MW) 0,5 0,5 1 2
Poténcia Instalada (MW): 4,00 MW 3. Fator de Capacidade (P90) 78% 24% 92% 68,5%
Fator de Capacidade(P90): 70,00% ?MEV'\};rii;)Asseg“rada e 0,39 0,12 0,92 1,37
Energia Assegurada (P90): 2,80 Mwméd 5. Preco (RS$/MWh) 520 520 520 430
Preco Médio (R$/MWh): 445 6. Inicio da Comercializagdo nov/22 nov/22 nov/22 nov/22
CAPEX: R$ 43,90 MM 7. Arrendamento (R$/ano) 120.000 15.000 75.000 0
CAPEX/MW: R$ 10,98 MM/MW 8. SG&A (R$/ano) 10.000 10.000 25.000 30.000
TUSD: RS 1.104.000/ano 9. 0&M (R$/ano) 30.000 30.000 175.000 340.000
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CRI GS SOUTO DESTAQUES

No més de dezembro as evolugdes fisicas fecharam em de 81,23% para a
CGH Raul Soares e 90,78% para a CGH S3o Félix.

Destaques de CGH Raul Soares: houve a evolugdo da 22 etapa do
barramento; na Tomada d’Agua teve a evolucdo da montagem das formas;
nas obras da Casa de Forca teve a concretagem parcial da escada interna,
construcdo da alvenaria, impermeabilizacdo externa e o término da
alvenaria e o Canal de Aducdo teve a montagem de aco para reforgar a
comporta. O atraso de quase 15% se deve as chuvas que ocorreram na
regido no 22 semestre e atraso de fornecedores, o término estd datado
para outubro de 2023.
Destaques de CGH S3o Félix: houve execucdo do acabamento da Casa de
Forca e inicio do 22 estagio da viga do portico, houve também o
tratamento dos Taludes e inicio da execucdo dos alambrados. As obras
estdo com um pequeno atraso mas que nao ira prejudicar a finalizagdo em
obras junho de 2023.

Cronograma - CGH Raul Soares

96,35%
100,0%

90,0%
80,0%
70,0%
60,0%
50,0%
40,0%
30,0%
20,0%
10,0%

0,0%

-
= =°81,23%

Avang¢o Acumulado == = Avanco Cronograma

Cronograma - CGH Sao Félix

100,0%
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80,0%
70,0%
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Fonte: Grupo Energia Consult
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CRI AXS RISCO CONTRATUAL

AXS Energia é uma EnergyTech que descomplica o acesso a energia
renovavel. Reaproveitando a rede de distribuicdo das concessionarias de

energia locais, a empresa conecta usinas solares privadas aos clientes
AA S finais, sem a necessidade de instala¢do de painéis fotovoltaicos.

Destaques de obras: observamos um avanco de 94%, em linha com
ENERGIA previsto, destaques para a conclusdo de obras dos complexos: Paulo Valias
(operante) e Harmonia | e Il (conectadas) e Carmo | (ainda sem conexdo).
Porém os complexos: Carmo I, Itatiaiucu e Prata |, ainda estdo com suas
obras em andamentos, mas com status de obra bem avancado.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

Cédigo CETIP: 22C0987445 ; 2:2 (;os recebl'(;/eiscac(ljvinda da geracdo das UFVs da Operacao;
- ‘e 10 a . as cotas das Cedentes;
Er:n{ssalo / Série: 12/484 3. AF dos ativos das UFVs;
Serie: Unica 4. AF do Direito de Superficies das UFVs;
Securitizadora: Opea 5. Fianca Corporativa: fianga solidaria prestada por Roca Part., Araxa
Data de Integralizagdo: 30/04/2022 Energia e AXS Energia.
Data de Vencimento: 03/03/2032
Setor: Infraestrutura . " % da Enegia
Avanco Fisico Conexao e
Juros: Mensal comercializada
Amortiza¢do: Mensal com 12m de
caréncia ¢ Paulo Valias 100% _ Conectada 100%
ind d' PCA Harmonia | 100% I cCconectada 100%
T“ e"z ;’; Harmonia Il 100% M Conectada 100%
axa.' 70 Carmo | 100% | Previsto mar/23 0%
Duration: 3,79 anos Carmo Il 96% _ Previsto fev/23 75%
LTV: N/A Itatiaiucu 90% [ rrevistoabr/23 0%
Rating Interno: A2 Prata | 59% - Previsto set/23 0%
PL%: 3,8 C de Ob
Volume em MM: RS 15,38 . ronograma de Ubras - (R> mm)
Link da pagina da Securitizadora 45
| Link da pagina do Agente Fiduciario | 40 95%
35
30
FOTOS DA OBRA 25
20
15
10
5
0
L A S Y N A N | S, L S S LN A
& ¥ & I N R
Realizado (em RS) Previsto (em RS)
Previsto Acc (em %) Realizado Acc (em %)

Fonte: Opea. Elaboragdo: Suno Asset.
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CRI AXS Il RISCO CONTRATUAL

AXS Energia é uma EnergyTech que descomplica o acesso a energia
renovavel. Reaproveitando a rede de distribuicdo das concessionarias de

energia locais, a empresa conecta usinas solares privadas aos clientes
finais, sem a necessidade de instalacdo de painéis fotovoltaicos.
A Destaques de obras: observamos um acumulado de 29%, superando as

expectativas iniciais. Além disso, houve avanco em todas as 7 UFVs, sendo
ENERGIA que a Trés Coragdes |l apresentou um avango de 66%. A previsdo é que 6
UFVs sejam conectadas entre junho e agosto de 2023, favorecendo a
comercializacdo e a geracdo de receita. Apenas a UFV Nuporanga tem
previsdo de conexdo para janeiro de 2024, sendo um prazo mais longo.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

1. CF dos recebiveis advinda da gerag¢do das UFVs da Operacao;

AF das cotas das Cedentes;

AF dos ativos das UFVs;

AF do Direito de Superficies das UFVs;

Securitizadora: Opea Fianca Corporativa: fianga solidaria prestada por Roca Part., Araxa
Data de Integralizagdo: 22/11/2022 Energia e AXS Energia.

Data de Vencimento: 17/11/2026

Setor: Infraestrutura

Cddigo CETIP: 22K1397969
Emissdo / Série: 12/4843
Série: Unica

ueWN

% da Enegia

Avanco Fisico Conexao

Juros: Mensal comercializada

Amortizagdo: Mensal com 12m de

. Trés Coracoes I 66% _ Previsto jun/23
caréncia.

Campina Verde | 47% - Previsto jun/23 0%
Indexador: IPCA Guaxupé 37% 1N Previsto jul/23 0%
Taxa: 11,0% Trés Pontas | 30 1N Previsto jun/23 0%
Duration: 5,59 anos Campo Verde | 37% N Previsto jul/23 0%
LTV: N/A Prata Il 42% [  rrevisto ago/23 0%
Rating Interno: A3 Nuporanga 51% - Previsto jan/24 0%

PL%: 2,4

Volume em MM: RS 9,87 Cronograma de Obras - (R$ mm)

. . . 30
Link da pagina da Securitizadora
| Link da pagina do Agente Fiduciario | 25 z
7 28%
4
20 4
FOTOS DA OBRA o
/
15 2
,l
10 e
X
="
5 =
- -
"
0
ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22
Realizado (em RS) Previsto (em RS)
= = = Previsto Acc (em %) Realizado Acc (em %)

Fonte: Opea. Elaboragdo: Suno Asset.
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CRI WELT RISCO CONTRATUAL

Constituida em 2012, a Welt é uma empresa especializada na producdo de
energia limpa e renovavel, que atua no desenvolvimento e implanta¢do de

WEI projetos de geragdo de energia elétrica por fonte hidraulica (CGH e PCH). A
i - empresa é focada na comercializagdao no modelo Geragdo Distribuida.
ENERGIA CGH Bernoulli — 4,00 MW, Quirinépolis (GO).

CGH Ouvidor — 2,00 MW, Cumari (GO)

Destaques: Ouvidor: Instalagdo da manta PEAD no canal adutor, execugao
do concreto primario da base dos equipamentos e sapatas para fundagao
da Sala de Comando. Bernoulli: término dos trabalhos na bifurcacdo e
finalizagdo dos trabalhos de montagem eletromecanico da Casa de Forga.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

Cédigo CETIP: 22H0166203 1. AI|en~aga.o fld.l:IC‘IarIa de cotas das CGHs Bernoulli e OUYIdOI‘; ‘
2. Cessdo fiducidria de contratos PPA das CGHs Bernoulli e Ouvidor;
3. Aval dos sdcios e de empresas com representatividade econémica.

Emissdo / Série: 332/12
Série: Unica
Securitizadora: Virgo

Data de Integralizagao:
Data de Vencimento: 15/08/2034
Setor: Infraestrutura Cronograma de Obras - CGH Ouvidor

Juros: Mensal 10 41,1%
Amortizagdo: Customizada com 12m de g
caréncia.
€ 6
Indexador: IPCA £
L%
Taxa: 11,77% e 4
Duration: 4,62 anos 2
LTV: N/A 0
i . S S S | A | A N L S G 6
Rating Interno: A3 %((@o & & & & & R & %
PL%: 7,3 &
>
Volume em MM: R$ 30,02 ° Previsto Total Realizado Acumulado === Realizado Acumulado (%)
Link da pagina da Securitizadora
| Link da pagina do Agente Fiduciario | Cronograma de Obras - CGH Bernoulli
12 97,8%
10
FOTOS DA OBRA
c 8
€ 6
v
® g
2
0
o o 0 o o 0 o o o
& s o v % % v % v
@@"’ & S N &5 & NS ¥
./bQ
,bb\
Previsto Total Realizado Acumulado === Realizado Acumulado (%)
Fonte: Grupo Energia. Elaborag¢do: Suno Asset.
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CRI ASTIR RISCO PULVERIZADO

Os recursos desse CRI sdo destinados ao financiamento de uma

incorporagao de alto padrdo localizada no bairro de Boa Vista na cidade de
A S T I R Porto Alegre, RS. O padrdo do empreendimento é vertical com 5
pavimentos, 4 blocos e 60 unidades. O empreendimento ja teve suas obras

INCORPORACAD & CONSTRUCAD iniciadas e estd com 79,01% realizadas e 9 vendas. A construtora do
empreendimento possui um track record de mais de 12 empreendimento
de alto padrao em POA.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

o L. 2. Cessao fiducidria de recebiveis;
Emissdo / Série: 12/4722 3 Fundo de obras:
Série: Unica 4. Fundo de liquidez
Securitizadora: True
Data de Integralizag¢do: 29/12/2021
Data de Vencimento: 24/11/2026 INFORMAGCOES DOS RECEBIVEIS dez/22
Setor: Incorporacdo VendasTotais 16.185.500
Juros: Mensal Saldo Devedor (Nominal) 8.026.998
Amortizagdo: Cash Sweep saldo Devedor (ValorPresente) 8.026.998
Indexador: IPCA Taxa dos Contratos Personalizado (INCC)
) o o laxadosLontratos i n S1SONANZAT0 (TVEL)

Taxa: 8,75% Nimerodecontratos 9
Duration: 3,32 anos Concentrago mdxima 25,79%
LTV: 42% Prazodacarteira 8,45 meses
Rating Interno: A2

TOTAL DE UNIDADES DO EMPREENDIMENTO dez/22
PL%: 3,6% ..

Comercializaveis 60
Volume em MM: R5 14,67 VONGIAAS | et 9
Link da pagina da Securitizadora B OGU® e o1
Link da pagina do Agente Fiducidrio Quitado 0

Indisponiveis 0

FOTOS DA OBRA Total de Unidades 60
: > Saldo de Vendas
3
3
2
2
1 1 1 1

o
o
o

05-2022
06-2022
07-2022
08-2022
09-2022
10-2022
11-2022
12-2022

Dados: Maximus. Elaboragéo: Suno Asset.
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CRI ASTIR OBRAS
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PROGRESSO FISICO DA OBRA
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== Falizacto Acunmulad === Previcsta Acumulado [Ease Ling)

TABELA DE COMPARAGAO ENTRE PREVISTO X REALIZADO

Previsto Previsto no Realizado Realizado no

Periodo Acumulado Periodo Acumulado Periodo
jan-22 43,48% 43,48% 12 Medigdo 43,66% 43,66%
fev-22 47,21% 3,73% 22 Medigao 48,07% 4,41%
mar-22 51,84% 4,63% 32 Medi¢do 51,79% 3,72%
abr-22 56,76% 4,92% 42 Medicdo 55,63% 3,84%
mai-22 61,84% 5,08% 52 Medigdo 58,86% 3,23%
jun-22 66,97% 5,12% 62 Medicao 62,35% 3,49%
jul-22 72,14% 5,17% 72 Medi¢do 65,28% 2,93%
ago-22 77,13% 5,00% 82 Medicdo 68,18% 2,90%
set-22 81,94% 4,81% 92 Medigdo 71,11% 2,93%
out-22 86,08% 4,14% 102 Medicao 74,08% 2,97%
nov-22 89,76% 3,68% 112 Medicio 77,19% 3,11%
dez-22 92,80% 3,04% 122 Medicdo 79.01% 1.82%
jan-23 95,27% 2,47%

fev-23 97,82% 2,55%

mar-23 99,26% 1,44%

abr-23 100,00% 0,74%

OMENTARIOS

A obra estd atrasada 13,79% em relagdo ao previsto no cronograma. Segundo a companhia, eles relatam dificuldades
com a mao de obra para o reboco externo e reboco interno na Torre 04 e instalagdo de ceramicas, isso contribui ainda
mais para o atraso ja existente por contas das chuvas na regido no meio do 22 semestre de 2022.

@sunoasset
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CRI ASTIR

PERFIL DE PAGAMENTO

100,00%

M Abertas
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Dados: Maximus. Elaborag¢do: Suno Asset
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RAZAO DE GARANTIA

Data
jan-22
fev-22

mar-22
abr-22
mai-22
jun-22
jul-22
ago-22
set-22
out-22
nov-22
dez-22

Terreno
30.850.000
30.850.000
30.850.000
30.850.000
30.850.000
30.850.000
30.850.000
24.099.330
23.772.806
21.968.000
21.968.000
22.823.001

RELATORIO DE RISCO | 2° SEMESTRE 2022

% Obras
43,48%
47,21%
51,84%
56,76%
61,84%
66,97%
72,14%
77,13%
81,94%
86,08%
89,76%
92,80%

Dados: Maximus. Elaboragdo: Suno Asset

P

FORMULA

Razao de Garantia =

Obras
22.136.702,13
22.136.702,13
22.805.642,33
24.570.505,85
26.392.300,46
21.283.695,40
22.939.441,01
23.121.508,25
24.497.342,71
27.738.918,07
27.738.918,07
28.593.919,38

SUNO

ASSET

COVENANTS

Carteira Saldo Devedor Limite Razdo de Garantia Status
- 12.086.765,52 150,0% 438,39% ENQUADRADO
- 12.174.993,83 150,0% 435,21% ENQUADRADO
- 12.240.742,33 150,0% 438,34% ENQUADRADO
- 12.364.381,29 150,0% 448,23% ENQUADRADO
- 12.564.690,45  150,0% 455,58% ENQUADRADO
- 12.697.878,43  150,0% 410,57% ENQUADRADO
- 12.757.559,35  150,0% 421,63% ENQUADRADO
6.750.670,18  21.791.431,97  150,0% 247,67% ENQUADRADO
5.746.995,89  21.643.249,58  150,0% 249,58% ENQUADRADO
8.188.622,86  21.565.344,27  150,0% 268,47% ENQUADRADO
8.106.229,70 21.629.680,50 150,0% 267,29% ENQUADRADO
8.026.998,69 21.629.680,50 150,0% 274,83% ENQUADRADO
Valor do Terreno+Valor da Obra+Carteira Adimplente > 150%

Saldo Devedor

* Valor do Terreno = valor do(s) Imdvel(is) Garantia, conforme laudo de avaliacdo entregue como Condi¢do
Precedente (Integralizagdo 1), descontada a proporgao das unidades vendidas;
* Valor de Obra = valor ja aplicado nas obras do(s) Imdvel(is) Destinatario(s), conforme atestado em Relatério de

Medic¢do, descontada a propor¢do das unidades vendidas;
* Carteira Adimplente = valor a receber de todos os Contratos de Venda e Compra efetivamente celebrados,
considerando apenas aqueles adimplentes

* Saldo Devedor = saldo devedor da CCB.

COMENTARIOS

A operagdo apresenta bons nimeros em relagdo as obras, quase 80% concluidas. No més de dezembro houve uma venda,
acima da tabela. Corroborando para a estratégia da companhia de segurar os precgos, conforme o andamento das obras.

O time de gestdo avalia a operagdo como saudavel, mesmo com os atrasos de obras e a velocidade de venda menor,
confiamos que com o avango da conclusdo das obras, teremos uma velocidade de vendas maior.

@sunoasset

www.suno.com.br/asset
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CRI SUPREME GARDEN RISCO PULVERIZADO

Supreme Garden é uma incorporacao vertical, com finalidade
residencial. Conta também com 5 unidades comerciais no térreo do
edificio. Os recursos captados pelo CRI tem por objetivo reembolsar
parte das obras ja executadas e financiar a conclusdo do restante. O
empreendimento é de médio/alto padrdo, possui infraestrutura
completa e fica localizado na cidade de Itajai/SC.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

Cédigo CETIP: 22B0338247 1. CF 100% da carteira de recebiveis do empreendimento;

Emissdo / Série: 42/4432 2. CF 100% da carteira de recebiveis do empreendimento decorrentes
das vendas futuras;

3. AF 100% das quotas da Cedente;

Série: Unica

Securitizadora: Virgo 4. Aval dos Socios da Cedente e da Controladora.

Data de Integralizag¢do: 22/02/2022

Data de Vencimento: 20/04/2026 INFORMACOES DOS RECEBIVEIS dez/22
Setor: Incorporagdo VendasTotais 43.198.432,98
Juros: Mensal Saldo Devedor (Nominal) 34739.63161
Amortizagcdo: Cash Sweep Saldo Devedor (Valor Presente)

Indexador: IPCA
Taxa: 10,5%

Duration: 3,17 anos Concentragdo maxima o ..343%
LTV: 65% Prazodacarteira . ......103meses
Rating Interno: A3 TOTAL DE UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
PL%: 3,28 Comercializavels 123
Volume em MM: RS 13,27 VeNdidas | e DO
Link da pagina da Securitizadora B OGUE 28
| Link da pagina do Agente Fiducidrio | QUL OGO >
Indisponiveis 2

Total de Unidades 125

FOTOS DA OBRA
/' Vendas Mensais
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Dados: NEO Service / Elaboragéo: Suno Asset
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CRI SUPREME GARDEN OBRAS

Més Evolugao Fisica Prevista Evolugao Fisica Realizada
No Periodo Acumulado No Periodo Acumulado

set/21 1,98% 1,98%
out/21 2,79% 4,77%
nov/21 2,20% 6,97%
dez/21 2,20% 9,16%
jan/22 2,20% 11,36% 5,02% 5,02%
fev/22 2,20% 13,56% - -
mar/22 -1,77% 11,79% 2,50% 7,52%
abr/22 3,24% 15,03% 5,69% 13,22%
mai/22 2,30% 17,32% 1,19% 14,41%
jun/22 2,30% 19,62% 2,69% 17,10%
jul/22 2,30% 21,92% 2,15% 19,25%
ago/22 2,30% 24,21% 1,85% 21,09%
set/22 2,30% 26,51% 1,55% 22,65%
out/22 2,30% 28,81% 2,34% 24,99%
nov/22 2,37% 31,18% 2,75% 27,74%
dez/22 2,37% 33,55% 2,00% 29,74%
jan/23 2,37% 35,93%
fev/23 2,59% 38,52%
mar/23 2,63% 41,15%
abr/23 3,37% 44,52%
mai/23 3,59% 48,11%
jun/23 3,59% 51,70%
jul/23 3,59% 55,29%
ago/23 3,90% 59,19%
set/23 4,24% 63,43%
out/23 4,24% 67,66%
nov/23 4,24% 71,90%
dez/23 4,24% 76,14%
jan/24 3,64% 79,78%
fev/24 3,64% 83,42%
mar/24 3,50% 86,92%
abr/24 2,62% 89,54%
mai/24 2,62% 92,15%
jun/24 1,89% 94,04%
jul/24 1,85% 95,89%
ago/24 2,28% 98,17%

ooset/24 | 183% 100,00%

Bereos—HortorFrgenirario—Erbortcio—SurmoAsset

COMENTARIOS

No més de dezembro, a evolugdo fisica das obras realizadas no periodo ficou abaixo do previsto (2,00% versus 2,37%).
Com isso, a curva acumulada realizada se distanciou da curva acumulada prevista, aumentando o gap que em novembro
era de 3,44% para 3,81%.

A equipe responsavel pela construgao do empreendimento segue trabalhando para zerar o atraso nas obras. Dito isso,
a nossa perspectiva é positiva e, por hora, ndo enxergamos pontos de atengdo nas obras.

@sunoasset www.suno.com.br/asset
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CRI SUPREME GARDEN CARTEIRA DE RECEBIVEIS

PERFIL DE PAGAMENTO

100%

M Abertas
80% B Inadimplente
m>120 dias

W 120 dias

M 90 dias
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Dados: NEO Service / Elaboragdo: Suno Asset
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RAZAO DE GARANTIA

Razao de Garantia
130% do Saldo Devedor

Més SD VPL Razao Enquadramento

SUNO

RELATORIO DE RISCO | 2° SEMESTRE 2022

CRI SUPREME GARDEN COVENANTS

ASSET

mar/22 3.637.233,54 17.754.692,38 488,14% Enquadrado
abr/22 3.673.863,98 18.007.412,20 490,15% Enquadrado
mai/22 9.536.050,51 19.911.684,70Q 208,80% Enquadrado
jun/22 8.750.902,05 19.715.607,59 225,30% Enquadrado
jul/22 8.791.426,91 24.931.204,31 283,59% Enquadrado
ago/22 8.807.896,50 27.642.662,95 313,84% Enquadrado
set/22 8.811.386,99 28.225.877,39 320,33% Enquadrado
out/22 13.384.492,66 29.912.374,88 223,49% Enquadrado
nov/22 13.336.584,26 28.830.571,46 216,18% Enquadrado
dez/22 13.413.376,92 28.617.184,94 213,35% Enquadrado

Fonte: Virgo

P

FORMULA

Onde:

VP = Valor presente a Taxa de Remuneracio dos CRI

CIT,, = Direitos Creditdrios Elegiveis

Est = avaliacio das unidades disponiveis em estoque multiplicado por 70%
SDcrr = calculado da seguinte forma:

SDwmr =5—FD—F]

VP(CIT;) + Est
(CITr) > 130%
SDCRI Onde:

S: Saldo devedor atualizado acrescido de Remuneracio dos CRI integralizados até a data do
calculo

FD: Valor do Fundo de Despesas depositado na Conta Centralizadora

FJ1: Valor do Fundo de Juros depositado na Conta Centralizadora

COMENTARIOS

Supreme Garden é uma operagdo que ainda apresenta nimeros saudaveis. Apesar de o numero de vendas realizadas
ter sido igual a 0 nos ultimos dois meses do ano, as vendas ainda evoluem em velocidade e prego apropriados a operagao.
As obras apresentam um pequeno atraso, mas nada fora do usual.

A carteira de recebiveis é sauddvel e apresenta poucas anomalias. Os pagamentos recebidos estdo em linha com o
previsto e a inadimpléncia encontra-se em patamar adequado, abaixo consideravelmente da média histérica do
empreendimento.

Por fim, apesar da contracdao percebida nos ultimos meses, a operacao apresentou em todos os momentos, folga
relevante na razao de garantia. Tampouco, houve necessidade de acionar os fundos de reserva.

Ainda ndo visualizamos nenhum ponto de aten¢do no momento e, apesar de entendermos que os dois meses sem
vendas possam soar negativos, o fato de o ritmo de vendas e recebiveis, bem como as garantias, estarem em patamares
considerados apropriados, classificamos o parecer como saudavel.

www.suno.com.br/asset

@sunoasset
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CRI CAPARAO RISCO PULVERIZADO

Os recursos desse CRI sdo destinados a incorporadora Caparad, com o
intuito de financiar as obras do Residencial Aimorés Moradias. A
incorporacao fica localizada em Belo Horizonte, no bairro nobre de Santo
Agostinho e conta com 79 unidades de uma ou duas suites. A Caparad é
uma empresa que consta com mais de 60 anos de experiéncia no mercado
de construgao civil.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

Codigo CETIP: 22H0028631 1. Alienagdes Fiduciarias de Iméveis; 5. Fundo de Despesas;
Emissio / Série: 249/12 2. Alienagdes Fiduciarias de 6. Fundo de Liquidez;
missao / Serie: 242/12 Participacdes; 7. Fundo de Obras.

Série: Unica 3. Cessdo Fiduciaria de Direitos
Securitizadora: Virgo Creditdrios;

Data de Integraliza¢do: 11/08/2022 4. Aval dos Sdcios
Data de Vencimento: 12/02/2026
Setor: Incorporagdo

Juros: Mensal

Amortizagao: Bullet

Indexador: CDI

Taxa: 6%

Duration: 2,39 anos

LTV:58,7%

Rating Interno: A2

PL (%): 1,97

Volume em MM: RS 8,07

Link da pagina da Securitizadora
Link da pagina do Agente Fiducidrio

INFORMACOES DOS RECEBIVEIS

Empreendimento Aimorés Moradias

TOTAL DE UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
Comercializaveis 79

Indisponiveis 0

Total de Unidades 79

Vendas Mensais

6

4

4
3
, N I

fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22

Dados: Neo Servicer. Elaboragdo: Suno Asset.

@sunoasset www.suno.com.br/asset
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CRI CAPARAO OBRAS

COMPARATIVO EVOLUCAO FISICA ACUMULADA - PREVISTA X ACUMULADA

EVOLUGAO FISICA E FINANACEIRA - PREVISTA VISTORIA EVOLUGAO FISICA E FINANACEIRA - EXECUTADA
Més Ano % No Periodo % Acumulado R$ No Periodo R$ Acumulado n° % No Periodo % Acumulado | R$ No Periodo | R$ Acumulado
Setembro 2.022 68,10% 68,10% 24.597 474,00 24.597.474,00 1 67,56% 67,56% 24.404.372,24 24.404.372 24
Janeiro 2.023 4,43% 72,53% 1.600.622,00 26.198.096,00 2 8,23% 75,79% 2.971.263,59 27.375.635,83
ITEM DESCRIGED DOS SERVICOS FREVISTO EXECUTADO
%o R% ki R3

1 SERVIGOS TECNICOS 95 30% 1.136.4571.53 Qg 00% 1.120.949,04
2 SERVICOS PRELIMINARES 100,00% 64.896,17 100,00% 64.896,17
3 MOVIMENTO DE TERRAIFUNDAGAQ 100,00% 1.519.723.05 100,00% 1.519.723.05
4 SUPERESTRUTURA 98 42% 4.604.785.08 100,00% 4.770.153.51
§ INSTALAGCOES 67,46% 3.373.627,11 71,00% 3.550.660,02
& ALVEMARIA a7 17% 1.136.137 28 95 00% 1.110.765.07
7 ESQUADRIAS DE MADEIRA 29 971% 79.605 39 10,00% 26 614 98

8 ARMARIO/PAINEIS 0,00% - 0,00% -
9 ESQUADRIAS METALICAS 0,00% - 11.00% 16.551.69
10 |ESQUADRIAS ALUMINIO E VIDROS 40 T4% 887.742 55 25,00% 544 761,02

11 ESQUADRIAS ACOD INOX 0,00% - 0,00% -
12 | IMPERMEABILIZACAQ/COBERTURA 77.84% 379.544 01 88,00% 429.083.67
13 REVESTIMENTO INTERNO 69 .28% 1.328.598,72 69,28% 1.328.598,72
14 FACHADA 73 63% 876 584 80 63,00% 750.031.81
15 FORRO 32 99% 60.440,06 63,00% 115.420, 54
16 PAVIMENTAGCAO 51,31% 1.109.357,92 69,00% 1.491.828,04
17 |BANCADAS DIVISORIAS 42 96% §2.102,57 80,00% 152.891,19
18 VIDROS, BOXES, ESPELHOS 0,00% - 10,00% 859,08
19 PINTURA 26,.24% 231.063.01 33,00% 200.589.91
20 SERVICOS COMPLEMENTARES 2,88% 15.193,16 12,00% 63.304,85
21 CUSTOS INDIRETOS &2 71% 7.255.811 50 88 45% 7.7559. 358 33
22 CASA TOMBADA 62 02% 1.966.432 07 71.55% 2. 268.504 24
TOTAL 7253% 26.198.096,00 75,79% 27.375.635,83

Fonte: Engebanc

COMENTARIOS

Em Dezembro de 2022, ndo houve relatério de obras. No entanto, recebemos o referente a Janeiro de 2023.

Percebe-se que as obras evoluem de forma equivalente ao que foi previsto, o que da seguranga para o projeto e para a
operacao.

A obras estd prevista para ser finalizada em Maio de 2023, faltando servicos de elétrica, hidraulica, alvenaria,
acabamentos em geral, revestimentos externo e interno .

@sunoasset www.suno.com.br/asset
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CRI CAPARAO CARTEIRA DE RECEBIVEIS

PERFIL DE PAGAMENTO

100,00%
80,00%
60,00%
40,00%
20,00%

0,00%

ANTECIPADOS X RECEBIDOS

3.500.000 3.097.014 3.053.055
3.000.000
2.500.000 f
5.000.000 M Previsto s/ Antec.
1.500.000 Acum.
1.000.000 I I M Recebido s/ Antec.
500.000
0 R —- - Acum.

W Abertas

H Inadimplente
m >120 dias

W 120 dias

H 90 dias

H 60 dias

m 30 dias

B Sem atraso

N v Ng
V v v "\«' 'V "v' 'V 'V 'V 'V 'V 'V
\% 3 Vv Vv Vv Vv vV V V V V V
D D D D D D D D D D D D

1.200.000
1.000.000

800.000

600.000 s Antecipado

400.000 s Atrasado

I Em dia
e = e Previsto

200.000

INADIMPLENCIA

6,00%
4,00%
2,009 Média
0% " 1,42%
0,00% e [N2d. Acum. (%)
N N $ N N & S & N N g NG
S A A A A AN S A A A A
D D Y Y " D D Y Y " D D
100,00%
50,00% 45,30%
0,00% —_— 00% ™= Inadimpléncia Liq.
-50,00% e |nadimpléncia no Més
-45,30%
-100,00% = Recuperagdo no més
NN N N AN N R R - SR N SN S R
VAT A AR R o R, h R, » SR, G, G L G L G i
D S S S S S S S S S S S

Dados: NEO Servicer. Elaboragdo: Suno Asset
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VP ELEGIVEIS (R ESTOQUE (R SALDO DEVEDOR (R STATUS

ASSET

ago/22 9.938.691,48 58.409.421,44 20.000.000,00 273,39% ENQUADRADO

set/22 9.373.473,14 58.409.421,44 20.000.000,00 271,13% ENQUADRADO

out/22 9.073.915,32 58.409.421,44 20.000.000,00 269,93% ENQUADRADO

nov/22 8.983.071,61 33.532.766,79 19.764.271,43 172,09% ENQUADRADO

dez/22 8.865.542,21 33.532.766,79 19.764.271,43 171,62% ENQUADRADO
Fonte: Virgo

FORMULA

Onde: RG = Razdo de Garantia; VP Cl = Saldo devedor dos Direitos Creditérios Elegiveis
adimplentes trazidos a valor presente pela taxa dos respectivos Contratos de Venda e
Compra; VE = valor das Unidades em estoque, considerando os valores médios das vendas
realizadas nos ultimos 12 (doze) meses; e SD CRI = Saldo devedor dos CRI na Data de
Verificagdo.

_ VP CI+VE x80%
N SD CRI

>120%

OBSERVAGOES

No més de Dezembro de 2022, conclui-se que a operacdo se manteve em um patamar sauddvel. No més vigente,
nenhuma das parcelas a receber foram inadimplentes, fazendo com que a inadimpléncia acumulada caisse de 2,28% em
Novembro para 1,42%.

A ultima venda do empreendimento foi em Julho de 2022, entretanto, € comum que o setor de incorporac¢do desacelere
as vendas para que as unidades sejam comercializadas por um valor econdmico mais elevado, quando as obras estiverem
mais proximas da conclusdo. Desse modo, a empresa ja informou que estdo planejando campanhas de vendas para serem
langadas no més de Maio.

Por fim, com uma carteira de VP Elegiveis saudavel e um estoque ainda robusto, a Razdo de Garantia se encontra em um
valor consideravelmente superior ao limite minimo, o que é positivo para a solvéncia do CRI.

www.suno.com.br/asset
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DADOS DA OPERACAO

Caddigo CETIP: 22G1233041
Emissdo / Série: 22/12 e 22
Série: Unica

Securitizadora: Casa de Pedra
Data de Integralizag¢do: 29/07/2022
Data de Vencimento: 21/08/2025
Setor: Incorporagdo

Juros: Mensal

Amortiza¢ao: Cash Sweep
Indexador: INCC

Taxa: 11%

Duration: 3,7 anos

LTV: -

Rating Interno: A4

PL%: 0,67

Volume em MM: RS 2,71

Link da pagina da Securitizadora

Link da pagina do Agente Fiducidrio

@sunoasset

DESCRICAO

Vanguarda representa dois empreendimentos de incorporagdo
vertical. Um deles, Dom Severino, com foco em studios e salas
comerciais e outro, Jonathas Nunes, com foco em residenciais de
médio padrdo de 41m? a 102m2. Ambos localizam-se em Teresina,
capital do Piaui. Os recursos captados pelo CRI tem por objetivo
financiar a construcdo dos empreendimentos.

GARANTIAS

1. CF100% da carteira de recebiveis do empreendimento;
2. Razdo de Garantia maxima de 70%
3. AF 100% das unidades do empreendimento alvo;
4. Aval da holding e dos acionistas PF.
INFORMACGES DOS RECEBIVEIS dez/22
VendasTotais 82.605.590,23
Saldo Devedor (Nominal) 66.156.209,02
Saldo Devedor (Valor Presente) 55.129.839,39
TaxadosContratos . INCC
Numerode contratos 206
Concentragdo maxima 1,71%
Prazodacarteira 54 meses
TOTAL DE UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
Comercializavels 336
VONAIAAS | | e 195
S OGU e 131
QUIEAEO | e 10
Indisponiveis 11
Total de Unidades 347
% Vendido (disponiveis) 61,01%
% Vendido (Total) 59,08%
Vendas Mensais
58
37
1°iiiiiliiiiii:||:iiiiii
f§§3sggggggyyyyyagagssgs
S8 F2E52293:853;:5¢E522953838

Dados: NEO Service / Elaboragéo: Suno Asset
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EVOLUCAO FISICA JONATHAS NUNES

Evolugao Fisica Evolugao Fisica Evolugao Fisica Evolugao Fisica
Més Prevista Realizada Més Prevista Realizada
No Periodo | Acumulado | No Periodo | Acumulado No Periodo | Acumulado | No Periodo | Acumulado
ago/22 2,59% 2,59% 2,59% 2,59% jul/22 6,90% 6,90% 6,90% 6,90%
set/22 1,19% 3,78% 1,19% 3,78% ago/22 3,35% 10,25% 2,24% 9,14%
out/22 1,46% 5,24% 1,46% 5,24% set/22 3,32% 13,57% 3,32% 12,46%

nov/22 3,52% 8,76% 1,14% 6,38% out/22 2,13%| 15,70% 1,84%  14,30%
dez/22 2,71%| 11,47% 2,21% 8,59% nov/22 2,93% 18,63% 4,35% 18,65%

jan/23|  2,59%| 14,06% dez/22 3,08%  21,71% 3,36%| _ 22,01%
fev/23 2,51%| 16,57% jan/23 2,68% 24,39%
mar/23|  2,60% 19,17% fev/23|  3,65%  28,04%
abr/23|  3,27%| 22,44% mar/23|  3,11%  31,15%
mai/23|  3,49% 25,93% abr/23  3,91%  35,06%

jun/23 3,85% 29,78%

jul/23 3,84%| 33,62%
ago/23 3,86% 37,48%
set/23 3,83% 41,31%
out/23 3,77%|  45,08%
nov/23 3,85% 48,93%
dez/23 3,86% 52,79%
jan/24 3,84% 56,63%
fev/24 3,88% 60,51%
mar/24 3,88% 64,39%
abr/24 3,94% 68,33%

mai/23 4,71%|  39,77%
jun/23 4,72%|  44,49%
jul/23 4,10%| 48,59%
ago/23 3,98%| 52,57%
set/23 4,81% 57,38%
out/23 4,22%| 61,60%
nov/23 3,25%| 64,85%
dez/23 3,43%| 68,28%
jan/24 4,64%| 72,92%
fev/24 4,84%| 77,76%

mai/24 3,96%  72,29% mar/24 4,64% 82,40%
jun/24 3,89% 76,18% abr/24 6,70% 89,10%
jul/24 3,82%| 80,00% mai/24 5,71% 94,81%
ago/24]  3,90% 83,90% jun/24 3,95%| 98,76%
set/24]  3,80%| 87,70% jul/24 0,51%|  99,27%
out/24 3,50% 91,20% ago/24 0,52%|  99,79%
nov/24 3,07%| 94,27% set/24 0,21%| 100,00%
dez / 24 2,61% 96,88% Dados: MD Construgdes. Elaboragdo: Suno Asset

jan/25 1,65%| 98,53%
fev/25 0,93%| 99,46%
mar/25 0,54%| 100,00%

COMENTARIOS

No més de dezembro, a evolugdo fisica das obras realizadas no periodo ficou abaixo do previsto (2,00% versus 2,37%)
para o empreendimento Dom Severino e acima do previsto (3,36% versus 3,08%) para o empreendimento Jonathas
Nunes. Com isso, a curva acumulada realizada se distanciou da curva acumulada prevista para o Dom Severino e
aproximou-se para o Jonathas Nunes. Como ambos os gaps ainda sdo baixos e é normal que imprevistos atrasem as obras
de maneira leve, nosso parecer é de que tudo esta caminhando dentro dos conformes.

Dito isso, a nossa perspectiva é positiva e, por hora, ndo enxergamos pontos de atengdo nas obras.

@sunoasset www.suno.com.br/asset
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Dados: NEO Service / Elaboragdo: Suno Asset
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Razao de Garantia: LTV >= 70%

H H 1)
, Saldo Devedor Obras a Caixa do Fundo Direitos 70% do VGV de
Periodo

Atualizado incorrer de Obra Creditorios a _Estoqu_e RET 4% LTV Status
vencer Tipo+Lojas

out/22 10.168.792,01 59.527.970,37 4.979.216,73 65.499.570,94 36.150.125,33 4.685.704,28 66,74% ENQUADRADO

nov/22 10.176.647,88 57.443.486,41 3.680.269,94 65.550.507,46 36.107.312,01 4.685.295,27 65,94% ENQUADRADO

dez/22 14.315.035,64 55.810.252,77 7.258.176,73 65.085.519,51 34.977.099,17 4.602.112,16 65,86% ENQUADRADO

Fonte: Casa de Pedra

Saldo Devedor Atualizado + Obras a incorrer — Caixa do Fundo de Obras
Direitos Creditorios a vencer + 70% do VGV de Estoque Tipo — RET 4%

=LTV <70%

COMENTARIOS

Vanguarda é uma operacdo que apresenta nimeros sauddveis O ritmo de vendas ocorre de forma satisfatoria e as
obras apresentam um pequeno atraso em um dos empreendimentos, mas nada fora do usual.

A carteira de recebiveis se mostrou saudavel e apresenta poucas anomalias. Os pagamentos recebidos estdo préximos
ao previsto e a inadimpléncia encontra-se em patamar adequado, abaixo da média histérica do empreendimento.

Por fim, a operacdo apresentou, em todos os momentos, folga relevante na razdo de garantia. Também ndo houve
necessidade de acionar os fundos de reserva em nenhum momento.

Sendo assim, ainda ndo visualizamos nenhum ponto de atengdo no momento e classificamos o parecer dessa operacdo
como saudavel.

@sunoasset www.suno.com.br/asset
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DESCRICAO

Bit Barueri é uma incorporagdo vertical de uma Unica torre de 260
apartamentos com finalidade residencial. A construcgdo serd realizada
pela Mint Incorporadora. Os recursos captados pelo CRI tem por
objetivo o financiamento das obras, desde o seu inicio (em
dezembro/22). O empreendimento é de baixo/médio padrio, possui
infraestrutura completa e fica localizado na cidade de Barueri/SP.

T —— GARANTIAS
- ~ 1. Fianga/Aval dos sécios da Devedora;
DADOS DA OPERAGAO 2. Coobrigacdo da Devedora;

Cédigo CETIP: 2211411295 3. CF da carteira de recebiveis e vendas futuras;

. .. a/1a 4. AF da matricula do empreendimento;
Emissdo / Série: 182 / 12 5. AF das cotas da SPE;

Série: Unica 6. Fundos (obras, 3 meses de juros, despesas).

Securitizadora: Habitasec

Data de Integralizacio: 21/11/2022 INFORMACOES DOS RECEBIVEIS dez/22

Data de Vencimento: 23/11/2026 VendasTotals RS 38.058.566,07
. Saldo Devedor (Nominal) RS 28.487.112,00

Setor: Incorporago saldo Devedor (Valor Presente) RS 25.364.828,00

Juros: Mensal TaxadosContratos . INCC+12%aa.

Amortizagdo: Cash Sweep Numerodecontratos 102

Indexador: CDI Concentragdo maxima o 38%

Taxa: 5,5% a.a. Prazodacarteira 33 meses

Duration: 2,54 anos
TOTAL DE UNIDADES DO EMPREENDIMENTO

LTV: 61,7% T
0 Comercializaveis 260
Rating Interno: A5 T 2
PL%: 2,48 Estoque o158
Volume em MM: RS 10,04 QUILALO | et 11
. . . Indisponiveis 2

Link da pagina da Securitizadora

— Total de Unidades 262

Link da pagina do Agente Fiducidrio

% Vendido (disponiveis) 39,23%
FOTOS DA OBRA % Vendido (Total) 38,93%
‘ Vendas Mensais

@sunoasset www.suno.com.br/asset
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EVOLUCAO FiSICA

Més Evolugdo Fisica Prevista Evolugdo Fisica Realizada Curva Financeira Prevista Valores Medidos
dez/22| 5,30% 5,30%| 1,57% 1,57%| 3.200.015,68 3.200.015,68 951.876,61 951.876,6
jan/23 8,90%| 14,20%, 5.426.373,08 8.626.388,76]
fev/23| 2,70% 16,90% 1.630.185,52, 10.256.574,28|
mar/23 0,60% 17,50% 372.273,83 10.628.848,11
abr/23 0,30% 17,80% 166.835,53 10.795.683,64
mai/23 1,90%, 19,70% 1.184.158,75| 11.979.842,39
jun/23| 2,30% 22,00% 1.382.900,05 13.362.742,44
jul/23 4,00% 26,00% 2.456.406,06) 15.819.148,50
ago/23 4,80% 30,80%] 2.912.187,70 18.731.336,20]
set/23 3,20% 34,00%| 1.955.191,17 20.686.527,37
out/23 5,00% 39,00% 3.040.294,65 23.726.822,02
nov/23 3,40% 42,40%, 2.050.193,02 25.777.015,04]
dez/23 5,20% 47,60% 3.131.696,50 28.908.711,54]
jan/24 3,40% 51,00% 2.045.781,02 30.954.492,56
fev/24 5,20% 56,20% 3.152.320,21 34.106.812,77
mar/24 3,40% 59,60%| 2.075.257,48 36.182.070,25
abr/24 3,40% 63,00%| 2.047.880,52 38.229.950,77
mai/24 3,70% 66,70% 2.238.268,94]  40.468.219,71
jun/24 4,70% 71,40% 2.882.416,94]  43.350.636,65
jul/24] 4,80% 76,20%] 2.911.017,90 46.261.654,55
ago/24 3,70% 79,90%| 2.224.336,70 48.485.991,25
set/24) 3,30% 83,20%, 2.006.624,32 50.492.615,57
out/24 3,50% 86,70% 2.124.352,56]  52.616.968,13
nov/24 3,50% 90,20% 2.139.176,81 54.756.144,94
dez/24 2,70% 92,90%, 1.615.710,54]  56.371.855,48]
jan/25, 1,00% 93,90%, 619.678,57, 56.991.534,05
fev/25 1,00% 94,90% 618.391,07| 57.609.925,12)
mar/25 0,80% 95,70% 464.758,37| 58.074.683,49
abr/25 0,70% 96,40%, 399.695,24]  58.474.378,73
mai/25 0,60% 97,00%, 449.910,03, 58.924.288,76)
jun/25) 0,50% 97,50% 324.764,15] 59.249.052,91

Previamente a dezembro/22, foi realizado 2,5% da obra a um custo de RS 1.518.013,42. Somando a previséo, totalizam-se os 100%.

Dados: Compass. Elaboragdo: Suno Asset

COMENTARIOS

No més de dezembro de 2022, data de inicio das obras, a evolucdo fisica das obras realizadas no periodo ficou abaixo
do previsto (1,57% versus 5,30%). Além disso, percebe-se uma intengdo bastante otimista de se avangar quase 10% (8,9%)
da obra no més de janeiro de 2023.

Sabendo disso, estamos em contato com a incorporadora para entender os motivos do atraso relevante no més de
dezembro e se serd possivel cumprir o planejamento do més de janeiro de 2023. No entanto, os percentuais baixos de
intencdo de avango nos meses de margo e abril de 2023 nos deixam confiantes de que o empreendimento possa mitigar
esse atraso nos proximos meses.

@sunoasset
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Dados: NEO Service / Elaboragdo: Suno Asset
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Razao da Garantia: >= 133% até a integralizacdao das notas de 22 série. Apds: >= 140%.

RG = Razao de Garantia

Valor presente dos direitos creditorios elegiveis RS 24.110.337
Valor do estoque pelo preco médio das 10 ultimasvendas | RS . 56.038.340
Valor do imovel externo conforme laudo RS 16.530.500
Saldodevedordo CRI RS 16.689.000
Recursos para finalizacdo da obra conforme medicao RS 58.297.176

Fonte: Virgo

FORMULA

Razdo de Garantia
Valor Presente dos Direitos Creditdrios + Valor do Estoque + Valor do Imével Externo

- Saldo Devedor do CRI + Recursos para Finalizagdo da Obra

COMENTARIOS

Bit € uma operacdo que ainda apresenta numeros adequados. Apesar de haver atraso nas obras do empreendimento,
nosso contato com a equipe serviu para entender que estdo sendo tomadas a¢des para que esse atraso seja compensado.
Além disso, o ritmo de vendas se dda em uma velocidade que julgamos apropriada, apesar de dezembro/22 ter sido o
primeiro e Unico més sem vendas até entdo. Todavia, iremos nos manter vigilantes e em contato préximo com o time
responsdvel pela incorporagdo para seguir mapeando qualquer inconformidade que prejudique os resultados do fundo.

Em relacdo aos recebiveis, a carteira apresenta poucas anomalias. A inadimpléncia acumulada superou a média do
periodo devido a parcelas vencidas em dezembro mas que ainda configuram-se como abertas. A expectativa é
observarmos um recrudescimento do patamar atual e um encontro dos valores previstos e efetivamente pagos.

Por fim, estamos atentos quanto ao fato de a razdo da garantia encontrar-se préxima ao seu limite. Estamos nos
comunicando com os responsaveis pela securitizacdo e tomando as providéncias necessarias.

Apesar dos pontos de atencdo citados, confiamos que o contato préoximo do time de gestdo junto aos responsaveis pelo
empreendimento e securitizagdo nos da uma seguranca e um maior entendimento sobre a operagdo. Sendo assim,
indicamos um parecer saudavel e garantimos que a situagdo sera acompanhada de perto dentro dos préximos meses.

@sunoasset www.suno.com.br/asset




FIl Suno Recebiveis Imobiliarios
SNCIT

SUNO ASSET

RELATORIO DE RISCO | 2° SEMESTRE 2022

CRI REDE DUQUE (443) RISCO CORPORATIVO

Os recursos desse CRI sdo destinados a empresas do grupo Rede Duque, a
maior rede de postos de combustiveis da cidade de Sdo Paulo, contando
REde Duque com mais de 80 unidades espalhadas entre S3o Paulo e Rio de Janeiro, a
f.'ID anos empresa atua a mais de 60 anos e tem BR, Shell e Ipiranga como suas trés
" principais bandeiras. O CRI é lastreado em 16 contratos de locagao
Intercompany, espalhados entre S3o Paulo, Rio de Janeiro, Santo André e
Guaruja, somados eles sdo avaliados em RS 267,6 mm corrigidos
anualmente pelo IPCA.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

. 1. Alienagdo Fiducidria de Imoveis;
Codigo CETIP: 2110855537 2. Fianca bancadria de instituicGes financeiras com rating AAA.br;
Emissdo / Série: 12/443¢2 3. Cessdo Fiducidria de recursos financeiros que eventualmente vierem a sobejar
série: Unica em razdo da excussdo da garantia prestada em favor da Securitizadora por
S itizadora: T meio dos Contratos de Alienacgdo Fiduciaria de Imdveis;
ecuritizadora: True 4. Cash Collateral (5.6% da emissdo);
Data de Integralizagdo: 19/04/2022 5. Fundo de despesas no valor de RS 100.000,00.
Data de Vencimento: 19/09/2033 25,00
. B W Divlig/PL M Div Liquida EBITDA
Setor: Oleo e Gas.
20,00
Juros: Mensal.
Amortizagdo: Mensal. 15,00
Indexador: IPCA 10,00
Taxa: 7,25%

. 2,91
Duration: 4,74 anos >00 . 1,27
LTV: 67% 0,00 [ ] —-— - [ | - - -
Rating Interno: Ad 2018 2019 2020 2021 2022

o/s).

PL(%): 1,4 4,60
Volume em MM: RS 5,65 360
Link da pagina da Securitizadora

2,60 =— 2,58
Link da pagina do Agente Fiducidrio 160

0,60

2018 2019 2020 2021 2022

e | iq Corrente
30%

0,
20% / \ 18%

10%
e —— / >,80%
0% 1,19%

2018 2019 2020 2021 2022

e |\/| Bruta === \]EBITDA M Liquida

Fonte: Rede Duque
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CRI REDE DUQUE (444) RISCO CORPORATIVO

Os recursos desse CRI sdo destinados a empresas do grupo Rede
Duque, a maior rede de postos de combustiveis da cidade de S3o
Rede Duque Paulo, contando com mais de 80 unidades espalhadas entre Sdo Paulo
-f.'lD anos e Rio de Janeiro, a empresa atua a mais de 60 anos e tem BR, Shell e

. Ipiranga como suas trés principais bandeiras. O CRI é lastreado em 16
contratos de locagdo Intercompany, espalhados entre S3o Paulo, Rio
de Janeiro, Santo André e Guaruja, somados eles s3o avaliados em RS
267,6 mm corrigidos anualmente pelo IPCA.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

1. Alienagdo Fiduciaria de Imodveis;
Cédigo CETIP: 2110855623 2. Fianca bancéria de instituicdes financeiras com rating AAA.br;
Emissdo / Série: 12/444° 3. Cessdo Fiduciaria de recursos financeiros que eventualmente vierem a sobejar
PP em razdo da excussdo da garantia prestada em favor da Securitizadora por
Série: Unica . . o i il o
. meio dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis;

Securitizadora: True 4. Cash Collateral (5.6% da emiss3o);
Data de Integralizagdo: 19/04/2022 5.  Fundo de despesas no valor de R$ 100.000,00.
Data de Vencimento: 19/09/2033 25,00

. B W Divlig/PL M Div Liquida EBITDA
Setor: Oleo e Gas.

20,00

Juros: Mensal.
Amortizagdo: Mensal. 15,00
Indexador: IPCA 10,00
Taxa: 7,25%

. 2,91
Duration: 4,74 anos >00 . 1,27
LTV: 67% 0,00 [ ] —-— - [ | - - -
Rating Interno: Ad 2018 2019 2020 2021 2022

o/s).

PL(%): 1,4 4,60
Volume em MM: RS 5,65 360
Link da pagina da Securitizadora

2,60 =— 2,58
Link da pagina do Agente Fiducidrio 160

0,60

2018 2019 2020 2021 2022

e | iq Corrente

0,
20% / \ 18%

e —— / >,80%
0% 1,19%

2018 2019 2020 2021 2022

e |\/| Bruta === \]EBITDA M Liquida

Fonte: Rede Duque
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https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/1580/?serieid=1580&BRAPCSCRIB84&21I0855623
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=87275
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CRI CERATTI MAGNA RISCO CONTRATUAL

[ ]
A operagdo é lastrada em dois contratos de loca¢do para galpdes
A\\ MGNA industriais localizados na cidade de Vinhedo-SP. Os contratos foram
firmados com as empresas Magna e Ceratti, a primeira trata-se de

uma empresa que fabrica componentes automotivos com atuagdo
Q global e a outra é uma das maiores produtoras de frios e embutidos
gue atua desde 1932 no mercado. A operacdo conta com a alienacao
CEMTTI fiduciaria dos galpdes lastro dos contratos que baseados nos laudos
de avaliagdo garantem um LTV de 70%, quando considerada a

subordinagdo, esse percentual chega a 60%

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

Cédigo CETIP: 22E0120555 Alienacdo Fiduciaria dos Imoveis;

Emissdo / Série: 142/1° Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditorios;
Série: Sénior Fundo de Reserva;

Securitizadora: Virgo Fundo de Despesas; e

Data de Integralizag¢do: 13/05/2022 Subordinagdo.
Data de Vencimento: 21/05/2027
Setor: Industrial

Juros: Mensal

Amortizagao: Personalizada
Indexador: IPCA

Taxa: 8,50%

Duration: 2,85 anos

LTV: 60%

Rating Interno: A3

PL%: 7,6

Volume em MM: RS 30,74

Link da pagina da Securitizadora
Link da pagina do Agente Fiduciario

DESDE 1932

uhwWwNhPRE
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CONCLUSAO

O relatdrio de risco é de extrema importancia para que os investidores consigam acompanhar no
detalhe as caracteristicas das operacbes e dindmica do time gestdo, até porque, o fundo pertence aos

cotistas.

Neste primeiro semestre de 2022, o time de gestdo passou a disponibilizar o relatdrio de
monitoramento, onde sdo detalhadas as operacdes que possuem obras, vendas, carteira de recebiveis
e covenants/garantias. O relatério de risco, de agora em diante, passa a contemplar essas informacdes
para o més de fechamento do semestre. E, conforme comentamos no relatério do segundo semestre
de 2021, focamos na evolugcdo e comparacao dos indicadores analisados, a fim de acompanhar a saude

do fundo no semestre.

Por mais que a periocidade deste relatdrio seja semestral, mensalmente divulgamos os relatdrios
gerencial e de monitoramento do fundo, que abordam as alocacées de forma detalhada, permitindo

gue os investidores facam suas analises de acompanhamento da carteira.

Além disso, extremamente alinhados com a cultura da Suno de transparéncia e comunicacdo,

mantemos o contato constante para todas e quaisquer duvidas que surgirem.

Finalmente, o propdsito de educacdo e liberdade financeira é o que nos motiva para toda dedicacado a
este trabalho, assim, esperamos que a cada relatério de risco o investidor figue mais capacitado a fazer
suas proéprias andlises e interpretacdes do fundo e continue se dedicando ao investimento no fundo ou

na classe de fundos imobiliarios!

Agradecemos a confianca e acompanhamento do nosso trabalho, como sempre, estamos abertos para

duvidas, criticas e sugestao.

Time de Gestao.

@sunoasset www.suno.com.br/asset
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GLOSSARIO

NTN - B: Nota do Tesouro Nacional série B. Sao titulos publicos pds-fixados indexados a inflagao.

Dividend Yield: Indicador que mede a rentabilidade de um investimento baseado nos seus rendimentos.

Yield All in: E apresentado quando calculamos o indexador e o cupom de determinado ativo dado o prazo de
referéncia. Por exemplo: um ativo que possui rentabilidade equivalente a IPCA + 5,00% a.a. e duration

representada em 2024 leva em consideracao a inflacdo esperada para 2024 e o cupom de 5,00% a.a.

PMTs: PMT ou Periodic Payment Amount se referem a parcela paga, periodicamente, pelo tomador da divida.

PMT = Juros + Amortizacdo + Correcao Monetaria.

Marcagao a Mercado: Refere-se ao valor justo do papel em relagdo ao mercado em determinado momento.
Ao comprar um titulo de renda fixa a uma taxa hipotética de 10% a.a., o investidor receberd a rentabilidade
contratada até a data de vencimento. Porém, caso o investidor venda este papel antes do vencimento, o preco
do titulo varia de acordo sua marcacdo a mercado, ou seja, varia de acordo quanto o mercado estda disposto a
pagar por ele, em relacdo a outros titulos, no momento da venda, podendo este valor ser maior ou menor do
gue o valor pago inicialmente. O valor patrimonial de um Fundo de CRI é alterado periodicamente por conta

da marcacdo a mercado dos seus CRIs em carteira.

PU: PU ou Preco Unitario é o valor do titulo em determinada data.

NAV: o Net Asset Value, é uma métrica que representa a soma de todos ativos de uma entidade, subtraidos

todos os seus passivos. NAV = Ativos — Passivos.

Garantia Fidejussoria: E uma forma de garantia pessoal. E uma garantia dada por algum individuo que se

compromete a arcar com todas as obrigacées do devedor, caso este ndo cumpra com o pagamento da divida.

Alienagdo Fiduciaria: E uma forma de garantia onde o devedor (dono do bem) coloca a disposi¢do do credor,

o bem dado em garantia caso a divida nao seja honrada.

@sunoasset www.suno.com.br/asset
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GLOSSARIO

Cessao Fiduciaria: Transferéncia de direitos creditérios do devedor para o credor, como forma de garantia. Ou

seja, o credor passa a receber diretamente dos devedores do devedor-cedente.

Contratos Take or Pay: S3ao contratos de compra e venda em que, independente do recebimento do objeto

negociado, o comprador deve pagar ao vendedor.

Garantia Clean: Ndo ha garantias reais ou pessoais na operagao.

LTV: Loan to Value. Mostra quanto o valor da divida representa do valor das garantias da

operacdo. (Divida/Garantias)*100.

Overcollateral: Termo utilizado quando existe um volume excedente de garantia apresentado por uma

carteira de recebiveis quando comparado as PMTs da divida.

@sunoasset www.suno.com.br/asset




SUNO
ATESISHE]

Este material, disponibilizado sob demanda, consiste em breve resumo de cunho meramente informativo, néo configurando consultoria, oferta, solicitagdo de oferta, ou
recomendagdo para a compra ou venda de qualquer investimento ou produto especifico. O BTG Pactual, suas empresas dfiliadas, subsididrias, seus funciondrios,
diretores e agentes ndo se responsabilizam e ndo aceitam qualquer passivo oriundo de perda ou prejuizo eventualmente provocado pelo uso de parte ou da
integralidade do presente material informativo. Embora as informagdes e opinides expressas neste documento tenham sido obtidas de fontes confidveis e fidedignas,
nenhuma garantia ou responsabilidade, expressa ou implicita, é feita a respeito da exatiddo, fidelidade e/ou totalidade das informagées. Todas as informagdes, opinides
e valores eventualmente indicados estdo sujeitos a mudanga sem aviso. Este material ndo tem relagdo com objetivos especificos de investimentos, situagdo financeira
ou necessidade particular de qualquer destinatdrio especifico, ndo devendo servir como unica fonte de informagdes no processo decisdrio do investidor que, antes de
decidir, deverd realizar, preferencialmente com a ajuda de um profissional devidamente qualificado, uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos face a
seus objetivos pessoais e & sua tolerdncia a risco (Suitability). LEIA O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMAGOES ESSENCIAIS E O
REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM
COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. O Grupo BTG Pactual, seus
diretores, funciondrios e demais colaboradores, podem deter investimentos e/ou assessorar e/ou intermediar operagdes envolvendo os ativos financeiros e/ou
companhias emissoras mencionados no documento. No Brasil, o BTG Pactual é autorizado e regulado pela Comisséo de Valores Mobilidrios (CVYM) e pelo Banco Central
do Brasil (BACEN). Ndo é autorizada a sua reprodugdo ou disponibilidade para circulagéo sem prévia autorizagéo do BTG Pactual.

As informagdes contidas nesta apresentagdo ndo podem ser consideradas como unica fonte de informagdes no processo decisdrio do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, deverd realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability").
RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da
variagdo de seu valor de mercado no passado. O BTG ndo assume que os investidores vdo obter lucros, nem se responsabiliza pelas perdas. FUNDOS DE INVESTIMENTO
NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. E recomendada
a leitura cuidadosa do Formuldrio de Informagées Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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