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SNFFII

SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (SNFF11)

CNPJ n° 40.011.225/0001-68

RELATORIO GERENCIAL

Fevereiro/2023

DISTRIBUICAO DIVIDEND YIELD COTA FECHAMENTO COTA NUMERO DE
POR COTA ANUALIZADO DO MERCADO PATRIMONIAL COTISTAS

R$ 0,65 9,63% R$ 84,50 R$ 85,00 33.130

SUNO ASSET


https://www.suno.com.br/asset/

SUNO ASSET SNFF“

VISAO GERAL

DESEMPENHO NO
MERCADO SECUNDARIO

DESEMPENHO PATRIMONIAL

RESULTADO CONTABIL

ALOCACAO E MOVIMENTAGOES

CONSIDERAGOES FINAIS
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Seja bem-vindo(a) ao relatorio gerencial do

SNFFI1.

VISAO GERAL

Ao longo de fevereiro, o mercado seguiu
Nna expectativa da divulgacao de
diretrizes sobre as politicas econdtmicas a
serem adotadas pelo governo atual.

Vale ressaltar a necessidade de uma
ancora fiscal, tendo em vista o cenario
econdomico delicado e a necessidade de
equilibrio das contas publicas, e da

contencao da pressao inflacionaria
identificada nos Ultimos meses. No
entanto, nao  foram comunicadas

medidas efetivas sobre estes pontos até o
final do més.

Por outro lado, o governo comunicou a ja
esperada reoneracao dos combustiveis,
com foco na arrecadacao da Uniao,
prejudicada desde o periodo eleitoral.
Este fator deve impactar no aumento da
inflacao ao longo dos proximos meses.

O IPCA de fevereiro fechou com uma alta
de 0,84% em relagao a janeiro. O
consenso esperado pelo mercado era de
uma variacao de 0,8%. No final do més, as
expectativas para a taxa basica de juros, a
Selic, de longo prazo foram no mMesmo
sentido. E possivel identificar isso na
curva de juros futuros, através da variacao
positiva dos precos dos contratos futuros
de um dia nos vértices de meédio e longo
prazos (figura 1).

A taxa de juros reais paga pelo titulo do
Tesouro Direto atrelado ao IPCA (NTN-B)
com vencimento em 2035,
frequentemente utilizado para
precificacao dos Flls, apesar de ter caido
consideravelmente ao longo do meés,
voltou a estressar no final do periodo,
tendo uma reducao marginal de 6,40%
para 6,38% (figura 2).
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DESEMPENHO NO
MERCADO SECUNDARIO

No mercado secundario, a cota do SNFFI11 em fevereiro teve uma variacao negativa de
3,37%, com um volume de negociacdo didrio médio de R$ 483 mil. O fundo encerrou o
més com preco de fechamento de R$ 8540, frente a um valor patrimonial por cota de R$
85,40 (regime contabil de caixa) e de R$ 85,00 ja liquidos de todas as obrigacdes futuras.
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DESEMPEMNHO
PATRIMOMIAL

Em fevereiro, novamente foram observadas quedas nos precos dos ativos gue compdem
o IFIX, resultando na variacao negativa do indice de 0,45%. Enquanto isso, o SNFFI11 teve
um retorno total negativo de 0,90% no periodo, o que resultou em um Alpha sobre o IFIX
acumulado de -0,23% em 2023 e de 4,20%, desde o inicio do fundo.
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SNFFT1 IFIX SNFF11 Total IFIX Total Alpha Acumulado
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RESULTADO
CONTABIL

Em fevereiro, o fundo contou com resultado distribuivel de R$ 0,66 por cota, além de
provisionamento de R$ 0,65 por cota, referente ao exercicio do més, a ser distribuido em
24/03/2023. O fundo contava, ao final de fevereiro, com uma reserva acumulada para
distribuicdo futura de aproximadamente R$ 0,38 por cota.

A receita proveniente dos rendimentos dos Fll investidos no més foi expressivamente
menor do que a apurada em janeiro, conforme esperado, dado que, no més anterior, o
resultado foi impactado pelas distribuicoes extraordinarias dos fundos investidos, com o
encerramento do exercicio de 252022.

E valido ressaltar o aumento gradual nas receitas provenientes dos fundos de recebiveis
imobiliarios, conforme a posicao volta a se tornar mais relevante no SNFF11 com as
aquisicoes de ativos. Alem disso, as distribuicdes da classe devem voltar gradualmente aos
niveis anteriores a deflacao no segundo semestre de 2022.
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As receitas de ganho de capital vieram em linha com as de janeiro, dada a desvalorizacao
generalizada dos ativos, identificada desde o final de 2022, dificultando a geracao de
resultado proveniente do ganho de capital. O resultado mensal médio do fundo nos

Ultimos 12 meses ficou na casa de R$ 0,76 por cota.
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ALOCACAD E
MOVIMENTAGCOES

Em fevereiro, assim como no més anterior, foram realizadas movimentacdes pontuais,
prezando pela realizacao de alocagao de capital eficiente visando a aquisicao de ativos
com potencial de upside para o fundo.

No lado das aquisicoes, foram realizadas compras de cotas dos fundos de recebiveis
imobiliarios RRCI1T e KNIPTl, em linha com a estratégia previamente comunicada de
calibrar a posicao neste segmento, atraves da aquisicao de ativos com desconto relevante.

Ainda no meés, foram alienadas cotas do ativo ALZRITl, com foco na geracao de liquidez
para a aquisicao de ativos com maior desconto, dado que o fundo negocia hoje com
prémio marginal sobre o valor de aquisicao.

E valido ressaltar que a gestao tem buscado ativos de crédito com perfil de menor risco,
tendo em vista o cenario estressado para o crédito privado em meio ao nivel atual das
taxas de juros e o ambiente macroeconémico desafiador.
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PRINCIPAIS
MOVIMENTAGOES
NO MES

Operacgao Estratégia
KNIP11 Compra RS1,4 Mi Secundario Renda/Ganho de Capital
RRCI11 Compra RS0,5 Mi Secundario Renda/Ganho de Capital
ALZR11 Venda RS3,4 Mi - Liquidez

CONSIDERAGOES FINAIS

A equipe de gestdao do SNFF11 segue comprometida com a missao de gerar valor para o

cotista mesmo em um cenario carregado de incertezas.

Seguimos confiantes quanto a qualidade e resiliéncia do portfolio para 2023.

Equipe de Gestdo Suno Asset.
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SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (SNFF11)

Aviso/Disclaimer:

“Furrdas de imvestiments ndg contam oom cardanhic do admirmstraasr do funda, do gestor da carteirc, de
gualquer mecanisma de segung ou, ainda, do Fundo Corantidor de Creditos - FLC A rentobilidaode obtido
no possado ndo representa garontio de rentabilidode futuro, E recomendada o leituro cuidadoso do
prospecto e do regulomento do fundo de investimento pelo investidor oo aplicar seus recursas. Os
investidores devern estor preporddos parg gceitar os fiscos inerentes oos diversos mercodos em que s
fundos de investimenio atuom e consegquentemente, possivels varocdes no oatrimanio investido, O
.-"'L:'_JI'?I.'.'i:‘:-\..!f:'_:li_,:'l'_:ln' |’|IC\,.II'_:I o |'|'_3"‘_-\.,!'_Z':2'|'."':.{_.‘."_Z'l.lll..{l'_] O 2rros ol i_,:.’:"."’:.':\.l'_fll'_"h rnesis ’?I-(_:.Cl':f.'l'_h'_ J:_Jl'_“l'i"l LTI lI'_Jl'_"l'{: 50 U’:’_J':-
informagoes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabilizo por decisdes dos
investidores gcerca do tema contido neste materiol nemn por oto ow foto de profissionais e especialistas por

ele consultodos.

Este materol ndo fam relocdo com objetivos especificos de investimentas, sitbogdo finonceira ol
necessidade particular de guolguer destinaldrio especifico, ndo devendo sarvir como dnica fonte de
informacdes no processo decisdrio do investidor, gue, ontes de decidin, deverd realizar, preferencialments
com o giuda de um profissional devidamente quolificado, uno owvoliopdo minucioso do produto e

respECtivos riscos foce o seus objetivos pessoois e O sud tolerdncia o risco [Suitability)”
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