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NOTA TIME DE GESTAO

Prezados investidores, apresentamos o relatdrio de risco do segundo semestre de 2023 dos CRIs da Suno
Asset, distribuidos entre seus veiculos SNCI11 e SNME11, refletindo as principais mudangas no portfdlio, sua
atual composicdo e andlise detalhadas de cada um dos ativos, a fim de trazer maior profundidade e

conhecimento das operagdes.

Durante a segunda metade de 2023, o SNCI ndo realizou nova oferta de cotas, enquanto o SNME fez sua
primeira oferta e emitiu 50 milhdes de novas cotas. Com isso, o SNCI segue com patrimbnio total de

aproximadamente RS 420 milhdes e o SNME de RS 50 milhées no més de dezembro.

Entendemos que o portfélio de CRIs alocado nos veiculos segue com uma boa diversificacgdo em seu
portfélio, com 38 CRIs, trés a mais que o mapeado em junho/23, sendo 36 deles no SNCI e 7 no SNME (5
operacdes estdo divididas entre os dois veiculos). Além disso, o time de Gestdo segue alocando capital dos
fundos em novas tranches de operacdes aprovadas e sempre buscando uma boa relacdo de “risco x retorno”

nos investimentos que realiza a partir de amortizacdes dos CRIs ja presentes em carteira.

Vamos lembrar que o SNCI conta com uma concentracdao média de 2,7% por CRI, um patamar considerado
bastante diversificado em termos de riscos individuais. Apesar de o SNME contar com uma concentracao
média de 13,7% por CRI, essa alocacdo ja estd em processo de otimizacdo pela Gestdo, além de que o
veiculo conta com as operagées mais high-yield. Além disso, seguimos com mais de 96% das operagdes com

ratings A4 ou maior, significando um risco de moderado a muito baixo para quase todo o portfdlio.

Pensando na composicdo da carteira, na caracteristica segmento, a carteira atingiu atuacdo em 11
segmentos distintos da economia. No que tange a indexadores, a carteira manteve sua exposicdo relativa ao

CDI e IPCA, com uma leve alocagdao em INCC e IGPM, menos de 5% da carteira.

O relatdrio de risco mostra os detalhes de cada operag¢ao dos CRIs e sua evolu¢do do perfil de risco. Também
reflete o trabalho ativo do time de gestdao, buscando sempre as melhores opg¢des de diversificagdo e risco x
retorno em todos as caracteristicas dos fundos. As alocagbes visam fortalecer o portfélio, gerar a melhor

performance e constituir carteiras saudaveis e robustas aos cotistas.

Boa leitura!
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CENARIO MACROECONOMICO

O ano de 2023 foi marcado pela constante luta dos banco centrais mundiais para controlar a inflacdo. Nos EUA,
por exemplo, com métricas de emprego ainda elevadas, a taxa teve mais um aumento no ultimo semestre,
saindo do intervalo entre 5% a.a. e 5,25% a.a. para 5,25% a.a. a 5,5% a.a., patamar em que finalizou o ano. A
diminuicdo, o mercado espera, deve ocorrer ainda no primeiro semestre de 2024, o que pode estimular ativos
de risco por todo o mundo. Enquanto isso, no Brasil, o Banco Central comecou, a partir de agosto, a cortar a
Selic em 0,5 ponto percentual a cada reunido, de maneira que ela fechou 2023 em 11,75% a.a. Tal reducdo foi
devida a uma maior convergéncia da inflacdo ao desejado, a qual fechou o ano com um acumulado de 4,62%,
abaixo do limite superior da meta, que é de 4,75% (a meta é de 3,25%, com limite de tolerancia de 1,5 ponto

percentual para cima e para baixo, ou seja, entre 1,75% e 4,75%).

Fundamental destacar, no fiscal, a sangdo do Arcabouco Fiscal ocorrida em agosto que, embora nao tenha sido
considerada ideal pelo mercado, trouxe maior previsibilidade sobre o futuro dos gastos e despesas do governo,
algo apreciado pelos agentes econdmicos. No entanto, com um déficit primario de mais de RS 200 bilhdes em
2023, hd um ceticismo com relagdo ao cumprimento do arcabouco, que prevé a zeragem do déficit em 2024 —

esperado, segundo o Prisma Fiscal de dezembro, na casa dos RS 90 bilhdes.

O PIB, segundo nossas projecoes, deve crescer cerca de 3% em 2023. Seu bom desempenho no primeiro
trimestre do ano, somado ao diferencial entre juros brasileiros e americanos, ja havia favorecido uma queda do
real frente ao ddlar, a qual chegou a ser parcialmente revertida durante o segundo semestre com a alta dos
treasuries americanos, que chegaram a 5% a.a. A queda dos titulos americanos apds tal pico, entretanto,

favoreceu a valoriza¢do do real, com o ddlar fechando o ano em cerca RS 4,85.

Diante de tal cendrio, o IBOVESPA finalizou o ano acima dos 134 mil pontos, uma valorizagdo de mais de 20%. O
principal indice de fundos imobilidrios, o IFIX, também cresceu, com valorizagdo de cerca de 15,5%, enquanto o

IFIX papel, que melhor se relaciona com o analisado neste relatdrio, cresceu cerca de 9,23% no ano.

Para o ano de 2024, nossas projecdes sdo de outras reducdes nos juros brasileiros, com a Selic devendo chegar
a9,5% a.a., além de uma inflacdo ainda mais sob controle, em 3,9%. Ja para o PIB e para o real, as expectativas
sdo de desempenho pior do que em 2023, com o primeiro crescendo 1,5% e o segundo desvalorizando
levemente em relacdo ao visto no final do ano, de maneira que um ddlar chegue a RS 4,88. Seguimos

acompanhando todas as movimentacdes do mercado a fim de gerar o maximo de valor aos nossos cotistas.
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IPCA, IGP-M e Selic entre 2012 e 2023
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CENARIO FUNDOS IMOBILIARIOS

Em 2023, apesar das adversidades econOmicas enfrentadas, o mercado de fundos imobilidrios manteve seu
ritmo de crescimento. Este movimento ascendente na industria de Flls, iniciado em 2017, tem sido
extremamente favoravel para os investidores. Com um numero maior de participantes, torna-se mais

atrativo para os fundos expandirem, resultando em um aumento significativo do seu patrimonio liquido (PL).

Este aumento do PL dos fundos é vantajoso para os investidores, visto que, na maioria das vezes, esta
correlacionado com uma maior diversificagdo e amadurecimento da industria. Isso significa que os fundos

podem diversificar seus investimentos em novos imdveis ou CRIs, reduzindo assim o risco para o investidor.

Consequentemente, o aumento no numero de investidores é altamente benéfico para todos os envolvidos.
Isso é evidenciado pelo grafico abaixo, que ilustra o crescimento do nimero de investidores em Flls ao final
de cada ano. Notavelmente, observa-se um aumento de aproximadamente 25%, indicando que, apesar das
adversidades como a alta taxa Selic, o cenario mais desafiador para o crédito privado e a incerteza no

cenario econémico brasileiro e global, o nimero de investidores continuou a crescer ao longo do ano.

Numero de Investidores em Fiis (mil)
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Fonte: B3. Elaboragdo: Suno Asset

Um aspecto que merece destaque é o aumento da atratividade dos Flls de papel, ou seja, que investem em
crédito, durante periodos de queda da taxa Selic. A principio, essa afirmacdo pode parecer contraditéria para

muitos investidores.

Para ilustrar essa dindmica, consideremos o seguinte exemplo: imagine um CRI que oferece uma taxa de CDI

+ 4%. Inicialmente, com a Selic a 15% ao ano, o CDI estaria em 14,9% (considerando que o CDI costuma ser

@sunoasset WWwWw.suno.com.br/asset
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0,1% menor que a Selic). Com esses valores, o rendimento desse CRI seria de 19,49% ao ano, o que equivale

a 130% do CDI, ou seja, 30% a mais do que o rendimento da taxa livre de risco.

Agora, mantendo os valores, mas reduzindo a Selic de 15% para 10%, teriamos um rendimento de 14,29%
ao ano nesse mesmo CRI. Embora nominalmente menor, esse rendimento corresponde a aproximadamente

144% do CDI, ou seja, proporcionalmente é um retorno muito mais significativo.

Algo parecido ocorre com ativos vinculados ao IPCA, durante periodos de Selic baixa, os rendimentos desses
ativos tendem a se tornar mais atrativos. Isso ocorre porque, com taxas de juros baixas, ha uma tendéncia

de aumento da inflagcdo, o que impulsiona os rendimentos dos fundos que detém esses ativos.

Em retrospectiva, ao fazer um balanco de 2023, podemos observar que o ano passado apresentou diversos
desafios para os Flls incluindo a elevada taxa Selic e a incerteza no cendrio econémico e de crédito privado
tanto no Brasil quanto globalmente. No entanto, apesar dessas adversidades, os Flls apresentaram uma
performance satisfatéria, registrando uma alta de quase 16% no indice de Fundos de Investimento

Imobiliario (IFIX) - o maior aumento desde 2019.

Equipe de Gestao, SUNO ASSET.
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No ultimo semestre, a carteira fez frente a 4 novos CRIs (Comporte, Itabira, Esatas e Opy — as duas ultimas,

gue retornam a carteira) e procedeu com a aloca¢do em tranches dos CRIs Bit Série 2, MZM Série 3 (ambas
que figuram como novos CRIs), Astir, Supreme Garden e Gafisa Sorocaba, além de 2 desinvestimentos (nos
CRIs Primato e Copagril). Todos esses movimentos foram alinhados com a tese de investimentos dos Fundos
e pensados para, além de cumprir a agenda de integralizacOes, trazer uma rentabilidade adicional aos

cotistas.

Como pratica, o time de Gestdo buscou se aproximar ainda mais das operacbes em carteira e materializar
movimentos que pudessem, sem aumento de capital, seguirem sendo capazes de aproveitar os ciclos de
mercado sem abrir m3o de sua carteira diversificada. A seguir, tem-se o breakdown dos principais critérios

de diversificacdo avaliados pelo time de Gestdo. Boa leitura!

PERFIL DE RISCO

Desenvolvemos uma classificacdo interna para
definir o perfil de risco de cada operac¢do de acordo
com o principal credor responsavel pela divida.

As operagcbes que possuem riscos de crédito
vinculado ao balanco e operacdo de uma empresa
sao classificadas como Corporativo. Quando o
principal risco é vinculado a um contrato, a
operagdo é Contratual, e as operagdes onde o risco
é associado a uma carteira de recebiveis, sdo

denominadas como Pulverizado.

A ideia do time de gestdo é sempre buscar por um
equilibrio satisfatério entre os perfis de risco
levando em conta que o perfil pulverizado é o mais
arriscado, portanto ele sempre tende a ter uma
exposicdao um pouco inferior aos outros dois perfis.

B Corporativo

Contratual

® Pulverizado

SEGMENTO

Seguindo a tese de investimento proposta pelo time
de Gestdo, o portfélio de CRIs procura trabalhar a
sua diversificagdo quanto aos segmentos. Pela
dindmica de alocagdo, a concentragdo por segmento
da carteira pouco se alterou desde a nossa ultima
publicacdo. No entanto, houve o retorno dos
setores de infraestrutura e hospitalar para a carteira
de CRIs, com uma alocagao em torno de 3% para

cada.

naturalmente,
principal exposi¢ao da carteira (49,9%), o que, na

A incorporacao, segue sendo a

visdo da Gestdo, é uma caracteristica esperada dada
a natureza dos veiculos.

49,9%

20,2%
8,5%

0,
0,9% 1,8% 2,5% I 2,3% 3,5% 2,6% 1,5% 6,3%

Fonte: Suno Asset
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DISPERSAO REGIONAL

A grande maioria das opera¢gdes da carteira estdo 1%
localizadas no sul (14,4%) e sudeste (67,9%) do pais, = SP
sendo que nao houve grande modificagdo dessa estrutura %\ = PR
ao longo do ultimo semestre. Entendemos que essa Diversos
concentracdo seja natural, uma vez que o Centro-Sul sdo RS
as regidoes mais desenvolvidas economicamente no = MG
territdrio brasileiro. e

= RJ
Apesar disso, ressaltamos que a carteira possui ativos = P
extremamente pulverizados que possuem exposi¢do em = GO
todos os estados do pais e no distrito federal, como é o
caso dos CRIs Wimo e Wimo IV 2%

Fonte: Suno Asset

INDEXADORES

Por conta do lastro imobiliario, o IPCA tende a ter a

1% 3%

maior exposicdo por indexador dos veiculos.
Contudo, o time de gestdo sempre ird procurar
entender os ciclos de mercado e, com base nisso,

= IPCA ajustar a distribuicdo de indexadores visando a

DI melhor alocagdo com o intuito de gerar resultado
= INCC aos seus cotistas, como viemos fazendo nos ultimos
= |GPM meses.

Essa estrutura também se alterou pouco. A alocagao

em IPCA diminuiu em 2%, a em IGPM cresceu de 0%
para 3% e as alocagdbes em CDI e INCC ndo se
alteraram.

Fonte: Suno Asset
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SERIES DE ATIVO

Alinhado com o perfil de risco dos fundos, a
maioria dos CRIs ndo possuem subordinacdo
(série unica), ou sdo séries séniores. Com isso,
possuem prioridade na cascata de pagamento da

= Unica

operacdo e consequentemente oferecem um = Jinior
melhor risco de crédito. -

Sénior

Enfatizamos que o percentual de ativos alocados 0,11%
em cada série variou pouco. Houve o crescimento

de alocagGes em série Unica, compensado pela
diminuicdo de séries seniores.

Fonte: Suno Asset

GARANTIAS

Garantias O time de gestdo sempre busca avaliar de forma

criteriosa a estrutura de garantias da operagdo
Aval/Fiana antes de deliberar a alocagdo em comité de
investimentos. Tal fato fica explicito quando
observado o grafico ao lado, que traz o breakdown
das garantias presentes nos CRIs do portfélio.

E importante deixar claro que mais de 93% do PL da
CF carteira possui algum tipo de garantia sendo que o

LTV médio ponderado dessas garantias esta na casa

dos 62%. Os pouco menos de 7% do portfélio que
AF ndo possuem garantia, tratam-se de dividas
corporativas com a MRV, maior construtora da
américa latina, que possui um balanco robusto além
de rating brAA- pela Standard and Poor’s (S&P).

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Fonte: Suno Asset
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CARTEIRA DE CRIs
YIELD POR INDEXADOR

o N, 14,15%

Apods o final do semestre o portfolio de CRIs 3,94%
finalizou o ano de 2023 com uma taxa all in de

14,25%', valor este superior ao apresentado no nee NN, 1379

11,50%
prospecto do fundo (10,14%). Ressaltamos que,

desde o seu IPO, o fundo rentabilizou cerca de D oo
IGPM '

36% em pouco mais de 24 meses e bateu o seu 8,00%
benchmark (IPCA +7%) além dos indices IFIX, CDI

I, -, 32%
e IMA-B. 15 9,20%

m Yield All In Yield
" foram considerados IPCA de 4,31%, CDI de 9,86%, IGPM de 4,82% e INCC-DI de 3,91%. Esses

valores foram retirados das curvas de referéncia com base no prazo médio da carteira
Fonte: Suno Asset

COMPARATIVO
Indexador Rating Perfil de Risco
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Fonte: Suno Asset
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PROCESSO DE INVESTIMENTO

A alocacao e gestdo de um fundo de CRI envolve diferentes e complexos processos. No SNCl e no SNME, o
time se envolve ativamente desde a busca e andlise das operacdes, estruturacdo dos ativos para
investimento e gestdo ativa. Todas as etapas sdo extremamente importantes para que o processo de
investimento seja realizado com o maximo de alinhamento e efetividade, além de considerarmos cada
uma destas etapas pilares essenciais para a gestdo do SNCl e do SNME.

No entanto, gostariamos de enfatizar o processo de Originacdo e Analise, pois sdo os que mais trazem o
diferencial da alocacdo do portfélio dos fundos. Abaixo, destacamos as principais fases do nosso processo

e suas caracteristicas: i
1. ORIGINAGAO

Acesso a diferentes canais do mercado, prezando por uma estratégia de originagdo

proprietdria e ativos oportunisticos do mercado primario ou secundario

2. ANALISE

Anidlise do perfil de risco da operagdo versus garantias e estrutura da divida, método
5. GESTAO 1. ORIGINACAO . - . .

interno de indicadores de performance e risco da operagdo

3. APROVAGAO
Comité de investimento interno, validando tese e estrutura da operagéo
a. .
INVESTIMENTO > ANALEE 4. INVESTIMENTO
Processo de estruturagdo interno e com parceiros estratégicos e elegiveis, buscando
5 exceléncia em todos os processos e contratos da operagdo
APROVAGAD

5. GESTAO
Reports periédicos de acompanhamento das carteiras, relatérios de  gestdo,

rebalanceamento do portfolio, oportunidades no secundario via ativos ou Flis

Fonte: Suno Asset

\ O método de originacdo dos fundos de CRI consiste tanto pela originagao primaria quanto
1. ORIGINAGAO , .
pela secundaria.

Originagao Primadria: consiste na busca ativa por operagdes de crédito, discutindo, negociando as condi¢des e
estrutura juntamente com a parte devedora. Nosso time possui contato com diversos parceiros que auxiliam no
processo de encontrar estas oportunidades, que sdo diferentes daquilo que ja existe no mercado e moldadas de
acordo com a analise do time de gestao.

A estruturagdo primaria requer o envolvimento do time de gestdao com todo processo de estruturagao, que consiste
na contratacdo de todos os terceiros envolvidos, confeccdo de documentos, cadastro e liquidacao do ativo. Esse
processo dura algo em torno de 2 a 3 meses para acontecer.

Originagao Secundaria: operagdes de CRI ja estruturadas que sdo apresentadas para o time de gestdo por um
distribuidor. Todo processo de analise segue a mesma metodologia interna da Suno, porém o periodo para
liguidagdo é muito mais rapido dado que a estrutura ja estd pronta.

Ao longo do primeiro semestre de 2023, foram analisadas um total de 17 opera¢des, somando ao redor de RS 1,2
bilhdes de volume, das quais apenas 2 (12%) foram aprovadas em comité e investidas.
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2. ANALISE
O processo de analise de todas as operagdes segue uma metodologia interna da Gestora,

em que se classifica os ativos em diferentes categorias por uma nota que varia de 1 a 5.
Esta nota define a qualidade e perfil de risco do ativo, sendo elencada em forma de Rating

interno que classificamos de Al a B1-B3.

A metodologia para resultar nesta nota do ativo provém da andlise dos 5C de crédito. De acordo com o
perfil de risco de cada ativo, diferentes varidveis serdo medidas em cada um dos critérios dos 5C de
crédito. Estas varidveis terdao notas de 1 a 5 e resultardo em uma nota consolidada para cada um dos

critérios (5C) analisados. Cada perfil de risco possui uma ponderacdo especifica para seus Cs de crédito.

Conforme figura abaixo, os ativos alvos sdao divididos em 3 principais perfis de risco: Corporativo,
Contratual e Imobilidrio. O parametro de risco ressaltado em cada perfil define quais riscos sdo mais
importantes de serem analisados na operacao.

Estes parametros serdo derivados em varidveis medidas nos critérios dos 5C para, com suas devidas

ponderacdes de risco, resultaram no rating interno do ativo.

Métrica Interna de Rating SNCI/SNME:

40

LE

E ) CORPORATIVO CONTRATUAL IMOBILIARIO

ad

]

(@]

x g CARTEIRA

5O EMPRESA PERFIL

s 0 COVENANTS

=4 GOVERNANCA GARANTIAS

oo GARANTIAS

<

a
- CARATER CARATER CARATER
3 CAPACIDADE CAPACIDADE CAPACIDADE
o
o CAPITAL CAPITAL CAPITAL
sl =
E CONDICAO CONDICAO CONDICAO
o
v COLATERAL COLATERAL COLATERAL

wermmosner

@sunoasset WWwWw.suno.com.br/asset




CRIs Suno Asset

SNCIT1 e SNMETI SUNO ASSET

RELATORIO DE RISCO | 2° SEMESTRE 2023

PROCESSO DE INVESTIMENTO

2. ANALISE
O Rating interno, conforme mencionado, é medido de acordo com a nota ponderado de 0
a 5 de cada perfil de risco. Além de classificar a qualidade e risco, o rating também é
utilizado para sugerir a exposicdo maxima no ativo. As figuras a seguir ilustram
esta dinamica.
Variaveis analisadas por perfil de risco: Notas ponderadas para Rating Interno:
Variaveis Variaveis Variaveis Nota Corporativo Limite de
. TRA-A Rating Nota Pulverizado .
Corporativo  Imobiliario Contratual e contratual Exposicdo
CARATE'S 3 4 3 Al 4,2-5,0 4,75-5,0 10,0%
CONDICOES 3 7 4
CAPACIDADE | 4 8 7 A2 =t 425-475 i)
CAPITAL 6 4 4 A3 36-39 4,0-4,25 7,0%
COLATERAL 3 7 3 AL 3,3-3,6 3,75-4,0 5,5%
A5 3,0-33 3,0-3,75 4,0%
A6 2,7-30 2,7-3 2,5%
Qualidade e Perfil de Risco de acordo com notas: B1-B3 0,0-2,7 0,01-2,7 0,0%
Qualidade Perfil do Risco *E importante pontuar que as alocacées no SNME11, devido ao
Vulneravel Risco Extremo
2,5-3 Fraco Risco Elevado tempo de existéncia do fundo, ainda ndo refletem os limites de
3-35 Reg.u.lar Rfscolntermediario exposicdo definidos. A Gestdo estd trabalhando para ajustar isso
3,5-4 Suficiente Risco Moderado
4-4,5 Bom Risco Baixo dentro dos primeiros 6 meses de constituigdo do veiculo, de acordo
45-5 Otimo Risco Muito Baixo

com a norma regulatdria.

Rating por perfil de risco:

Corporativo Contratual Pulverizado

71%

mAl mA2 =A3 mA4 = A5 mAp mAl mA2 =A3 =A4 = A5 = A6 mAl mA2 =A3 mA4 mA5 = A

Fonte: Suno Asset
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PROCESSO DE INVESTIMENTO

2. ANALISE A cada 6 meses, o time de gestao realiza a revisao de todos os ratings em carteira, com

o intuito de monitorar e prevenir algum risco de crédito. A revisdo se da em dois

momentos:

1. O time de gestdo reavalia todos os parametros do rating e adiciona, caso
necessario, algum novo critério.
2. O modelo que foi revisado é aplicado a todas as opera¢des em carteira usando os

N°"a| Atualizagio Nota Data Base indicadores atuais para monitorar
Inicia

CRI TECNISA (IPCA) o crédito. Abaixo, tabela
CRI PESA / AIZ (Longa)

CRI Pesa / AlZ (Curta) referente a Ultima atualizagao e
CRI SOLAR JUNIOR
CRI WIMO
CRI MRV
CRI CARVALHO HOSKEN
CRI LATAM
CRI GRAMADO GVI
CRIRDR ITU
CRI GS SOUTO
CRI ASTIR
CRI SUPREME GARDEN 229%

CRI AXS
REDE DUQUE (Serie
443)
REDE DUQUE (Serie
444)
CRI CERATTI MAGNA
CRI WIMO IV 24%
CRI RDR ITU SERIE 2
CRI RDR ITU SERIE 3
CRI MRV I
CRI VITACON 2 mAl mA2 =A3 = A4 mA5 mA6
CRI GAFISA SOROCABA
CRI VANGUARDA
CRI CAPARAO
CRI WELT Fonte: Suno Asset
CRI ESTOQUE HELBOR
CRI MZM
CRI MZM I
CRI MZM 1lI
CRI OPY HEALTH
CRIBIT
CRI BIT Série 2
CRI AXS 3
CRI ESATAS
CRI BALAROTI
CRI COMPORTE
CRI ITABIRA

CRIs Rating Inicial

grafico de alocagdo por rating:
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CARTEIRA ATUAL DE CRIs

No fechamento de dezembro/23, a carteira do de CRIs contava com 38 ativos:
Identificacao Cédigo Setor Série Index Yield Duration LTV % Carteira
CETIP (anos) Total
CRI CERATTI MAGNA  [PRIIBILES Industrial Sénior IPCA 8,50% 1,99 60% 6,42%
CRI COMPORTE 2311270600 Transporte Unica CDI 4,85% 3,40 60% 6,30%
CRI WELT 22H0166203 Energia Sénior IPCA 11,77% 4,29 - 6,28%
CRI SUPREME GARDEN  [PRLERL:YYY) Incorporagio Unica IPCA 10,50% 2,19 65% 5,77%
CRI GS SOUTO 21K0732283 Energia Unica IPCA 9,00% 4,42 62% 5,38%
CRI MRV 21D0001232 Incorporagao Unica IPCA 5,43% 5,30 - 4,39%
CRI ASTIR 2110285556 Incorporagao Unica IPCA 8,75% 2,70 42% 4,33%
CRI VITACON 2 22F0236430 Incorporagio Sénior DI 4,50% 2,14 72% 3,02%
CRI ESTOQUE HELBOR  [PRIZRLE{ 0 Incorporagio Unica col 2,40% 1,77 80% 3,67%
CRI TECNISA (IPCA) 21B0544455 Incorporagio Unica IPCA 5,69% 1,22 - 3,61%
CRI GAFISA SOROCABA  [PPISTEEEYE] Incorporagio Unica DI 5,00% 1,00 45% 3,58%
CRI OPY HEALTH 21H0888186 Hospitalar Unica IPCA 8,86% 3,68 45% 3,54%
CRI AXS 22C0987445 Energia Unica IPCA 9,00% 3,40 - 3,24%
CRI ITABIRA 2312160618 Energia Unica IPCA 11,00% 5,33 95% 3,23%
CRIRDR ITU 21K0660418 Incorporagao Unica IPCA 12,00% 1,07 80% 2,96%
CRI ESATAS 21C0572241 Infraestrutura Sénior IGPM 8,00% 8,15 80% 2,59%
CRI LATAM 21C0818332 Aviagio Sénior IPCA 5,73% 3,74 45% 2,49%
CRI CAPARAG 22H0028631 Incorporagio Unica col 6,00% 1,90 59% 2,17%
CRI BIT 22)1411295 Incorporagio Unica DI 5,50% 2,38 60% 2,10%
CRI MZM II 2211466133 Incorporago Unica IPCA 12,00% 2,08 70% 2,09%
CRIMZM 11l 2211466156 Incorporago Unica IPCA 12,00% 2,08 70% 2,09%
CRI MRV II 22B0006022 Incorporagao Unica IPCA 6,50% 4,12 - 2,09%
CRIAXS 3 22K1397969 Energia Unica IPCA 11,00% 5,28 - 2,07%
CRI MZM 2211465810 Incorporagao Unica IPCA 12,00% 2,09 70% 1,76%
CRIPESA / AIZ (Longa)  [RATZIITE0N Industrial Unica IPCA 7,00% 3,48 - 1,72%
CRI BALAROTI 1910133907 Varejo Unica col 3,00% 2,35 - 1,47%
CRI BIT Série 2 2211411297 Incorporagio Unica DI 5,50% 2,38 60% 1,26%
CRI RDR ITU SERIE 3 21K0661041 Incorporago Unica IPCA 12,00% 1,07 80% 1,19%
REDE DUQUE (Serie 443) [PNI:EEEEY, Oleo e Gés Unica IPCA 7,25% 4,21 67% 1,17%
REDE DUQUE (Serie 444) [EPNILEETPE Oleo e Gés Unica IPCA 7,25% 4,21 67% 117%
CRI VANGUARDA 22G1233041 Incorporago Unica INCC 11,50% 1,65 52% 1,05%
CRI WIMO 21H0001650 Home Equity Sénior IPCA 7,00% 4,85 29% 1,01%
(IR AN oY (Al 21G0734354  Incorporagdo Unica col 7,70% 1,99 9% 0,95%
CRI RDR ITU SERIE 2 21K0660445 Incorporagio Unica IPCA 12,00% 1,07 80% 0,87%
CRI GRAMADO GVI 21F0950048  Multipropriedade  Sénior IPCA 9,50% 1,64 26% 0,83%
CRI WIMO IV 22B0914263 Home Equity Sénior IPCA 8,00% 5,11 35% 0,80%
CRI Pesa / AIZ (Curta) [ PALVEPIH] Industrial Unica IPCA 5,50% 1,36 - 0,32%
CRI SOLAR JUNIOR 19K1139245  Multipropriedade  J{inior IPCA 16,64% 0,96 67,7% 0,11%
Cada perfil de risco e cada ativo em especifico possui caracteristicas especificas que analisamos para
alocacdo e monitoramos para atualizacdo do rating interno e identificacdo de eventuais riscos.
Abaixo, trazemos o detalhamento de cada um dos ativos, organizados por tamanho da % da carteira.
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ENQUADRAMENTO DOS FUNDOS DAS OPERACOES

DATA DE REFERENCIA: dezembro/23
# Ativo Fundo de Reserva Fundo de Despesas Fundo de Obras
1 CRI CERATTI MAGNA N/A
2 CRI COMPORTE N/A
3 CRI WELT

4 CRI SUPREME GARDEN

5 CRI GS SOUTO

6 CRI MRV

7 CRIASTIR

8 CRI VITACON 2

9 CRI ESTOQUE HELBOR

10 CRI TECNISA (IPCA)

11 CRI GAFISA SOROCABA

12 CRI OPY HEALTH

13 CRI AXS

14 CRI ITABIRA

15 CRIRDR ITU

16 CRI ESATAS

17 CRI LATAM

18 CRI CAPARAO

19 CRIBIT

20 CRI MZM

21 CRIMRV 11

22 CRI AXS 11l

23 CRI PEZA/AIZ (LONGA)

24 CRI BALAROTI

25 REDE DUQUE (Série 443)

26 REDE DUQUE (Série 444)

27 CRI VANGUARDA

28 CRIWIMO II

29 CRI CARVALHO HOSKEN

30 CRI GRAMADO GVI

31 CRIWIMO IV

32 CRI PEZA/AIZ (CURTA)

33 CRI SOLAR JUNIOR

NOTA DA GESTAO:

Os fundos de despesas desenquadrados das operacdes RDR ITU, CAPARAO WIMO Il e WIMO IV trataram-se de desenquadramentos pontuais
por necessidade de utilizagdo dos recursos na operagdo de forma imediata, sendo que os fundos mantiveram mais de 80% de composi¢do em
todos os casos. Vamos acompanhar essa recomposicdo. O fundo de obras de BIT encontra-se desenquadrado por um descompasso no reflexo da
integralizagdo realizada que ainda ndo foi corrigido.
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CRI CERATTI MAGNA RISCO CONTRATUAL

DESCRICAO
® A operacdo é lastrada em dois contratos de locacdo para galpdes
A\\ MGNA industriais localizados na cidade de Vinhedo-SP. Os contratos foram
firmados com as empresas Magna e Ceratti. A primeira trata-se de uma

empresa que fabrica componentes automotivos com atuacdo global e a
ﬁ segunda é uma das maiores produtoras de frios e embutidos e atua desde
CEEE 1932 no mercado. A operacdo conta com a alienacdo fiducidria dos

galpbes lastro dos contratos que baseados nos laudos de avaliacao
garantem um LTV de 70% e 60% quando consideramos a subordinacao.

DESDE 1932

DADOS DA OPERAGCAO GARANTIAS

Cédigo CETIP: 22E0120555 Alienacdo Fiduciaria dos Imoveis;
Emissdo / Série: 142/1° Cessdo Fiducidria dos Direitos Creditdrios;
Série: Sénior Fundo de Reserva;

- . Fundo de Despesas; e
Securitizadora: Virgo

Subordinagao.
Data de Integralizagdo: 13/05/2022
Data de Vencimento: 21/05/2027
Setor: Industrial
Juros: Mensal
Amortizagao: Personalizada
Indexador: IPCA
Taxa: 8,50%
Duration: 1,99 anos
LTV: 60%
Rating Interno: A3
PL%: 7,05 (SNCI)
Volume em MM: RS 30,67
Link da pagina da Securitizadora
Link da pagina do Agente Fiduciario

uhwN e

Fonte: Virgo
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CRI COMPORTE RISCO CORPORATIVO

L
comporte

participacoes s.a.

DADOS DA OPERAGCAO

Cddigo CETIP: 2311270600

Emissdo / Série: 12/1632

Série: Unica

Securitizadora: Opea

Data de Integraliza¢do: 29/11/2023
Data de Vencimento: 18/09/2030
Setor: Transporte

Juros: Mensal

Amortiza¢ao: Mensal

Indexador: CDI

Taxa: 3,85%

Duration: 3,40 anos

LTV: 60%

Rating Interno: A3

PL%: 6,92 (SNCI)

Volume em MM: RS 30,11

Link da pagina da Securitizadora
Link da pagina do Agente Fiduciario

GARANTIAS

Os recursos desse CRI s3ao destinados a Viacdo Piracicabana,
empresa do grupo Comporte, que foi fundado em 2002 e atua como
holding de diversas empresas para as quais presta apoio
administrativo, financeiro e operacional, principalmente no
segmento de transporte. Possui operacdes rodoviarias
interestaduais e intermunicipais em 12 estados + DF e contratos de
concessdo para prestacdo de servicos em diversos deles.

1. Alienagdo Fiduciaria dos Iméveis;
2. Cessdo Fiduciaria dos Direitos Creditorios;
3. Fianga;
4. Fundo de Despesas; e
5. Fundo de Reserva.
5,00
— Il __mm _ ] =
0,00 —
-5,00
10,00
15,00
2018 2019 2020 2021 2022
mDivliq/PL M Div Liquida EBITDA
0,70
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0,50
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e | iq Corrente
40%
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20% V
10%
0%
-10%
-20%
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CRI WELT RISCO CONTRATUAL

Constituida em 2012, a Welt Energia é uma empresa especializada na
producdo de energia limpa e renovavel, atuando no desenvolvimento e
WELT implantacdo de projetos de geracdo de energia elétrica por fonte

ENERG hidraulica (CGH e PCH). A empresa é focada na comercializagdo no modelo
Geracdo Distribuida.

A Usina de Ouvidor ja estd pronta em termos de construgdo civil,
aguardando apenas a construcao da linha de transmissdao, enquanto a
Usina de Bernoulli, completamente operacional e 100% vendida, gerou
energia abaixo do esperado no més, mas sem maiores preocupacoes, além
de ter tido uma boa redugdo na inadimpléncia e aumento no prego de

DADOS DA OPERAQAO venda, conforme podemos ver nos graficos abaixo.
Cédigo CETIP: 22H0166203

Emissdo / Série: 332/12 GARANTIAS

Série: Unica 1. Alienac3o fiduciaria de cotas das CGHs Bernoulli e Ouvidor;
Securitizadora: Virgo 2. Cess3o fiduciaria de contratos PPA das CGHs Bernoulli e Ouvidor;
Data de Integralizagao: 3. Aval dos sdécios e de empresas com representatividade econdmica.

Data de Vencimento: 15/08/2034
Setor: Infraestrutura

Juros: Mensal
Amortiza¢ao: Customizada com 12 Geragéo de energia - CGH Bernoulli
meses de caréncia.
Indexador: IPCA
Taxa: 11,77%

3.000,00 1.018,72 100,00%

2.500,00 2.229,06 g4 o004

60,00%

Duration: 4,29 anos 2.000,00 I
1.500,00 :

LTV: N/A 45/7016’00%
Rating Interno: A3 1.000,00

. 500,00 20,00%
PL%: 6,90 (SNCI)

0,00 0,00%
VR

4

Volume em MM: RS 30,02

) ) " "» o
Link da pagina da Securitizadora 6@*\ %@*\ 6‘7’\ \\><\\ \&\ 'z>°00\ &

&P
(,) 0\5 (\O bQ/

Link da pagina do Agente Fiduciario

Informacdes financeiras - CGH Bernoulli

RS 600,00 R$ 520,76 6,00%
FOTOS DA OBRA RS 500,00 5,00%
= x ‘

RS 400,00 4,00%
RS 300,00 3,00%
RS 200,00 2,00%
0,
RS 100,00 0’89%),006
RS 0,00 0,00%

> > ¢ > > ¥ > > > >

Vv v AV v v Vv v v v v

@'b‘\ ,50"\ ’z>\\ \\§‘\ \0\\ %Q{?\ L)QZ“\ 06‘\ <\0“\ é"\

B Preco Liquido (RS/MWh) e |nadimpléncia (%)

Fonte: Grupo Energia. Elaboragdo: Suno Asset.
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CRI SUPREME GARDEN RISCO PULVERIZADO

Supreme Garden é uma incorporacdo vertical de alta qualidade, projetada
para uso residencial, e complementada por cinco unidades comerciais no
térreo do edificio.

Os recursos obtidos por meio do CRI visam reembolsar parte das obras ja
concluidas e financiar a conclusdo das restantes. Este empreendimento,
posicionado no segmento de médio a alto padrdo, oferece uma
infraestrutura completa e esta estrategicamente localizado na cidade de
Itajai/SC

GARANTIAS
DADOS DA OPERAGCAO 1. CF 100% da carteira de recebiveis do empreendimento;

Cédigo CETIP: 22B0338247 2. CF 100% da carteira de recebiveis do empreendimento decorrentes

Emissdo / Série: 42/443¢2 das vendas futuras;
3. AF 100% das quotas da Cedente;

Série: Unica 4. Aval dos Socios da Cedente e da Controladora.

Securitizadora: Virgo
Data de Integraliza¢do: 22/02/2022

i INFORMACOES DOS RECEBIVEIS dez/23

Data de Vencimento: 20/04/2026 "
Vendas Totais RS 45.556.937,30

Setor: Incorporagdo saldo Devedor (Nominal)  RS$33925908,85
Juros: Mensal Saldo Devedor (Valor Presente) ~ R$30.824.912,95
Amortizacdo: Full Cash Sweep Taxados Contratos INCC +0,50% a.m.
Indexador: IPCA Ndmerodecontratos 93
Taxa: 10,5% Concentra¢éo maxima 2,24%
Duration: 2,19 anos Prazo dacarteira ... 87meses
LTV: 65% TOTAL DE UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
Rating Interno: A3 Comercializaveis

PL%: 6,34 (SNCI)
Volume em MM: RS 27,58

Link da pagina da Securitizadora

. . - Indisponiveis 2
Link da pagina do Agente Fiduciario Total de Unidades 125
% Vendido (disponiveis 75,61%
FOTOS DA OBRA 6 Vendido (disponivers) /
% Vendido (Total) 74,40%
’ | 15
510 9 Saldo de Vendas
10 7
5 6 5
4 4
> 2 III2I1I 33 332 1 1 1
0 0 IO 000 0 0 00
| M B TSRS BT | lool
| N | | |
5 11 1 A
o — i i i - i o~ o~ o~ (o] o~ o~ o [20] o on o [20]
o~ o~ o (] o~ o o (] (] o o o o~ o o o o~ o~ o
o o o o o o o o o o o o o o o o o o o
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Dados: NEO Service / Elaboragéo: Suno Asset

@sunoasset WWwWw.suno.com.br/asset



https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/1601/?serieid=1601&BRAPCSCRIBL5&21L0285556
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=87647

CRIs Suno Asset

SNCIT1 e SNMETI ASSET

SUNO

RELATORIO DE RISCO | 2° SEMESTRE 2023

CRI SUPREME GARDEN OBRAS

EVOLUCAO FISICA

Més Evolugao Fisica Prevista Evolugao Fisica Realizada
No Periodo Acumulado No Periodo Acumulado

set/21 1,98% 1,98% 0,00% 0,00%
out/21 2,79% 4,77% 0,00% 0,00%|
nov/21 2,20% 6,97% 0,00% 0,00%
dez/21 2,20% 9,16% 0,00% 0,00%|
jan/22 2,20% 11,36% 5,02% 5,02%
fev/22 2,20% 13,56% 0,00% 5,02%
mar/22 -1,77% 11,79% 2,50% 7,52%
abr/22 3,24% 15,03% 5,69% 13,21%
mai/22 2,30% 17,32% 1,19% 14,40%
jun/22 2,30% 19,62% 2,69% 17,09%
jul/22 2,30% 21,92% 2,15% 19,24%
ago/22 2,30% 24,21% 1,85% 21,09%
set/22 2,30% 26,51% 1,55% 22,64%
out/22 2,30% 28,81% 2,34% 24,98%
nov/22 2,37% 31,18% 2,75% 27,73%
dez/22 2,37% 33,55% 2,00% 29,73%
jan/23 2,37% 35,93% 2,25% 31,98%
fev/23 2,59% 38,52% 2,48% 34,46%
mar/23 2,63% 41,15% 2,56% 37,02%
abr/23 3,37% 44,52% 2,43% 39,45%
mai/23 3,59% 48,11% 3,31% 42,76%
jun/23 3,59% 51,70% 3,29% 46,05%]
jul/23 3,59% 55,29% 3,60% 49,65%
ago/23 3,90% 59,19% 2,10% 51,75%
set/23 4,24% 63,43% 3,69% 55,44%
out/23 4,24% 67,66% 3,03% 58,47%
nov/23 4,24% 71,90% N/A 58.47%
dez/23 4,24% 76,14% 1,47% 59,94%
jan/24 3,64% 79,/8%

fev/24 3,64% 83,42%

mar/24 3,50% 86,92%

abr/24 2,62% 89,54%

mai/24 2,62% 92,15%

jun/24 1,89% 94,04%

jul/24 1,85% 95,89%

ago/24 2,28% 98,17%

set/24 1,83% 100,00%

Dados: Harca Engenharia. Elaboracdo: Suno Asset
Em dez/22, a obra estava no patamar de 29,73% concluida, e ao longo do ultimo ano houve um avanco significativo,
alcangando quase 60% de conclusdo em dez/23. Apesar desse progresso, é importante ressaltar que a obra enfrenta
consideraveis atrasos em relagdo ao cronograma inicial. Estes atrasos foram principalmente atribuidos as intensas chuvas
na regido, que impactaram o ritmo das obras, no entanto, acreditamos firmemente que a construtora serd capaz de
reduzir esse atraso nos préximos meses. E relevante destacar que nossa principal preocupagdo nesse empreendimento
esta centrada nos atrasos da obra, uma vez que os demais indicadores permanecem em niveis satisfatérios e sauddveis.

WWwWw.suno.com.br/asset

@sunoasset



CRIs Suno Asset

SNCI11 e SNMETI SUNO  ASSET

RELATORIO DE RISCO | 2° SEMESTRE 2023

CRI SUPREME GARDEN CARTEIRA DE RECEBIVEIS
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Dados: NEO Service / Elaboragéo: Suno Asset
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CRI SUPREME GARDEN COVENANTS

dez/23 nov/23 out/23 set/23 ago/23 jul/23

IéaG r: nFi?aZ G0 de 146,3% 147,3% 175,3% 175,4% 217,2% 217,7%

VP(CIT;) + Est RS 40.471.334 RS 40.654.760 RS 40.391.088 RS 40.320.890 RS 40.097.343 RS 40.161.350

SDp RS 27.662.843 RS 27.595.120 RS 23.041.049 RS 22.988.011 RS 18.461.873 RS 18.450.237

*A partir de abril/23, foi adicionado o valor do estoque ao cdlculo do VP. Isso representou uma corre¢éio de cdlculo realizado pela
securitizadora, de forma que a razdo da garantia dos meses anteriores esteja subestimada, representando ainda mais conforto a operagdo.

Fonte: Neo

FORMULA
Onde:
VP = Valor presente a Taxa de Remuneracdo dos CRI
CITy; = Direitos Creditérios Elegiveis
Est = Avaliacdo das unidades disponiveis em estoque multiplicado por 70%
SDg, = calculado da seguinte forma:

VP(CITy) + Est SDcg = S—FD —FJ
= RG = 130% K
SDcri

Onde:
S = Saldo devedor atualizado acrescido de Remuneragdo dos CRI
integralizados até a data do cdlculo
FD = Valor do Fundo de Despesas depositado na Conta Centralizadora
FJ = Valor do Fundo de Juros depositado na Conta Centralizadora
RG = Razdo de Garantia

COMENTARIOS

O empreendimento Supreme Garden demonstra indicadores sdélidos. Mais de 75% das unidades disponiveis ja foram
vendidas, o que justifica o baixo volume de vendas ao longo de 2023.

No entanto, é importante destacar que as obras estdo enfrentando um considerdvel atraso, um aspecto que estamos
monitorando de perto.

Em relagdo a carteira de recebiveis, esta se apresenta saudavel, com poucas anomalias. Os pagamentos recebidos estdo
em conformidade com as projecdes, e a taxa de inadimpléncia permanece em um nivel adequado, consideravelmente
abaixo da média histdrica do empreendimento. Além disso, tanto os recebiveis quanto as garantias estdao em niveis
considerados apropriados, o que nos leva a classificar a situagdo como saudavel.

@sunoasset WWwWw.suno.com.br/asset




CRIs Suno Asset

SNCIT1 e SNMETI ASSET

SUNO

RELATORIO DE RISCO | 2° SEMESTRE 2023

CRI GS SOUTO RISCO CONTRATUAL

outo

engenharia

DADOS DA OPERAGCAO

Cdédigo CETIP: 21K0732283
Emissdo / Série: 12/4412

Série: Unica

Securitizadora: True

Data de Integralizagdo: 06/12/2021
Data de Vencimento: 14/11/2033
Setor: Infraestrutura

Juros: Mensal

Amortizagao: Mensal com 5 meses de
caréncia

Indexador: IPCA

Taxa: 9,0%

Duration: 4,42 anos

LTV: 62%

Rating Interno: A3

PL%: 1,51 (SNCI)

Volume em MM: RS 6,57

Link da pagina da Securitizadora

Link da pagina do Agente Fiduciario

DADOS DO EMPREENDIMETO

Objeto: 4 CGH

Tipo de Comercializagao: GD

Poténcia Instalada (MW): 4,00 MW
Fator de Capacidade(P90): 70,00%
Energia Assegurada (P90): 2,80 Mwméd
Preco Médio (RS/MWh): 445

CAPEX: RS 43,90 MM

CAPEX/MW: RS 10,98 MM/MW

TUSD: RS 1.104.000/ano

@sunoasset

Os recursos desse CRI sdo destinados ao financiamento de 4 projetos de
GD (geragdo distribuida) no estado de Minas Gerais. Os projetos sao CGHs
(Centrais Geradoras Hidrelétricas) que, totalizados, irdo produzir 4MW.
Dois desses projetos se encontram finalizados e aguardam a conexao.

A empresa responsavel pelo projeto é o grupo GS Souto Energia, empresa
que possui 20 anos de atuagdo na area de energia sustentavel e mais de
475,3 MW gerados em projetos.

GARANTIAS

1. AF Equipamentos;

2. Cessdao dos Recebiveis (Contratos de locagcdo + contratos O&M e
Créditos de compensacdo de energia);

3. AF Agdes das Emissoras;

4. Conta Vinculada cedida a operacdo onde transitardo a Cessdo dos
Recebiveis com Cessao fiduciaria;

A comercializagdo
sera feita com uma
carteira

consultoria
Ambiental pelo

grupo Mott

MacDonald

A diligéncia juridica

feita pelo
Machado Meyer

0 &

A consultoria
técnica pela
Consultoria de
Engenharia

pulverizada para
diluir o risco entre
diversos offtakers

W B ®

Jul/2021 ago/2022

A comercializagdo
A construgdo tera a sera feita com uma
expertise da GS

Souto, consolidada

Jul/2021

carteira

pulverizada para
diluir o risco entre

Projeto CGH Alto Furnas Il CGH Nova Uniso Il Cs:af::' CGFHé“sXaO
Indiandpolis Nova Unido Raul Soares  Sdo Félix
MG MG MG MG
2. Poténcia Instalada (MW) 0,5 0,5 1 2
3. Fator de Capacidade (P90) 78% 24% 92% 68,5%
4. Energia Assegurada (P90) 0,39 0,12 0,92 137
520 520 520 430
nov/22 nov/22 nov/22 nov/22
120.000 15.000 75.000 0
10.000 10.000 25.000 30.000
30.000 30.000 175.000 340.000
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CRI GS SOUTO DESTAQUES

No més de dezembro, houve o comissionamento na Casa de For¢a na CGH
em S3o Félix, enquanto na CGH em Raul Soares houve mais avangos na
montagem da cobertura metdlica e nas drenagens na Casa de Forga, bem
como no reaterro e compactacdo no Canal de Aproximacdo e atividades
em prol do meio ambiente, como um projeto de recuperacdo de areas
degradadas.

FOTOS DA OBRA

DEYE] CGHs Avanco Fisico Conexao

dez/23 Nova Unigo Il 100 I jun/24
dez/23 Alto Furnas Il 100% NG abr/24
dez/23 Raul Soares 97,2% ] -
dez/23 S30 Félix 99,5% G -

Cronograma - CGH Raul Soares
100,00%
100,00%

80,00%

= 60,00%

o

40,00%

20,00%

0,00%
T AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN NN NN N N N N N on 0N
Ao qqa
> N ©c > - & 5 c 5 0 ¥ B2 >N c > = & 5 c 5 0 v o2 > N
[} o © 9 @ = v > 3] L ® 9 ®© 3, v S ]
CC)U-EH—ENE‘E.“%DWOE'O-EN—ENE-E. ?‘PV’OCC)'G
Avang¢o Acumulado e= «= Avanc¢o Cronograma
~ L
Cronograma - CGH Sao Félix
100,00%
100% —— — — —
99,80%

90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Fonte: Grupo Energia Consult

@sunoasset WWwWw.suno.com.br/asset




CRIs Suno Asset
SNCIT1 e SNMETI

SUNO ASSET

RELATORIO DE RISCO | 2° SEMESTRE 2023

CRI MRV RISCO CORPORATIVO

Os recursos desta operacdo sdo destinados a MRV, a maior incorporadora
da América Latina. Com mais de 41 anos de histéria, a empresa esta
presente em 162 cidades e 22 estados brasileiros, incluindo o Distrito

4 MRV B

Esta operagdo, lastreada em debéntures, tem como objetivo primordial
financiar o desenvolvimento de novos empreendimentos imobiliarios. A
MRV tem uma sélida reputacdo e uma vasta experiéncia no setor, o que
reforca a confiabilidade e a viabilidade dessa iniciativa.

-788,7

DADOS DA OPERAGCAO GARANTIAS

Cadigo CETIP: 21D0001232
Emissdo / Série: 12/379 15.00

L. ¢ Divida Liquida / EBITDA 12 meses 12,15
Série: Unica 9,78
Securitizadora: True 10,00 5 68 8,06
Data de Integralizagcdo: 26/08/2021 5,00 53 Lo 3,46 I I
Data de Vencimento: 17/04/2031 '

nto: 17/04/ o W m B
Setor: Incorporacio. ’
1722 2722 3722 4722 1723 2723 3723
Juros: Semestral.
Amortizacdo: Anual Divida Liquida / PL Total
' ) 100% 83% 81%
Indexador: IPCA. so% 71% 70%
. 9 49% . °

Taxa: 5,43% 0% 43%
Duration: 5,30 anos I I
LTV.: N/A 0%
Rating Interno: A4 1722 2122 3122 4722 1723 2123 3123
PL (%): 4,82% (SNCI)
Vol MM: RS 20,98 500.0 343,0 Geragdo de Caixa (RS milhdes)

olumeem : X ,
Link da pagina da Securitizadora 0,0 - . . — .
Link da pagina do Agente Fiduciario -500,0 l I -145,2

-535,5 -627,4

10000 g5y
-1500,0 -1222,2
1122 2122 3722 4122 1123 2123 3723

30%
20% 7A
10%
0%
-10%
-20%
-30%

1722 2722 3722 4722 1723 2723 3723

e |\largem Bruta (%) === Margem Liquida (%) === EBITDA Margin (%)
Fonte: MRV
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CRI ASTIR RISCO PULVERIZADO

Astir é um empreendimento vertical localizado em Porto Alegre-RS. O

projeto é constituido por 5 pavimentos, 4 blocos e 60 unidades. A
A S T I R construtora Astir possui trackrecord em empreendimentos de alto padrdo
na cidade de Porto Alegre.

INCORPORACAD & CONSTRUCAD

No més de dezembro, a AGT ainda ndo havia sido finalizada. Houve uma
venda e nenhum distrato. Com isso, a operagdo ficou com 34,69% das
unidades disponiveis vendidas. As obras estdo perto do fim e acreditamos
que, com a finalizacdo da AGT, havera uma melhora no ritmo de vendas.

DADOS DA OPERAGCAO GARANTIAS

Cédigo CETIP: 2110285556 1. Alienagdo fiducidria de imédvel;

Emiss3 o . 2. Cessdo fiducidria de recebiveis;
mlssalo / Série: 12/4722 3. Fundo de obras;

Série: Unica 4. Fundo de liquidez

Securitizadora: True
Data de Integralizagdo: 29/12/2021

Data de Vencimento: 24/11/2026 INFORMAGOES DOS RECEBIVEIS dez/23
Setor: Incorporagao Vendas Totais RS 27.393.700,00
Juros: Mensal

Amortizacao: Cash Sweep
Indexador: IPCA

Taxa: 8,75%

Duration: 2,70 anos

LTV: 42%
PL%: 4,75 (SNC) EMPREENDIMENTO
. 4, TV
Comercializaveis 49
Volume em MM: RS 20,68 Vendidas 14
Link da pagina da Securitizadora B OG U e 32
Link da pagina do Agente Fiduciario QUIEAGO e 3
Indisponiveis 11
Total de Unidades 60
FOTOS DA OBRA
% Vendido (disponiveis) 34,69%
% Vendido (Total) 28,33%
Saldo de Vendas
3 3
3 2
- % e 2 11 11 11 1 1 1
B A R - e b 1
o T 8L e 0 I 0 0 0 0 0 0 0
gryerdietd B ommllcoEmcEE° °E°® O
. wy ‘ﬂ_’ ’ - i) N o~ o~ o~ o~ o (o] o~ o~ o o on o [20] [20] o [20] o o o on
WLl E Al R = NN NN NN NN NN NN N NN NN N NN
—— - o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o
§ 8 988§ g §qgqaqg§aqqq N
un O ~ [ee] [e))] o i (o] R (] o < n (o) ~ 0] ()] o — o
o o o o o — — — o o o o o o o o o — — —

Dados: Maximus. Elaboragdo: Suno Asset.
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CRI ASTIR OBRAS

CRONOGRAMA E EVOLUGCAO

ASSET

Mé Evolucgdo Fisica Prevista Evolugdo Fisica Realizada Curva Financeira Prevista Valores Medidos
€s No Periodo | Acumulado | No Periodo | Acumulado No Periodo Acumulado No Periodo Acumulado
jan/22 43,48% 43,48% 43,66% 43,66%| 20.628.028,47| 20.628.028,47| 20.713.425,09] 20.713.425,09
fev/22 3,73% 47,21% 4,41% 48,07% 1.769.607,78| 22.397.636,25 2.092.217,24) 22.805.642,33]
mar/22 4,63% 51,84% 3,72% 51,79% 2.196.590,89| 24.594.227,14 1.764.863,52| 24.570.505,85]
abr/22 4,92% 56,76% 3,84% 55,63% 2.334.174,33| 26.928.401,47, 1.821.794,60 26.392.300,46
mai/22 5,08% 61,84% 3,23%| 58,86% 2.410.082,44) 29.338.483,92 1.532.394,94| 27.924.695,40)
jun/22 5,12% 66,96% 3,49% 62,35% 2.429.059,47| 31.767.543,39 1.655.745,62| 29.580.441,01]
jul/22 5,17% 72,13% 2,93% 65,28% 2.452.780,75| 34.220.324,14 1.390.067,24| 30.970.508,25|
ago/22 5,00% 77,13% 2,90% 68,18% 2.372.128,39| 36.592.452,53 1.375.834,47| 32.346.342,71]
set/22 4,81% 81,94% 2,93% 71,11% 2.281.987,51] 38.874.440,04 1.390.067,24| 33.736.409,95
out/22 4,14% 86,08% 2,97% 74,08% 1.964.122,31| 40.838.562,35 1.409.044,26| 35.145.454,21]
nov/22 3,68% 89,76% 3,11% 77,19% 1.745.886,49| 42.584.448,84 1.475.463,86] 36.620.918,07,
dez/22 3,04% 92,80% 1,82% 79,01% 1.442.254,06| 44.026.702,90 863.454,73| 37.484.372,80
jan/23 2,47% 95,27% - 79,01% 1.171.831,42| 45.198.534,32 - 37.484.372,80)
fev/23 2,55% 97,82% 2,64% 81,65% 1.209.785,48, 46.408.319,80 1.252.483,79| 38.736.856,59
mar/23 1,44% 99,26% 3,23% 84,88% 683.172,98| 47.091.492,78 1.532.394,94| 40.269.251,53]
abr/23 0,74% 100,00%| . 84,88% 351.075,00f 47.442.567,78 - 40.269.251,53
mai/23 - 100,00%| 2,51% 87,39% - 47.442.567,78 1.190.808,45| 41.460.059,98,
jun/23 - 100,00%) 2,07% 89,46% - 47.442.567,78 982.061,15| 42.442.121,14
jul/23 - 100,00%| 1,15% 90,61% -|  47.442.567,78 545.589,53| 42.987.710,67
ago/23 - 100,00%| 2,50% 93,11% - 47.442.567,78 1.186.064,19| 44.173.774,86
set/23 - 100,00%| 1,16% 94,27% - 47.442.567,78 550.333,79| 44.724.108,65
out/23 - 100,00%| 1,95% 96,22% - 47.442.567,78 925.130,07| 45.649.238,72
_ ) 0 ) - 4744
dez/23| - 100,00%| 0,86% 98,47% . 47.442.567,78| 408.006,08 46.716.696,4j

Fonte: Maximus Elaboragéo: Suno Asset

COMENTARIOS

Na ultima medic¢do, ocorreu um avango de 0,86%, de maneira que a obra estd préxima da finalizagdo, o que deve
ocorrer em janeiro, de forma que o atraso em relacdo ao previsto, haja vista que a obra ja deveria ter sido finalizada,
nao traz grandes preocupacdes.

@sunoasset
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CRI ASTIR CARTEIRA DE RECEBIVEIS

PERFIL DE PAGAMENTO

100%
W Abertas
80% H Inadimplente
60% m >120 dias
W 120 dias
40%
? B 90 dias
20% m 60 dias
0% m 30 dias

W Sem atraso

«&”” @”y &”” @“y @”” «&”” @”3” &”” @“3" @*" »0*" @‘3" «&*" @”3" m°”°’ ~&“3" »0”3" «&*’ »0”3" &*"
ANTECIPADOS X RECEBIDOS
8.000.000
6.000.000 H Previsto s/ Antec.
4.000.000

Acum.
2.000.008 =T 1 0 | | -. .. .l .. .l lI II II II II II I M Recebido s/ Antec.

Acum.

D S S SR A A ST AR A, S S S A AT S R B .
4.000.000
3.500.000 .
3.000.000
2.500.000 ;
2.000.000 ’\ s Antecipado
1.500.000 \\ » s Atrasado
500.000 = e = Previsto
S Sere B e Tl l—-_l_
H o S Y > v > \J » o o V) Q “s Yy
Q Q Q Q ) Q Q Q Q Q Q Q Q
2¥ 3500 0 0 7 9 ST T T T T B ST P
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INADIMPLENCIA
15,00%
10,00%
5,00% 034% o
0,00% A Média
0,
-5,00% -0,98% Inad. Acum. (%)
\Z
'{} N
DY
600,00%
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200,00% -2,95%
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-400,00%
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D

Dados: Maximus Elaboragdo: Suno Asset
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CRI ASTIR COVENANTS

RAZAO DE GARANTIA

dez/23 nov/23 out/23 set/23 ago/23

172,9% 172,1% 194,0% 183,4% 185,9%

RG = Razao de Garantia

Fonte: True

FORMULA

Onde:
RG (Razdo de Garantia).

VT (Valor do Terreno): valor do(s) Imovel(is) Garantia, conforme
laudo de avaliagdo entregue como Condig¢ao Precedente
(Integralizagdo 1), descontada a propor¢do das unidades vendidas;
VT+VO +CA
RG - SD Z 1 5 0% VO (Valor de Obra): valor ja aplicado nas obras do(s) Imével(is)
Destinatario(s), conforme atestado em Relatério de Medigdo,
descontada a proporgao das unidades vendidas;

CA (Carteira Adimplente): valor a receber de todos os Contratos de
Venda e Compra efetivamente celebrados,
considerando apenas aqueles adimplentes

SD (Saldo Devedor): saldo devedor da CCB.

OBSERVAGCOES

Em dezembro, foi feita uma venda, além de se ter uma maior expectativa de melhora no ritmo de vendas apds a
finalizacdo da AGT. As obras, apesar de atrasadas, devem acabar em janeiro e a razdao de garantia segue enquadrada,
tendo subido levemente de novembro para dezembro.

Diante disso, seguimos atentos ao CRI pelo fato de a AGT ainda estar aberta, embora sigamos com o entendimento de que
a AGT sera aproveitada para aprovar novas condi¢des para a operagado poder de trazer maior seguranga aos investidores.
Nos manteremos acompanhando de perto e traremos novidades acerca de novas condi¢des, a exemplo de numero
minimo de vendas periddicas, uma vez que esse é o ponto que entendemos precisar de mais cuidado no momento.

Reforgamos ainda, como anteriormente, que existe um parecer juridico, emitido pelos assessores legais do CRI,
abordando sobre o baixo risco de contaminagdo do crédito, o que nos da conforto adicional. De todo modo, seguiremos
acompanhando de perto.

@sunoasset WWwWw.suno.com.br/asset
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VITACON II RISCO CORPORATIVO

Os recursos desse CRI sdo destinados a Vitacon, uma das maiores
incorporadoras da cidade de S3o Paulo que atualmente possui mais de 2
bilhdes de landbank na capital paulista. O CRI é lastreado em uma
debénture emitida pela Vitacon S.A e conta com garantia real de dois
projetos em S3do Paulo que corroboram para que a série sénior da
operagado possua um LTV de 72%.

REINVENTE A CIDADE
GARANTIAS

1. Alienacgdo Fiducidria do estoque e Cessdo Fiduciaria dos recebiveis dos

DADOS DA OPERAQAO 2 projetos (ON Maracatins e ON Vila Olimpia), com cash sweep, sendo
gue a soma da AF do estoque com o valor presente da CF devera ser
Cédigo CETIP: 22F0236430 maior que 125% do saldo devedor;
Emissdo / Série: 232/12 2. Alienagdo Fiduciaria de quotas das SPEs;
Série: Sénior 3. Flangall dg iocm ALEXANDRE LAFER FRANKEL; e
. . 4. Constituicdo de fundo de obras (105% do saldo de obra) podendo o
Securitizadora: Virgo rendimento ser utilizado para pagamento de juros.
Data de Integralizacdo: 24/06/2022
Data de Vencimento: 25/05/2026 5 90
Setor: Incorporacio 6,000 B Div Liquida /PL M Div Liquida / EBITDA ;
5,000
Juros: Mensal
- 4,000
Amortizagao: Bullet, com full cash sweep
3,000
Indexador: CDI 1,91
2,000 1,60 1,22
Taxa: 4,5% 0.71 0,85 ’
. 1,000 0,42 022 .
Duration: 2,14 anos 0,000 - - -
LTV: 72% ’
2019 2020 2021 2022
Rating Interno: A4
PL%: 2,63 (SNCI) e 14,59 (SNME) 3,000 285 -
Volume em MM: RS 18,75 2,500 S04
Link da paginada S itizad ’
pagina da Securitizadora 2,000 160
Link da pagina do Agente Fiduciario o
1,500 e | jquidez Corrente
FOTO CONCEITO DOS PROJETOS 1,000
2019 2020 2021 2022
50% o
40%

205 \

20%
10%
0%
-10%

2019 2020 2021 2022

e \argem Bruta e |\/largem EBITDA Margem Liquida

Fonte: Vitacon
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VITACON I OBRAS
Evolugao Fisica Evolugao Fisica
Més Evolugao Fisica Prevista Realizada Més Evolugao Fisica Prevista Realizada
No Periodo | Acumulado | No Periodo | Acumulado No Periodo | Acumulado | No Periodo | Acumulado
ago/22 0,80% 0,80% 0,49% 0,49% ago/22 0,99% 0,99% 1,02% 1,02%
set/22 0,88% 1,68% 3,74% 4,23% set/22 1,03% 2,02% 3,07% 4,09%
out/22 1,90% 3,58% 0,78% 5,01% out/22 2,33% 4,35% 3,16% 7,25%
nov/22 2,04% 5,62% 2,65% 7,66% nov/22 2,65% 7,00% 0,87% 8,12%
dez/22 2,36% 7,98% 0,91% 8,57% dez/22 2,80% 9,80% 1,32% 9,44%
jan/23 2,15% 10,13% 1,48% 10,05% jan/23 2,34% 12,14% 2,00% 11,44%
fev/23 2,99% 13,12% 3,79% 13,84% fev/23 3,34% 15,48% 1,75% 13,19%
mar/23 4,43% 17,55% 5,75% 19,59% mar/23 4,59% 20,07% 2,54% 15,73%
abr/23 4,60% 22,15% 4,08% 23,67% abr/23 4,60% 24,67% 5,96% 21,69%
mai/23 4,46% 26,61% 5,00% 28,67% mai/23 4,64% 29,31% 5,21% 26,90%
jun/23 4,28% 30,89% 5,03% 33,70% jun/23 4,82% 34,13% 5,43% 32,33%
jul/23 4,47% 35,36% 7,99% 41,69% jul/23 5,01% 39,14% 8,53% 40,86%
ago/23 4,75% 40,11% 4,10% 45,79% ago/23 5,28% 44,42% 6,74% 47,60%
set/23 5,44% 45,55% 3,76% 49,55% set/23 6,20% 50,62% 4,47% 52,07%
out/23 5,71% 51,26% 3,70% 53,25% out/23 6,12% 56,74% 6,48% 58,55%
nov/23 6,34% 57,60%| 3,84% 57,09%| nov/23 6,79% 63,53% 4,39% 62,94%
dez/23 5,28% 62,88% 4,51% 61,60% dez/23 6,79% 70,32% 5,51% 68,45%
jan/24 6,45% 69,33% jan/24 7,85% 78,17%
fev/24 5,78% 75,11% fev/24 7,60% 85,77%
mar/24 6,47% 81,58% mar/24 7,10% 92,87%
abr/24 7,08% 88,66% abr/24 7,13%| 100,00%
mai/24 6,06% 94,72%
jun/24 4,31% 99,03%
jul/24 0,97% 100,00%

Dados: BYM Management. Elaboragdo: Suno Asset

COMENTARIOS

Em dezembro, ambas as obras avangaram menos do que o previsto, acarretando em um pequeno atraso de 1,28% no
acumulado de Maracatins e de 1,87% no de Vila Olimpia. Seguimos de olho e entendendo as razdes para esse
andamento levemente aquém do previsto, de forma que a situagdo ndo nos preocupa.
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VITACON Il RISCO CORPORATIVO

PERFIL DE PAGAMENTO

100%

W Abertas

0,
80% B Inadimplente

60% W >120 dias
40% W 120 dias
90 dias
20%
60 dias
0% m30di
P PPN S F P TP PSP D DS 1as
R U i
RECEBIMENTOS
50.000.000 41.328.717—\ 40.723.298
40.000.000
30.000.000

W Previsto s/
Antec. Acum.
M Recebido s/
Antec. Acum.
2 M O D Ny

:;1*

20.000.000
BT
0 -
NS S PPN

|
Qbo'\p‘b'QQ Q's'» NQWQ")'Q&'Q%'QQ'

v

> N

N WD T A AR N N SR
W D A O B D ¥ @ BV T A G DY DY A G A D A 0P D P G G
A AD 4D D AD A0 A 4D A AR A AD A0 AR 4D A AR A AD A0 A A0 A 4D A AR A0 AD A0 A 4D

12.000.000
10.000.000
8.000.000 l
s Antecipado

4.000.000 I Atrasado

6.000.000 ¢
'
2.000.000 ,i m— £ dia
. . | 1T WSSY -y - SS————r | e Previcto
E PP DS PO PO ED PO S YD PG 0D P DO >

NoAY AV AY AN AN AN AV AV AV AV AV AV AV AV AV AV AV AV Y Y A S o B B B B B
VANV ANV VNN VAV VANV VAV AV VNV NV QY &V
SV i o o S S SV SV SV SV S S A A A S SV SV SV S S S S A S S SV SV sV oS

Vv

INADIMPLENCIA

80,00%
60,00%
40,00%
20,00%

0,00%

= = = Média

e |nad. Acum. (%)

150,00%
100,00% 38,17%
50,00% 49,48%
0,00%
-50,00%
-100,00%
-150,00%

- 11 319 ™™™ Inadimpléncia Lig.
""" cmm Inadimpléncia no Més
e Recupera¢io no més

Dados: NEO Service. Elaboragéo: Suno Asset.

@sunoasset WWwWw.suno.com.br/asset



CRIs Suno Asset

SNCIT1 e SNMETI SUNO ASSET

RELATORIO DE RISCO | 2° SEMESTRE 2023

VITACON II RISCO CORPORATIVO

Saldo de Vendas INFORMACO.ES DOS RECEBIVEIS dez/23
Vendas Totais RS 135.365.391,59
12-2023 1
15
09-2023 -1 |
¥
06-2023 0
/N |
31
03-2023-4 1
12
1220222 ' 1
0
09-2022 | 4 é TOTAL DE UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
06-2022 13 Comercializéveis 529
032022 1 3 Vendidas 404
|I 29’ Estoque 51
122021 2 ESTOQUE o
- QUIGO, | e
092021  E 6 Indisponiveis 68
06-2021 o—rr 2% Total de Unidades 597
-15 85 185
% Vendido (disponiveis) 90,36%
Dados: NEO Service. Elaboragdo: Suno Asset. % Vendido (Total) 80,07%
RAZAO DE GARANTIA
dez/23 nov/23 out/23 set/23 ago/23 jul/23
RG = Razdo 143,9% 141,1% 142,5% 134,7% 138,0% 138,0%
de Garantia
SWoo R$ 120.208.156,47 RS 121.449.759,24 R$ 121.135.721,12 R$ 122.795.704,26 R$ 125.582.321,87 R$ 124.573.068,86
SUN R$ 84.358.000,00 R$ 86.663.000,00 RS 86.663.000,00 R$ 92.002.000,00 R$ 92.009.000,00 R$ 92.143.000,00
RP RS 802.678,91 R$ 619.740,23  RS$1.663.992,62 R$854.081,88  R$1.199.555,14 RS 1.897.934,85

Fonte: Virgo

FORMULA
SVV Onde:
_ — RG SVV = Somatério do Valor Médio de Venda do Estoque e do Valor Presente dos Créditos Cedidos Fiduciariamente;
SVN —RP SVN = Saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Série Sénior, acrescido da Remuneragdo da Série Sénior;

RP = Recursos Pagos Créditos Cedidos Fiduciariamente e que tenham sido depositados na Conta do Patriménio
Separado (“Saldo Devedor RG”).

RG 2 12 5% RG = Razdo de Garantia

OMENTARIOS

Em dezembro, houve um leve aumento na inadimpléncia acumulada, porém ainda bem abaixo da média histdrica, o que nos
mantém confortaveis. Houve uma venda no més, de maneira que mais de 90% das unidades disponiveis ja foram vendidas. A
razdo de garantia subiu um pouco em relagdo ao més anterior, indo a 143,9%, acima do minimo estabelecido de 125%.

Dessa forma, seguimos confortaveis com o CRI e a operagdo, além de seguirmos analisando de perto a situagao.

@sunoasset WWwWw.suno.com.br/asset



CRIs Suno Asset
SNCIT1 e SNMETI

SUNO ASSET

RELATORIO DE RISCO | 2° SEMESTRE 2023

CRI ESTOQUE HELBOR RISCO CORPORATIVO

Os Recursos desse CRI sdo destinados a Helbor, empresa listada com
atuacdo no setor de incorporagdo que possui empreendimentos
imobilidrios do segmento residencial, comercial, hoteleiro e de
loteamento. A operacdo é lastreada em CCB de emissdo da Helbor
Empreendimentos S.A., SPEs da Helbor e da Toledo Ferrari Incorporadora
S.A.

As unidades em estoque que estdo cedidas como garantia da operagdo tém
um VGV estimado de RS 178 Milhdes, sendo 5 incorporacdes localizadas
em bairros nobres de Sdo Paulo.

DADOS DA OPERAGCAO GARANTIAS

Emissdo / Série: 82/12 2. Fundo de Despesas;

Série: Unica 3. Fundo de Reserva;

Securitizadora: Bari Sec 4. Aval dos Sdcios.

Data de Integraliza¢do: 01/09/2022

Data de Vencimento: 26/08/2027 20,000 W Divlig/PL ® Div Liquida EBITDA

Setor: Incorporagao 15,000

Juros: Mensal. 10,000

Amortizagdo: Trimestral. 5,000 I

Indexador: CDI. 0,000 | —_— —_— — . — - I
Taxa: 2,40% -5,000 .

Duration: 1,77 anos -10,000

LTV: 80% 2018 2019 2022 2021 2022 2023-9
Rating Interno: A3

PL(%): 4,03 (SNCI) 36

Volume em MM: RS 17,54 2,6 /

Link da pagina da Securitizadora 16

Link da pagina do Agente Fiduciario 0,6

2018 2019 2022 2021 2022 2023-9

e | o COorrente

40,00%

20,00%

0,00% /

-20,00%

-40,00%
-60,00%
2018 2019 2022 2021 2022 2023-9
e |\/| Bruta e \]EBITDA == M Liquida

Fonte: Helbor Elaboragdo: Suno Asset
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CRI TECNISA (IPCA) RISCO CORPORATIVO

TECNISA

Mais construtora por m*

DADOS DA OPERAGCAO

Cédigo CETIP: 21B0544455
Emissdo / Série: 42 / 175

Série: Unica

Securitizadora: Virgo

Data de Integraliza¢do: 08/07/2021
Data de Vencimento: 15/02/2026
Setor: Incorporagao

Juros: Mensal

Amortizagao: Semestral, iniciando no 362
més

Indexador: [PCA

Taxa: 5,69%

Duration: 1,22 anos

LTV: N/A

Rating Interno: A3

PL (%): 3,96 (SNCI)

Volume em MM: RS 17,23

Link da pagina da Securitizadora

Link da pagina do Agente Fiduciario

DESCRICAO

GARANTIAS

NAV™: Termo descrito no Glossario

@sunoasset

Os recursos desta operacdo sdo direcionados a Tecnisa, uma construtora
com mais de 40 anos de histéria e uma presenca estabelecida em varias
cidades brasileiras, incluindo Brasilia, Curitiba, Fortaleza, Manaus, S3o José
dos Campos, Salvador, Santos e Sdo Paulo. Esta operacgdo é respaldada por
Cédulas de Crédito Imobiliario (CCl), emitidas com base em imdveis que
compd&em o landbank da Tecnisa, todos localizados em regiGes privilegiadas
na cidade de S3o Paulo. E importante destacar que, em sua ultima
avaliagdo, a agéncia de classificacdo de risco S&P elevou o rating da Tecnisa
para br A, o que demonstra a confianga e a solidez financeira da empresa.
Este cendrio reforca ainda mais a seguranca e a viabilidade da operagao.

Alienagdo Fiduciaria de ativos cujo valor seja maior ou igual a 50% do Saldo
Devedor do CRI, composta entre:

1. Terrenos no estado de S3o Paulo, avaliado com base no valor de venda
forcada;

2. Cotas da SPE Windsor, avaliadas com base no seu NAV (essa garantia
devera ser composta em até 24 meses).

1472,2
20,0 Div Lig/ Ebitda

18,7
15,9
15,0 11,7
10,0
5,0 I
0,0 I

P09 24 26 25 28,
-10,0 2?64
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o wn
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Fonte: Tecnisa
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GAFISA - WE SOROCABA RISCO PULVERIZADO

Os recursos desse CRlI s3o destinados ao financiamento do

empreendimento de alto padrdo “We Sorocaba” no bairro de Botafogo,
Rio de Janeiro. A operagdo conta com uma estrutura bem amarrada de
liberagdo de recursos vinculada ao andamento do projeto. Vale ressaltar
Sorocaba que o CRI conta com o aval da Gafisa S.A, incorporadora de porte

nacional e listada na B3.

GARANTIAS

1. Aval da Gafisa S.A
2. Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios;
3. Alienacdo Fiduciaria de Imdveis;
Cédigo CETIP: 22F1035343 4. Alienacdo Fiduciaria de Participacdes;
Emissdo / Série: 442/12 5. Fundo de Reserva no valor de 430.000,00
Série: Unica 6. Fundo de despesas no valor de 57.853,93
Securitizadora: Opea
Data de Integralizagdo: 30/06/2022 INFORMAGCGES DOS RECEBIVEIS dez/23
Data de Vencimento: 30/06/2025 Vendas Totais R$ 27.509.710,35
Setor: Incorporagdo Saldo Devedor (Nominal) RS 18.748.702,20
Juros: Mensal Saldo Devedor (ValorPresente) RS 18.748.702,20
Amortizacdo: Customizada, com TaxadosContratos o .....012
caréncia de 24 meses Namerode contratos 15
Indexador: CDI Concentragdomaxima 21,03%
Taxa: 5% Prazodacarteira 43 meses
Duration: 1,00 ano
LTV: 45% TOTAL DE UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
Rating Interno: A4 Comercializaveis 25
PL%: 1,96 (SNCI) e 17,16 (SNME)
Volume em MM: RS 17,08
Link da pagina da Securitizadora
Link da pagina do Agente Fiducidrio Indisponiveis 0
Total de Unidades 25
- % Vendido (disponiveis) 48,00%
5 \ % Vendido (Total) 48,00%
Saldo de Vendas
4 3 3
3 2 2
2 I 1 1 1 1 1I
(1) Ioooooo.oooloo...o. 0
o~ o~ o~ o~ o~ o~ (] o~ o~ o~ o [22] [22] [22] [22] [22] [22] o o o o [22]
SS88s8s¢88s88¢s8s¢88s8¢8¢8
3388583232333 88588¢39 3¢9

Dados: Opea. Elaboragéo: Suno Asset.
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CRI GAFISA WE SOROCABA OBRAS

CRONOGRAMA E EVOLUGCAO

Evolugdo Fisica Prevista

Evolugdo Fisica Realizada

Curva Financeira Prevista

Valores Medidos

Més
No Periodo | Acumulado [ No Periodo | Acumulado No Periodo Acumulado No Periodo Acumulado

fev/23 0,24% 0,24% 0,32% 0,32% 625.000,00 625.000,00 675.000,00 675.000,00)
mar/23 0,83% 1,07%| 1,60% 1,92% 834.000,000  1.459.000,00 348.000,00, 1.023.000,00
abr/23 0,35% 1,42% 2,56% 4,48% 903.000,000  2.362.000,00 694.000,000 1.717.000,00
mai/23 4,17% 5,59% 3,28% 7,76%| 1.153.000,000 3.515.000,000  731.000,00 2.447.000,00)
jun/23 2,58% 8,17% 3,75% 11,51%| 1.272.000,000 4.787.000,00 903.000,000  3.351.000,00

jul/23 3,99% 12,16% 2,25% 13,76%| 1.116.000,000 5.903.000,00] 1.398.000,00[ 4.749.000,00
ago/23 5,48% 17,64% 3,77% 17,53%| 1.140.000,00f 7.043.000,00] 1.333.000,00[ 6.082.000,00]
set/23 5,49%, 23,13% 3,45% 20,98%| 1.519.000,00 8.562.000,00 644.000,00 6.726.000,00
out/23 6,80% 29,93% 4,96% 25,94%| 1.800.000,00, 10.362.000,00 822.000,00, 7.548.000,00

0,
o

dez/23 5,29% 41,57% 5,44% 36,30%| 1.294.000,00] 13.523.000,00 431.000,00;  8.247.000,00;
jan/24 6,02% 47,59% 1.363.000,00, 14.886.000,00
fev/24 7,32% 54,91% 1.483.000,00, 16.369.000,00
mar/24 7,45% 62,36% 1.277.000,00, 17.646.000,00
abr/24 9,41% 71,77% 1.169.000,00, 18.815.000,00
mai/24 7,79% 79,56% 1.067.000,00] 19.882.000,00
jun/24 7,16% 86,72% 938.000,00 20.820.000,00
jul/24 7,05% 93,77% 906.000,00 21.726.000,00
ago/24 4,51% 98,28% 540.000,00, 22.266.000,00
set/24 1,72% 100,00% 291.000,00, 22.557.000,00
out/24 0,00% 100,00% 105.000,00] 22.662.000,00
nov/24 0,00%, 100,00% 105.000,00] 22.767.000,00
dez/24 0,00% 100,00% 27.000,00] 22.794.000,00
jan/25 0,00% 100,00% - 22.794.000,00
fev/25 0,00%, 100,00% 216.000,00 23.010.000,00

Fonte: Capital Finance

COMENTARIOS

As obras da operagao vém avangando com um pequeno atraso em relagdo ao cronograma fisico, na casa dos
5%, sendo que esse intervalo foi marginalmente diminuido no més de dezembro. Quanto a isso, ndo temos
preocupacdes adicionais no momento. Em relacdo ao cronograma financeiro, o descasamento aparente de
pouco mais de RS 5MM se d4 pelo fato de o time de construc¢do estar deixando os acabamentos da por¢do
construida (mais caros na medicdo) para um momento posterior, de forma que haja uma folga no calendario
de integralizacGes para que a razdo de garantia ganhe alguma folga antes dos novos aportes do CRI.
Queremos lembrar que isso se trata de estratégia e ndo ira prejudicar o cronograma de entrega do edificio.

@sunoasset
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GAFISA - WE SOROCABA RISCO PULVERIZADO

PERFIL DE PAGAMENTO
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Dados: Opea. Elaboragdo: Suno Asset.
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CRI GAFISA WE SOROCABA COVENANTS

dez/23 nov/23 out/23 set/23 ago/23 jul/23
= Razdo de

}éaGrantia 156,7% 167,7% 161,4% 154,7% 153,8% 143,4%
Terreno  R$13.02021595 R$13.029.21595 RS13.029.21595 R$13.020.21595 R$13.029.21595 RS 13.029.215,95
ﬁ]ucsot:’ri‘iioma RS 8.248.000,00 RS 7.817.000,00 RS 7.548.000,00 RS 6.726.000,00 RS 6.082.000,00 RS 4.749.000,00
Incorrido. T
% do VGV em 42,07% 42,07% 51,93% 55,12% 55,12% 58,89%
B O GUE
Recebiveis R$ 17.689.801,97 R 18.100.156,94 R$ 14.646.069,19 RS 13.223.608,31 R$ 13.590.046,84 R$ 11.981.986,00
g:g‘:r:gopat”mo”'o RS 13.704,34 R$17.999,19  R$561.901,52 RS 664.747,79  R$551.816,86 RS 539.891,43

Fonte: Opea
FORMULA

(Terreno + Custo de Obra Incorrido) * (% VGV em Estoque) + Recebiveis + Caixa do Patrimonio Separado
Saldo Devedor dos CRI

=RG =140%

Terreno: Todos os valores dispendidos pela Devedora para a aquisigdo do terreno onde serd erigido o Empreendimento Imobilidrio até a Data de Verificagdo;
Custo de Obra Incorrido: Todos os valores dispendidos pela Devedora para as obras do Empreendimento Imobilidrio até a Data de

Verificagdo, conforme validados pelo Agente de Medigdo em cada Relatério de Medigdo; % VGV em Estoque: O Valor Geral de Vendas que ndo foi comercializado
até a Data de Verificagdo, dividido pelo Valor Geral de Vendas de todas as unidades do Empreendimento. Os valores considerados serdo os valores apurados no
momento da emissdo da divida.

* Recebiveis: Direitos Creditérios cedidos fiduciariamente, trazidos a valor presente pelas taxas dos respectivos Contratos Imobiliarios, (i) decorram de Contratos
Imobilidrios regularmente formalizados, conforme informado pelo Agente de Monitoramento; e (ii) cujos Créditos Cedidos Fiduciariamente ndo sejam objeto de
onus de qualquer natureza
Caixa do Patriménio Separado: montante depositado na Conta do Patriménio Separado no ultimo Dia Util do més imediatamente anterior a Data de Verificagdo
Saldo Devedor dos CRI: significa o saldo devedor dos CRI integralizados apds amortizagdo de principal, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

RG = Razdo de Garantia

OBS:

Até o inicio das obras do Empreendimento a Razdo de Garantia deverd corresponder a, no minimo, 140% (cento e quarenta por cento) do Saldo devedor dos CRI.
Apds o inicio das obras do Empreendimento, a Razdo de Garantia deverd corresponder a, no minimo, 130% (cento e trinta por cento)

do Saldo devedor dos CRI

OBSERVAGCOES

Em dezembro, percebemos um més um pouco menos satisfatério para a operacao de Gafisa Sorocaba. Ndo houve vendas,
houve uma pequena inadimpléncia de RS 22,5 mil (nada preocupante) e a razdo de garantia contou com uma diminui¢do
dada a nova integraliza¢do do CRI, no valor de RS 1IMM.

Apesar disso, o avanco de obras e o fato de que o més contava com recebiveis robustos a entrarem (sempre uma maior
chance para inadimpléncia) em que mais de 95% se materializaram, entram como pontos positivos para o més. Ainda
assim, queremos indicar que o CRI continua com uma margem apertada frente as prdoximas integralizagbes, o que
movimentou a Gestdo para a adi¢gdo de novas garantias a operacgdo, que serdo formalizadas nos préximos meses.

Sendo assim, ndo temos pontos adicionais, no momento, para o CRI Gafisa Sorocaba.

@sunoasset WWwWw.suno.com.br/asset
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CRI OPY RISCO CORPORATIVO

Os recursos desse CRI sdao destinados a ONM Health, empresa do grupo
Opy Health, presta servicos ndo clinicos para hospitais através de PPPs
(parceria publico privada). Atualmente a OPY tem duas frentes, a ONM
(que presta servicos para o hospital metropolitano de Belo Horizonte) e a
OZN (que presta servicos ao Hospital Delphina Rinaldi Abdel Aziz, em

Manaus). A companhia tem como principal investidor o Private Equity IG4

health | ™

DADOS DA OPERAGCAO GARANTIAS

1. CF direitos creditdrios da COPASA e alienagdo onde os recursos sao
depositados; R$104mm em conta hoje, em que terdo R$180mm até o
final da operac¢do (+R$790k por més)

Caodigo CETIP: 21H0888186
Emissdo / Série: 42/319

Série: Unica 2. Cessdo de Conta Escrow CEF 3 parcelas mensais Concessdo; R$27mm
Securitizadora: Virgo em conta hoje (devera ter sempre a reten¢do deste volume), e a passagem
Data de Integralizagso: 30/08/2021 de R$9mm por més (R$105mm ano).
Data de Vencimento: 15/08/2031 3. AF das acBes da ONM Health; y
. 4. CF dos direitos emergentes das concessdes;3 PMTs reservados do CRI
Setor: Hospitalar.
(RS$2,6mm)

Juros: Mensal.
Amortiza¢ao: Mensal, com 12 meses de

A 1,50 m Div liq / PL W Div Liquida EBITDA
caréncia.
Indexador: IPCA. 1,00
Taxa: 8,86%
Duration: 3,68 anos 0,50
LTV: 45% -

. 0,00
Rating Interno: Al 2020 2021 2022
PL (%): 3,89 (SNCI)

e | iq Corrente
Volume em MM: RS 16,92
2,10

Link da pagina da Securitizadora

Link da pagina do Agente Fiduciario 1,60 \
1,10

0,60
2020 2021 2022
e |\/| Bruta e \] EBITDA == Liquida
300,0%
200,0%
100,0%
0,0%

2020 2021 2022

Fonte: OPY Health
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CRI AXS RISCO CONTRATUAL

AXS Energia é uma EnergyTech que propde descomplicar o acesso a
energia renovavel. A empresa conecta usinas solares privadas aos clientes
finais, sem a necessidade de instala¢do de painéis fotovoltaicos.

A \/ Em dezembro, a situacdo em AXS segue sem grandes novidades. Das 7
A usinas, 6 ja foram conectadas e mantém um PR médio acima de 80%. Prata
ERG I, a Unica ainda ndo conectada, tem expectativa de conexdo em fevereiro.

EN A Assim, nosso parecer segue saudavel para a operagao

DADOS DA OPERAGCAO GARANTIAS

Cédigo CETIP: 22C0987445 1. CF dos recebiveis advinda da geracao das UFVs da Operacdo;
Emiss3o / Série: 12/4842 AF das cotas das Cedentes;

T AF dos ativos das UFVs;
Serie: Unica AF do Direito de Superficies das UFVs;

Fianca Corporativa: fianca solidaria prestada por Roca Part., Araxa
Data de Integralizagdo: 30/04/2022 Energia e AXS Energia.

Data de Vencimento: 03/03/2032
Setor: Infraestrutura

ueWwWN

Securitizadora: Opea

% da Enegia

. Avanco Fisico Conexao
Juros: Mensal vangorist X comercializada
Amortizagdao: Mensal com 12 meses de
caréncia. Paulo Valias 100% _ Conectada
Indexador: IPCA Harmonia | 100% _ Conectada 100%

oo Harmonia ll 100% [ conectada 100%
Taxa: 9,0%

. Carmo | 100% _ Conectada 100%
Duration: 3,40 anos

Carmol Il 100% M cConectada 100%

LTV: N/A ltatiaiugu 100% Conectada 100%
Rating Interno: Al Prata | 98% I Previstofev/24 0%

PL%: 3,56 (SNCI)

Volume em MM: R$ 15,49 Cronograma de Obras - (R$ mm)

Link da pagina da Securitizadora 50
Link da pagina do Agente Fiducidrio 45
40
35 95,0%
FOTOS DA OBRA 30
25
: . ; 20
15
10
5
0
N N N AN N NN NN AN OO D NN DN N NN Mmoo
AR B I I R R B B B R
S s 5 S O % B >N Cc > % s 55 0 2 >N
ERESZ2PE 32882 ERESZPRZ L
Total Total Acc. Total Total Acc.

Fonte: Opea. Elaboragdo: Suno Asset.
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CRI ITABIRA RISCO CONTRATUAL

O objetivo do CRI é financiar a aquisicdo da UFV Itabira, em Minas Gerais,
gue teve como desenvolvedor a Enerside Energy e ja esta operacional e
com a energia comercializada.

DADOS DA OPERAGCAO GARANTIAS

Cédigo CETIP: 2312160618 1. Alienacdo Fiduciaria da Propriedade Superficiaria da usina.
Emissdo / Série: 2412/12

Série: Unica

Securitizadora: Opea

Data de Integralizagdo: 22/12/2023
Data de Vencimento: 15/12/2038
Setor: Energia

Juros: Mensal

Amortizagao: Personalizada
Indexador: IPCA

Taxa: 11,00%

Duration: 5,33 anos

LTV: 95%

Rating Interno: A2

PL%: 3,54 (SNCI)

Volume em MM: RS 15,42

Link da pagina da Securitizadora
Link da paqgina do Agente Fiduciario

Fonte: CMU Energia
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CRI RDR DESTAQUES

Os recursos desse CRI sdo destinados a construtora RDR, com o intuito de
financiar as obras da segunda torre do empreendimento Absolutt. A
incorporagdo fica localizada no centro da cidade de Itu em Sdo Paulo,
possui 72 unidades, das quais 22 ja estdo vendidas. O empreendimento foi
lancado em janeiro de 2020 e suas obras comecaram em agosto de 2021.
A previsdo é que as obras sejam finalizadas em abril de 2024.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

Cédlgo CETIP: 21K0660418, 1. Aliena(;c:>es Fiducfa:lr!as de Imoéveis; 2 Ez:gg :: fj::se.sas;
21K0660445, 21K0661041 2. AI.|e.na(;c~>es Fiducidrias de 7- e ot ;
Emissdo / Série: 12/12, 22 ¢ 32 Participagdes; . Fundo de obras.
(L ' ’ 3. Cessdo Fiduciaria de Direitos
Serie: Unica Creditodrios;
Securitizadora: Virgo 4. Aval dos Sécios
Data de Integralizagdo: 22/11/2021 B -
Setor: |ncorporag50 VendasTotals ................ s R$21327300'00
Juros: Bullet Saldo Devedor (Nominal) R$ 15.119.914,90
Amortizacio: Bullet Saldo Devedor (Valor Presente) | . .. ... RS 14.689.690,52
£ TaxadosContratos . Personalizado (INCC)
Indexador: IPCA Numerodecontratos ... A46
Taxa: 12% Concentragiomaxima 7,82%
Duration: 1,07 anos Prazodacarteira 12 meses
LTV: 80%
Rating Interno: A5 TOTAL DE UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
PL%: 5,51 (SNCI) Comercializavels 72
Volume em MM: RS 23,99 Vendidas e 45
Link da pagina da Securitizadora .E?.f.?qu.f? .......................................................................................................................................................... 26
. . . QUIEAEO | et 1
Link da pagina do Agente Fiducidrio Indisponiveis 0
Total de Unidades 72
FOTOS DA OBRA % Vendido (disponiveis) 63,89%
) % Vendido (Total) 63,89%
Saldo de Vendas
4 3 3 3 33 3 3
3 2 22 2 2
2 1141 11 1 111 1
1 0 oo 0 ooI 0000ggmO0 ooolo I II I OI 0
0 I IIIII IIII inia (11 II
1 | |
22 -1 -1
O O O O O 0O d d d +d 4 4 N N N N N N N n n N on ™M
AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN NN NN NN
O O O O O O 0O O O O 0O 0O O O O 0O O o o o o o o o
PP A Y/ G QA G QA QGgQ GGG G g gl
T MO N N O o N NN OO AN N NN OO AN N N O
O O O O O - O 0O OO0 O+H OO OO O+H OO oo o -

Fonte: Engebanc Dados: Neo. Elaboragdo: Suno Asset.
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CRI RDR (0212718

. volugdo Fisica Prevista volugdo Fisica Realizada urva Financeira Prevista alores Medidos
Més Evolugdo Fisica Prevista | Evoluggo Fisica Realizad Curva Fi ira Previst Valores Medid
o Periodo | Acumulado | No Periodo | Acumulado o Periodo cumulado o Periodo cumulado
No P do | A lado | No P do | A lad NoP d A lad No P d A lad
nov/21] 14,50% 14,50% 15,00% 15,00% 2.700.000,00 2.700.000,00 2.700.000,00 2.700.000,00
ez , 0 , 0 y o b 9 . , . . , J i 0 d h
dez/21] 0,50% 15,00% 4,44% 19,449 897.000,00 3.597.000,00 800.000,00 3.500.000,00
jan/22 4,98% 19,98% 4,95% 24,39% 886.000,00 4.483.000,00 890.351,33]  4.390.351,33
fev/22 4,92% 24,91% 5,67% 30,06% 875.000,00 5.358.000,00 1.020.000,000  5.410.351,33
mar/22 4,86%| 29,77% 9,28% 39,349 870.000,00 6.228.000,00 1.670.000,00 7.080.351,33
abr/22) 4,83% 34,60% 4,83% 44,179 870.000,00 7.098.000,00 870.000,00 7.950.351,33
mai/22) 4,83% 39,43% 4,56% 48,73% 925.000,00 8.023.000,00 820.000,00 8.770.351,33
jun/22) 5,14% 44,579 6,00% 54,73% 2.490.857,14  10.513.857,14  1.080.402,45  9.850.753,78
jul/22) 13,84% 58,41% 6,52% 61,25% 1.091.806,43 11.605.663,57 1.172.715,200 11.023.468,98
ago/22 6,07% 64,48% 1,33% 62,589 641.193,43 12.246.857,00 239.275,87| 11.262.744,85
set/22] 3,56% 68,04% 2,10% 64,68% 343.806,43] 12.590.663,43 378.186,62] 11.640.931,47
out/22 1,91% 69,95% 2,16% 66,84% 425.302,43] 13.015.965,86 388.986,50| 12.029.917,97
nov/22 2,36% 72,31% 3,05% 69,89% 428.843,43|  13.444.809,29 549.368,46| 12.579.286,43
dez/22] 2,38% 74,69% 2,97% 72,869 415.806,43 13.860.615,72] 535.283,39 13.114.569,82)]
jan/23 2,31% 77,00% 4,58% 77,44% 439.949,29 14.300.565,01] 824.835,21] 13.939.405,03
fev/23 2,44%) 79,45% 2,64% 80,08% 566.040,00 14.866.605,01 475.273,72| 14.414.678,75
mar/23 3,14% 82,59% 1,69% 81,77% 496.160,00 15.362.765,01 303.336,81] 14.718.015,56
abr/23 2,76% 85,35% 1,72% 83,499 460.500,00 15.823.265,01] 309.414,84 15.027.430,40
mai/23 2,56% 87,91% 1,72% 85,219 488.697,00 16.311.962,0]] 310.400,24) 15.337.830,64
jun/23 2,71% 90,62% 1,12% 86,33% 434.500,00 16.746.462,01 202.073,16| 15.539.903,80
jul/23 2,41% 93,04% 1,13% 87,46% 359.900,00 17.106.362,01 204.205,14] 15.744.108,94
ago/23 2,00% 95,04% 1,11% 88,579 308.500,00 17.414.862,0]] 198.308,06) 15.942.417,00
set/23} 1,71% 96,75% 2,21% 90,789 280.500,00 17.695.362,01] 397.957,18 16.340.374,18
out/23 1,56% 98,31% 0,57% 91,35% 187.638,000 17.883.000,01 103.150,03]  16.443.524,21]
nov/23 1,04%) 99,35% 0,60% 91,95% 117.000,00 __18.000.000,01] 107.125,79 _16.550.650,0
dez/23 0,65% 100,00% 0,72% 92,67% { 18.000.000,01 130.393,08) 16.681.043,08
jan/24 E 100,00% 4 18.000.000,01]
fev/24 E 100,00% 1 18.000.000,01]
mar/24 . 100,00% { 18.000.000,01
abr/24 E 100,00% g 18.000.000,01

Fonte: Engebanc

COMENTARIOS

As obras do empreendimento contaram com um estouro em relagdo ao prazo originalmente pensado. Resta pouco
mais de 7% para conclusdo, sendo que a expectativa é que isso ocorra em abril/24. O incorporador reforcou as
dificuldades para encontrar mdo de obra e na compra dos materiais restantes para a conclusdo. Apesar disso, ele
demonstra confianga de que os acabamentos finais poderao seguir ocorrendo mesmo apds a aprovagao do habite-se,
ou seja, apo6s a entrega das unidades. A intengdo é ndo correr os riscos de atraso do projeto, que estd contratualmente
datado para junho/24, podendo incorrer multas a incorporadora se a entrega ndo ocorrer até |a.

@sunoasset
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CRI RDR RISCO PULVERIZADO
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Dados: Neo. Elaboragdo: Suno Asset
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CRI RDR RISCO PULVERIZADO

dez/23 nov/23 out/23 set/23 ago/23 jul/23
RG = Razdo de 111,0% 114,1% 111,6% 116,1% 116,3% 112,9%
Garantia I
VP Elegivel RS 14.253.548,83 RS 14.738.127,23 RS 14.992.735,12 RS 14.106.194,34 RS 14.030.431,63 RS 13.292.940,73

Fonte: Virgo

FORMULA

Onde:

SD = saldo devedor dos CRI na Data de Verificagdo;
VP Elegiveis = valor presente da carteira de Direitos Creditdrios Elegiveis,
descontado pela taxa de remuneragdo
dos CRI, conforme informado via relatério do Agente de Monitoramento;
Valor do Estoque = Precificado com base na média de venda dos ultimos 6
meses
, * Valor Minimo de Venda
(VP Elegivel + Valor do Estoque) — RG > 115% Data de Verificagdo = conforme previsto na Seco Ill — Termos Definidos e
SD - - 0 Regras de Interpretagao desta Cédula.

Direitos Creditorios Elegiveis = sdo os Direitos Creditdrios que preencherem
integral e cumulativamente, os
requisitos abaixo, conforme relatério mensal a ser enviado pelo Agente de
Monitoramento, com antecedéncia
minima de 7 (sete) Dias Uteis de cada Data de Verificacdo:
¢ N3o ter parcela vencida a mais de 90 dias;
e Ser oriundo do(s) Imdvel(is) Destinatarios; e
* Ter o respectivo Contrato de Venda e Compra celebrado.
RG = Razdo de Garantia

OBSERVACOES

A operagdo de RDR passa por um momento de cautela. A obra precisa ser finalizada dentro dos préximos 6 meses e a
velocidade de vendas esta aquém do esperado em um momento chave para a operagdo, uma vez que a divida tem seu
vencimento em dezembro/24. O desenquadramento da razdo de garantia, que ja dura trés meses, fez com que a gestdo se
movimentasse de forma a incorporar garantias a operagdo, um movimento que deve ser visto nos proximos 2 ou 3 meses.

Com isso em mente, o maior foco no momento é terminar as obras e repassar a carteira elegivel, de modo que o Saldo
Devedor do CRI seja diminuido para que o incorporador possa vender as unidades restantes sem que a divida aumente
desproporcionalmente. Lembramos que contamos com alguma margem dentro da opera¢do, de modo que é possivel
vender unidades abaixo do preco para fazer frente a divida caso essa necessidade seja visualizada para o segundo
semestre. Mais do que isso, a operagdo conta com garantias robustas e que podem ser acionadas em caso de
inadimpléncia do CRI.
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CRI ESATAS RISCO CORPORATIVO

Os recursos desse CRI sdo destinados a construcdo do terminal de

. cargas do aeroporto de Viracopos em campinas. O terminal sera

Esatas VI racopos construido pela Esatas e ja possui 88% de sua ocupacdo reservada a

. e ~ locatdrios de primeira. Vale destacar que um terminal de cargas

Admm'StraQaO desse mesmo aeroporto foi eleito como o melhor do mundo em

2018 e que 60% do faturamento é oriundo dos transportes de
cargas.

DADOS DA OPERAGCAO GARANTIAS

Cédigo CETIP: 21C0572241 Cessao Fiduciaria dos contratos de aluguel;
- L. Alienacdo Fiducidria das cotas da SPE;
. A0 o ’
Er:nl.ssacil'Serle. 4%/179 Fundo de Reserva de 4 parcelas de juros da Série Sénior;
Seérie: Senior Fundo de Despesas; e
Fundo de Liquidez.

uhwN e

Securitizadora: Virgo

Data de Integralizagdo: 02/08/2021
Data de Vencimento: 10/04/2036
Setor: Infraestrutura

Juros: Mensal

Amortiza¢ao: Bullet

Indexador: IGPM

Taxa: 8,00%

Duration: 8,15 anos

LTV: 80%

Rating Interno: A3

PL%: 2,84 (SNCI)

Volume em MM: RS 12,37

Link da pagina da Securitizadora

Link da pagina do Agente Fiducidrio
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CRI LATAM RISCO CONTRATUAL

DADOS DA OPERAGCAO

Cdédigo CETIP: 21C0818332
Emissdo / Série: 12/1602

Série: Sénior

Securitizadora: Opea

Data de Integralizagdo: 08/09/2021
Data de Vencimento: 24/08/2032
Setor: Aviagao

Juros: Mensal

Amortiza¢ao: Mensal

Indexador: IPCA

Taxa: 5,73%

Duration: 3,74 anos

LTV: 45%

Rating Interno: A2

PL%: 2,73 (SNCI)

Volume em MM: RS 11,89

Link da pagina da Securitizadora

Link da pagina do Agente Fiduciario

@sunoasset

Os recursos desse CRlI tém como destino a construcdo do centro de
manutencdo da Latam no Aeroporto de Guarulhos, localizado em Sao
Paulo. Ressalta-se que a Latam possui um contrato de cessao de drea que
foi cedido para a RB Capital, com o intuito de otimizar a construgdo. Por
sua vez, a RB Capital contratou a Libercon para executar as obras via
contrato de Built-to-Suit (BTS) atipico.

Destaca-se que a série adquirida pelo SNCI foi a 1602, a qual possui uma
subordinacdo referente a 20% da série 1612.

GARANTIAS

1. Cessao e alienagdo fiduciaria dos CRIs detidos pela RB Capital;

2. Direito de utilizagdo de 53% do FR do patriménio separado do CRI 1392;

3. Outorga de usufruto dos CRI para assungao de direitos politicos pelo patriménio
separado dos novos CRI;

4. Fianga bancaria anual, renovacdo em 45 dias do vencimento que a LATAM tem
que apresentar;

5. Sénior a série 1612 quanto ao acesso da garantia da fianga.

Centro Manutengdo LATAM

Aeroporto GRU
Tipo de Contrato BTS
Prazo Contrato jul/32
Responsavel Obra LIBERCON
ConcILjsao/ Data Inicio dez/18
Locagao
Dia Pagamento 10
Reajuste IPCA
Multa Atraso - valor devido 2,00%
Juros Atraso a.m. 1,00%

RS$ 294.661.950,00 — para fins de calculo de pré

Aluguel Total Garantido
pagamento

N taxa de desconto cupom NTNB ou 5%, qual for menor
Multa Indenizatéria . o
independente do més que pagar
Area Terreno (m?) 65.080,00
Area Construida (m?) 28.000,00

Patio Externo (m?) 35.000,00

Seguro Locacgdo Seguro Patrimonial
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CRI CAPARAO DESTAQUES

~

DESCRICAO

Os recursos desse CRI sdo destinados a incorporadora Caparad, com o
intuito de financiar as obras do Residencial Aimorés Moradias. A
incorporacao fica localizada em Belo Horizonte, no bairro nobre de Santo
Agostinho e conta com 79 unidades de uma ou duas suites. A Caparad é
uma empresa que consta com mais de 60 anos de experiéncia no mercado
de construgao civil.

GARANTIAS

1. Alienagdes Fiducidrias de Imoveis; 5. Fundo de Despesas;

2. Alienagdes Fiducidrias de 6. Fundo de Liquidez;
Participagdes; 7. Fundo de Obras.
DADOS DA OPERACAO 3. Ce.ss,ac.) Fiduciaria de Direitos
Creditérios;
Cédigo CETIP: 22H0028631 4. Aval dos Sécios
Emissdo / Série: 249/12 INFORMACOES DOS RECEBIVEIS dez/23
Série: Unica Empreendimento Aimorés Moradias

Securitizadora: Virgo

Data de Integralizagdo: 11/08/2022
Data de Vencimento: 12/02/2026
Setor: Incorporagdo

Juros: Mensal

Amortizagao: Bullet

Indexador: CDI
Taxa: 6%
Duration: 1,90 anos TOTAL DE UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
LTV: 58,7% Comercializaveis 79
Rating Interno: A4 VeNGIUTS || oo 1D
PL (%): 0,97 (SNCI) e 12,36 (SNME) R S <
Volume em MM: RS 10,37 QUItGdO .......... B © e B - 3
Link da pagina da Securitizadora Indlsponlvel's 0
Link da pagina do Agente Fiduciario Total de Unidades 79
% Vendido (disponiveis) 22,78%
FOTO DA OBRA
- : Saldo de Vendas
= N, 5 4
4 3 3 3
3 2
2 11 1
1 .. 0 0 00OOOGOTG OTG OO . 000 0O
0
N N N &N N N AN NN NN NN N NN MmN N N M
AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN NN NN NN
O O O O O O O OO OO 0O 0O OO0 OO0 oo o o o o
g g g g4 qQgQ Qg g Qg Qg o
S 38388583335 d93838388583c o9
Fonte: Engebanc Dados: NEO Servicer. Elaboragdo: Suno Asset.
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CRI CAPARAO OBRAS

CRONOGRAMA DE OBRAS

Més Evolucdo Fisica Prevista | Evolucdo Fisica Realizada | Vistoria Curva Financeira Prevista Curva Financeira Executada
No Periodo | Acumulado | No Periodo| Acumulado n2 No Periodo Acumulado No Periodo Acumulado
set/22 68,10%| 68,10% 67,56% 67,56% 1f 24.597.474,00124.597.474,00(24.404.372,24| 24.404.372,24
jan/23 4,43%| 72,53% 8,23% 75,79% 2| 1.600.622,00[26.198.096,00] 2.971.263,59 27.375.635,83
mar/23 4,43% 76,96% 6,28% 82,07% 3] 1.599.896,42|127.797.992,42| 2.271.273,16| 29.646.908,99
Jul/23 7,37%| 84,33%| 10,47% 92,54% 4 2.662.585,40[30.460.577,82| 3.779.657,55| 33.426.566,43
dez/23 15,67%| 100,00% 7,07% 99,61% 5] 5.661.682,68/36.122.250,50] 2.554.882,48 35.981.448,91

Fonte: Engebanc

COMENTARIOS

pontos.

No més de dezembro, o empreendimento chegou a um avanco fisico acumulado de 99,61%. Logo, a obra estd
praticamente finalizada, restando apenas finalizagdo de alguns servigcos de limpeza e corre¢do da pintura de alguns

WWwWw.suno.com.br/asset
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CRI CAPARAO CARTEIRA DE RECEBIVEIS
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PERFIL DE PAGAMENTO
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CRI CAPARAO COVENANTS

dez/23 nov/23 out/23 set/23 ago/23 jul/23
RG = Razdo de

134% 131% 133% 133% 134% 134%

Garantia

VP Elegiveis (RS) R$9.798.586,54 RS 7.969.249,39 RS 8.346.486,81 RS 8.471.248,57 RS$8.636.190,20 RS$8.819.101,33

Estoque (RS) RS 31.859.893,86 RS 33.062.753,36 RS 33.062.753,36 RS 33.062.753,36 RS 33.062.753,36 RS 33.062.753,36

Fonte: Virgo

FORMULA

Onde:
RG = Razdo de Garantia;
VP CI + VE x 80% VP Cl = Saldo devedor dos Direitos Creditorios Elegiveis

>120% adimplentes trazidos a valor presente pela taxa dos respectivos
SD CRI Contratos de Venda e Compra;

VE = valor das Unidades em estoque, considerando os valores
médios das vendas realizadas nos ultimos 12 (doze) meses;

SD CRI = Saldo devedor dos CRI na Data de Verificagao.

OBSERVAGOES

No més de dezembro, observa-se um bom resultado advindo das campanhas comerciais feitas pela equipe de vendas da
incorporadora, atingindo um saldo de vendas liquidas de 2 unidades no més. Com a obra finalizada, espera-se uma
constancia de vendas maior para o empreendimento.

A taxa média de inadimpléncia encerrou o més em 10,61% e a inadimpléncia acumulada ficou em 60,84%. Como
destacado em relatdrios anteriores, a média foi influenciada por parcelas inadimplentes de valores pequenos no inicio da
operagdo. Desconsiderando esses valores, a inadimpléncia média ficaria em cerca de 4%. Além disso, a inadimpléncia
acumulada chega em um valor consideravel no més de dezembro por conta das principais parcelas do empreendimento,
cujo vencimento se deu no dia 30/12/2023. Como o dia 31/12 é feriado, o pagamento serd liquidado no primeiro dia Gtil
de janeiro, e entra como parcela inadimplente de dezembro. Vamos verificar esse ajuste no préoximo relatério,
entendendo a situagdo como controlada e saudavel.

Por ultimo, a Razdo de Garantia permanece em conformidade, atingindo 134%, superando o minimo estipulado de 120%.
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CRI BIT RISCO PULVERIZADO

DESCRICAO

Bit Barueri é uma incorporacdo vertical de uma unica torre de 260
apartamentos com finalidade residencial. A construcdo sera realizada pela
Mint Incorporadora. Os recursos captados pelo CRI tem por objetivo o
financiamento das obras, desde o seu inicio (em dezembro/22). O
empreendimento é de baixo/médio padrdo, possui infraestrutura
completa e fica localizado na cidade de Barueri/SP.

GARANTIAS
~ 1. Fianca/Aval dos sécios da Devedora;
BRSNS [BAA O L REALTAE 2. Coobrigacao da Devedora;

Cédigo CETIP: 221411295 3.CF da cartellra de recebiveis e yendas futuras;
e . 4. AF da matricula do empreendimento;
Emiss&o / Série: 182 / 12 5. AF das cotas da SPE;
Série: Unica 6. Fundos (obras, 3 meses de juros, despesas).
Securitizadora: Habitasec
Data de Integralizacdo: 21/11/2022 INFORMACOES DOS RECEBIVEIS - dez/23
Vendas Totais RS 40.802.396,43
Data de Vencimento: 23 11 2026 .................................................................................................................................................................. Lt
. /m Saldo Devedor (Nominal) R$ 35.061.460,93
Setor: Incorporagdo Saldo Devedor (Valor Presente) RS 30.818.554,18
Juros: Mensal TaxadosContratos | INCC +12% a.a.
Amortizagdo: Cash Sweep Numerodecontratos 110
Indexador: CDI Concentragdomaxima 3,73%
.t co Prazo da carteira 34 meses
Taxa. S,SA) Q.a. LT

Duration: 2,38 anos

LTV: 61,7%

Rating Interno: A4

PL%: 0,26 (SNCI11) e 17,86 (SNME11)
Volume em MM: RS 10,03

TOTAL DE UNIDADES DO EMPREENDIMENTO

Comercializaveis 260

Indisponiveis 2
Link da pagina da Securitizadora Total de Unidades 262
Link da pagina do Agente Fiducidrio
% Vendido (disponiveis) 42,69%
% Vendido (Total 42,37%
FOTOS DA OBRA 6 Vendido (Total) 6
. — — Saldo de Vendas
- o : : = 25 20
- 20 3 13
15 g
10 5I I7 5 7 4, 6 76 , 43 7 s
5 1 1 0o 1 11 1
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Dados: NEO Service / Elaboragéo: Suno Asset
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CRI BIT OBRAS

Evolugdo Fisica
Més Evolugao Fisica Prevista Realizada Curva Financeira Prevista Valores Medidos
No Periodo Acumulado | No Periodo | Acumulado | No Periodo Acumulado No Periodo Acumulado
dez/22 dez/22 4,06% 4,06% 1,57% 1,57%| 2.405.511,55 2.405.511,55] 951.876,61 951.876,61
jan/23 jan/23 3,13% 7,19%| 3,13% 4,70%| 1.854.495,36] 4.260.006,90] 1.900.332,92 2.852.209,53
fev/23 fev/23 3,14% 10,33%) 3,14% 7,84%| 1.860.420,26] 6.120.427,17) 1.907.248,05 4.759.457,58
mar/23 mar/23 0,54% 10,87% 0,54% 8,38% 319.944,89]  6.440.372,05 327.641,63] 5.087.099,21
abr/23 abr/23 0,55% 11,42% 0,55% 8,93% 325.869,79] 6.766.241,84] 1.518.013,42| 6.605.112,63
mai/23 mai/23 1,77%| 13,19% 1,77%| 10,70%| 1.048.708,24] 7.814.950,08 1.078.031,67| 7.683.144,30
jun/23| jun/23 1,63% 14,82%| 1,63% 12,33% 965.759,56| 8.780.709,64] 1.518.013,42] 9.201.157,72
jul/23 jul/23 0,61% 15,43%| 0,61%| 12,94% 361.419,22| 9.142.128,86) 179.411,68] 9.380.569,40
ago/23 ago/23 0,99% 16,42% 0,99% 13,93% 586.565,62| 9.728.694,49 600.793,31] 9.981.362,71
set/23 set/23 1,52% 17,94% 1,92% 15,85% 900.585,60, 10.629.280,09] 1.166.480,57| 11.147.843,28
out/23 out/23 2,58% 20,52%| 1,84%| 17,69%| 1.528.625,57| 12.157.905,66| 1.119.277,26] 12.267.120,54
nov/23 nov/23 3,04%| 23,56% 1,00% 18,69%| 1.801.171,21] 13.959.076,87 617.948,96] 12.885.069,50
dez/23 dez/23 2,43% 25,99% 1,22% 19,91%| 1.439.751,99] 15.398.828,85 722.838,45] 13.607.907,95
jan/24 jan/24 2,33% 28,32% 1.380.502,93| 16.779.331,78
fev/24 fev/24 3,79% 32,11% 2.245.539,11] 19.024.870,89
mar/24 mar/24 6,76% 38,87%| 4.005.235,98 23.030.106,87
abr/24 abr/24 6,68% 45,55% 3.957.836,73| 26.987.943,60
mai/24 mai/24 6,77% 52,32% 4.011.160,88/ 30.999.104,48
jun/24 jun/24 7,69% 60,01% 4.556.252,17| 35.555.356,65
jul/24 jul/24 7,00% 67,01% 4.147.433,70] 39.702.790,35
ago/24 ago/24 5,07% 72,08% 3.003.926,98 42.706.717,34
set/24 set/24 4,47%| 76,55%] 2.648.432,67| 45.355.150,00
out/24 out/24 4,76%| 81,31% 2.820.254,92| 48.175.404,92
nov/24 nov/24 3,08% 84,39%| 1.824.870,83| 50.000.275,75
dez/24] dez/24 2,42% 86,81% 1.433.827,08 51.434.102,83
jan/25 jan/25 4,02%)| 90,83% 2.381.811,93| 53.815.914,76)
fev/25 fev/25 3,19% 94,02%| 1.890.044,79] 55.705.959,55
mar/25 mar/25 2,99% 97,01%| 1.771.546,68| 57.477.506,23
abr/25 abr/25 2,62% 99,63%| 1.552.325,19] 59.029.831,41
mai/25 mai/25 0,36%| 99,99% 213.296,59| 59.243.128,00]
jun/25 jun/25 0,01%| 100,00% 5.924,91] 59.249.052,91

Dados: Compass. Elaboragdo: Suno Asset

COMENTARIOS

Durante o ano de 2023, a obra enfrentou sérios desafios na fundacdo. Basicamente, ao longo do ano, todos os esforcos
foram concentrados nessa etapa da construcdo. Atualmente, essa fase estd muito proxima de ser finalizada e, com isso,
esperamos uma aceleragdo no ritmo de construcdo nos préximos meses. Diante disso, entendemos que as vendas vém
ocorrendo em um ritmo aceitavel, com mais de 40% das unidades ja vendidas até o momento.

@sunoasset

WWwWw.suno.com.br/asset




CRIs Suno Asset SUNO N
SNCIT1 e SNMETI

RELATORIO DE RISCO | 2° SEMESTRE 2023

CRI BIT CARTEIRA DE RECEBIVEIS

PERFIL DE PAGAMENTO
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Dados: NEO Service / Elaboragéo: Suno Asset
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CRI BIT COVENANTS

RAZAO DE GARANTIA

dez/23 nov/23 out/23 set/23 ago/23 jul/23
RG = Razdo de Garantia 141,3% 146,0% 147,3% 151,3% 151,1% 142,6%
Zﬁ(elgi:/zir:sente dos direitos creditorios RS 25.625.503 R$ 25.019.667 R$ 25.561.557 R$ 24.242.982 RS 25.897.649 RS 24.601.617

Valor do estoque pelo preco médio das 10

ultimas vendas
Valor do imdvel externo conforme laudo RS 16.530.500 RS 16.530.500 RS 16.530.500 RS 16.530.500 RS 16.530.500 RS 16.530.500
Saldo devedor do CRI RS 32.094.306 R$32.011.000 R$32.120.849 RS 32.120.849 RS 32.123.671 RS 32.082.246

medigao

FORMULA

Fonte: Habitasec

Onde:
VPDC + VE + VIE VPDC = Valor presente dos direitos creditorios elegiveis;
= RG> 133% VE = Valor do estoque pelo preco médio das 10 ultimas vendas;
SDCRI+ RFO —SFO VIE = Valor do imével externo conforme laudo;

SDcg, = Saldo devedor do CRI;

RFO = Recursos para finalizacdo da obra conforme medicao;
RG = Razdo de Garantia.

SFO = Saldo do Fundo de Obras

COMENTARIOS

Ao longo do ano de 2023, a operacdo enfrentou diversas dificuldades, especialmente relacionadas as obras e as vendas.
Atualmente, podemos observar uma melhoria significativa em relagdo ao inicio do ano. Conforme destacado ao longo do
relatério, os atrasos nas obras ocorreram devido a imprevistos na fase de fundagdo, sendo que a maioria deles ja foi
superada.

No que diz respeito as vendas, notamos um avan¢o constante no nimero de unidades comercializadas, o que é
extremamente positivo para a operacdo. Entretanto, ainda percebemos que as obras precisam progredir em um ritmo
mais adequado e as vendas devem continuar nesse mesmo passo para que possamos mitigar os atuais pontos de
incertezas da operagao.
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CRI MZM RISCO PULVERIZADO

DESCRICAO
O CRI MZM destina seus recursos para a constru¢ao da Incorporagdo
vertical Way Petrdpolis, localizada na rua Rosa Margonari Borali, em Sao
Bernardo do Campo- SP.O empreendimento conta com uma 4drea
construida de 27.581m?, além de 302 apartamentos com 47 e 48m?2.
Ressaltamos que a MZM possui mais de 25 anos de atua¢do na construcgdo
civil tendo construido mais de 1.000.000 de m? na regido do ABC Paulista,
com foco em incorporagdes verticais de médio padrao.

GARANTIAS
1. CF 100% da carteira de recebiveis do empreendimento;
2. AF doImdével 167.502 (Way Petrépolis);
DADOS DA OPERACAO 3. AF 100% das quotas da Cedente;
4. Aval dos Sdcios da Cedente e da Controladora.
Cddigo CETIP: 2211465810
Emissdo / Série: 512/ 22,12,52 42 ¢ 32
Série: Uni - X
erie: Tniea INFORMAGOES DOS RECEBIVEIS dez/23
Securitizadora: Virgo Vendas Totais RS 55.950.753,26

Data de Integralizacdo: 04/03/2022
Data de Vencimento: 20/03/2026
Setor: Incorporagao

Juros: Mensal

Amortiza¢ao: Cash Sweep
Indexador: IPCA

Taxa: 12%

TOTAL DE UNIDADES DO EMPREENDIMENTO

. Comercializaveis 300
Duration: 2,08 anos oSSR i
LTV: 70% Estoque .69
Rating Interno: A2 QUITAAO | e 2T
PL%: 6,52 (SNCI) Indisponiveis 2
Volume em MM: RS 28,39 Total de Unidades 302
Link da pagina da Securitizadora % Vendido (disponiveis) 77,00%
Link da pagina do Agente Fiducidrio % Vendido (Total) 76,49%

Saldo de Vendas
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Fonte: Harca Engenharia. Dados: NEO Service / Elaboragéo: Suno Asset
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CRI MZM OBRAS

EVOLUCAO FIiSICA E FINANCEIRA

Evolucao
MES Evolugao fisica prevista Medicio Evolugao fisica realizada finar.iceira
realizada
No Periodo Acumulado No Periodo Acumulado Acumulado

ago/22 - 1,19% 12 - 1,19% RS 564.665
set/22 1,28% 2,47%
out/22 6,66% 9,13% 22 1,65% 2,84% RS 1.350.535
nov/22 6,43% 15,56% 32 0,86% 3,69% RS 1.758.802
dez/22 6,31% 21,87% 42 0,22% 3,92% RS 1.865.059
jan/23 5,97% 27,84%
fev/23 4,91% 32,75% 52 0,09% 4,01% RS 1.907.767
mar/23 -27,82% 4,93% 62 0,49% 4,50% RS 2.140.520
abr/23 0,21% 5,14% 72 1,46% 5,96% RS 2.834.437
mai/23 3,71% 8,86% 82 3,94% 9,89% RS 4.709.784
jun/23 4,35% 13,21% 92 2,8% 12,69% RS 6.042.540
jul/23 8,93% 22,14% 102 1,94% 14,63% RS 6.967.303
ago/23 5,34% 27,48% 112 4,09% 18,72% RS 8.913.540
set/23 5,34% 32,82% 122 2,80% 21,52% RS 10.248.312
out/23 5,99% 38,81% 132 2,54% 24,06% RS 11.455.999
nov/23 5,99% 44,79% 142 2,96% 27,02% RS 12.865.461,91
dez/23 5,99% 50,78% 152 2,29% 29,31% RS 13.956.847,65
jan/24 2,75% 53,53%
fev/24 4,19% 57,71%
mar/24 4,19% 61,90%
abr/24 4,55% 66,45%
mai/24 4,67% 71,13%
jun/24 4,43% 75,56%

jul/24 4,95% 80,50%
ago/24 4,99% 85,49%

set/24 4,99% 90,48%
out/24 4,99% 95,47%
nov/24 2,96% 98,43%
dez/24 1,57% 100,00%

Dados: Harca Engenharia. Elaboragéo: Suno Asset

COMENTARIOS

No més de dezembro, observamos um avanco de 2,29% nas obras, abaixo do previsto de 5,99%. No acumulado, o
avanco atual é de 29,31% contra um previsto de 50,78%%. Como comentado no relatério de setembro, contatamos o
time de engenharia da MZM e foi passado que o atraso decorreu do pavimento dos trés subsolos do empreendimento,
em que as lajes de cada piso tém formas diferentes, diminuindo a produtividade. Com isso, a obra deve ficar atrasada
até a segunda semana de janeiro. Nesse momento, iniciara o pavimento tipico da obra, acelerando o realizado mensal.
Além disso, até o momento foram gastos cerca de RS 13,9 milhdes na obra.
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CRI MZM CARTEIRA DE RECEBIVEIS

PERFIL DE PAGAMENTO
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Dados: NEO Service / Elaboragdo: Suno Asset
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CRI MZM COVENANTS

dez/23 nov/23 out/23 set/23 ago/23 jul/23
ggr:ni?fo de 375% 370% 389% 356% 352%
Estoque RS 18.721.638,54 RS 19.444.373,88 RS 18.035.361,28 RS 17.411.964,80 RS 18.772.274,55 RS 20.404.646,25
L

Elegiveis a VP

Fundo de Reserva  R$ 714.953,37 RS 709.511,64 RS 702.448,51 RS 690.016,63 RS 690.016,63 RS 657.593,00

Fonte: Virgo

FORMULA

Estoque = é o valor de unidades em estoque multiplicado pela média
ponderada do valor de vendas das unidades dos ultimos 6 (seis) meses,
conforme apurado pela Securitizadora, com base nos relatdrios enviados

pela Hent;
Recebiveis Elegiveis a VP = é o valor presente dos Recebiveis Elegiveis,
Est + Recebiveis VP conforme apurado pela Securitizadora, com base nos relatdrios enviados
> 1309 pela Hent, trazidos a valor presente pela taxa de Remuneragdo das Notas
SDCRI — FR Comerciais;

Saldo Devedor = é o Valor Nominal Unitario Atualizado ou Saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, das Notas Comerciais na
Data de Verificagao.

Fundo de Reserva = o montante existente no Fundo de Reserva na Data
de Verificagao.

COMENTARIOS

No més de dezembro, o empreendimento apresentou 6 novas vendas e 4 distratos, resultando em um saldo liquido de 2
unidades vendidas. Com isso, o percentual de vendas de unidades outrora disponiveis fechou o més em 77%.

A inadimpléncia dos devedores do Way Petrdpolis registrou uma queda em dezembro, atingindo um acumulado de
4,58%. A taxa média de inadimpléncia, situada em 4,35%, inclui um indice inicial de default mensal de 87% no primeiro
més de operacdo (abril de 2021), periodo em que os recebiveis eram significativamente menores. Ao considerarmos a
inadimpléncia a partir de maio de 2021, a média diminui para 1,75%. Apesar da inadimpléncia estar sob controle, a baixa
concentragdo da carteira de clientes em 0,90% destaca a robustez dos recebiveis da operacao.

Por fim, a Razdo de Garantia de 231% segue acima do limite minimo contratual de 130%. No més vigente, houve a
integralizacdo de uma tranche no valor de RS 10 milhdes, que aumentou o Saldo Devedor do CRI e penalizou a razdo de
garantia. Nesse contexto, ainda restam RS 20 milhdes a serem integralizados. Fazendo uma proje¢do desse cendrio, com
um aumento no SD do CRI e a manutencgdo dos outros nimeros, a Razao ficaria em 132,2%, acima do limite minimo.
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CRI MRV I RISCO CORPORATIVO

4 MRV

DADOS DA OPERAGCAO

Cadigo CETIP: 22B0006022
Emissdo / Série: 42/4422
Série: Unica

Securitizadora: Virgo

Data de Integralizag¢do: 15/06/2022
Data de Vencimento: 15/02/2029
Setor: Incorporagao.

Juros: Semestral.

Amortizagao: Duas Parcelas (2028-2029).
Indexador: IPCA.

Taxa: 6,5%

Duration: 4,12 anos

LTV: N/A

Rating Interno: A4

PL (%): 2,29 (SNCI)

Volume em MM: RS 9,96

Link da pagina da Securitizadora

Link da pagina do Agente Fiduciario

DESCRICAO

Os recursos desta operagao sao destinados a MRV, a maior incorporadora
da América Latina. Com mais de 41 anos de histdria, a empresa esta
presente em 162 cidades e 22 estados brasileiros, incluindo o Distrito
Federal.

Esta operacdo, lastreada em debéntures, tem como objetivo primordial
financiar o desenvolvimento de novos empreendimentos imobilidrios. A
MRV tem uma soélida reputagdo e uma vasta experiéncia no setor, o que
reforca a confiabilidade e a viabilidade dessa iniciativa.

GARANTIAS

15,00 Divida Liquida / EBITDA 12 meses 12,15
9,78
10,00 8,06
5,68
5,00 232 193 3,46 I I
o W m W
1722 2722 3722 4722 1723 2723 3723
Divida Liquida / PL Total
100% 83% 81%
71% 70%
49% 59%
o o,
- I C I I
1722 2722 3722 4722 1723 2723 3723
Geracgdo de Caixa (RS milhGes
500,0 343,0 ¢ (RS )
0,0 . —_—
-500,0 l -145,2 .
_ -535,5 _
10000 1oy 7887 627,4
-1500,0 -1222,2
1722 2722 3722 4722 1723 2723 3723
30%
20% 7A
10%
0%
-10%
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-30%
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e |\largem Bruta (%) === Margem Liquida (%) === EBITDA Margin (%)
Fonte: MRV

WWwWw.suno.com.br/asset

@sunoasset


https://emissoes.virgo.inc/VRG0513
https://www.pentagonotrustee.com.br/Site/DetalhesEmissor?ativo=22B0006022

CRIs Suno Asset

SUNO ASSET
SNCIT1 e SNMETN
RELATORIO DE RISCO | 2° SEMESTRE 2023

CRI AXS 1l RISCO CONTRATUAL

AXS Energia é uma EnergyTech que propde descomplicar o acesso a energia
renovavel. A empresa conecta usinas solares privadas aos clientes finais,
sem a necessidade de instalacdo de painéis fotovoltaicos.

v Em dezembro, nenhuma grande novidade ocorreu. Das 7 usinas, 2 foram
A conectadas e as outras tém expectativa de conexdao em breve. Seguimos

roximos a operacdo e a consideramos saudavel.
ENERGIA P pera

DADOS DA OPERAGCAO GARANTIAS

L. 1. CF dos recebiveis advinda da geracao das UFVs da Operacao;

Cédigo CETIP: 22K1397969
R o AF das cotas das Cedentes;

Emissdo / Série: 12/4842 AF dos ativos das UFVs;
Série: Unica AF do Direito de Superficies das UFVs;
Securitizadora: Opea Fianca Corporativa: fianca solidaria prestada por Roca Part., Araxa
Data de Integralizagdo: 22/11/2022 Energia e AXS Energia.
Data de Vencimento: 17/11/2026

Setor: Infraestrutura

vk wnN

% da Enegia

Juros: Mensal Avanco Fisico Conexao comercializada
Amortizagao: Mensal com 12m de

caréncia. Trés Coragoes Il 98% 98% jan/24 0%
Indexador: IPCA Campina Verde | 90% 90% fev/24 0%
Taxa: 11,0% Guaxupé 100% 100% Conectada 100%
Duration: 5,28 anos Trés Pontas | 99% 99% mar/24 0%

LTV: N/A Campo Verde | 100% 100% Conectada 100%
Rating Interno: A2 Prata Il 90% 90% fev/24 0%

PL%: 2,27 (SNCI/9 Nuporanga 91% 91% fev/24 22%

Volume em MM: RS 9,87

ron ram r - (R
Link da pagina da Securitizadora Cro ograma de Obras (RS mm)

. . ] 60
Link da pagina do Agente Fiduciario
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”—-----------' 88,6%
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Fonte: Opea. Elaboragdo: Suno Asset.

@sunoasset WWwWw.suno.com.br/asset



https://www.opeacapital.com/emissoes/22K1397969/
https://app.opeacapital.com/pt/emissoes/22K1397969
https://www.opeacapital.com/emissoes/22K1397969/
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89517&agFiduciario=Vortx

CRIs Suno Asset
SNCIT1 e SNMETI

SUNO ASSET

RELATORIO DE RISCO | 2° SEMESTRE 2023

CRI PESA / AIZ (Longa) RISCO CONTRATUAL
pES‘ Os recursos desse CRI sdo destinados ao grupo AlZ, empresa que trabalha

com solugbes em fabricacdo de equipamentos, implementos, pegas,
servigos de reforma, customizagdes, revenda e logistica. O lastro do CRI é
um contrato de take or pay com a PESA (revendedora dos produtos da
Caterpillar no sul do Brasil). A AlZ pretende expandir o seu centro fabril,

G | QUPOAIZ que fica localizado ha 30 minutos de Curitiba. Esse mesmo centro fabril é
dado como garantia para o CRI.

DADOS DA OPERAGCAO GARANTIAS

Cédigo CETIP: 21F0568504 1. Garantia fldeju§sor|a dos acionistas Alberto Ivan Zakidalski e Gabriel
Alberto Zakidalski;

Emi555’o / Série: 12/301 2. Cessdo Fiducidria dos Contratos PESA; e
Série: Unica 3. Alienagdo Fiduciaria do centro fabril da AlZ.
Securitizadora: Virgo

Data de Integraliza¢do: 06/07/2021
Data de Vencimento: 22/09/2031 3,00 W Div lig/PL M Div Liquida EBITDA
Setor: Industrial.

2,00
ros: Mensal.
Juros: Me 1,00
Amortizagao: Mensal. . .
0,00
Indexador: IPCA. 100 I I . . I I

Taxa: 7,00%

. -2,00
Duration: 3,48 anos
-3,00
LTV: N/A 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Rating Interno: A3
PL (%): 1,89 (SNCI) e Liq Corrente
Volume em MM: RS 8,21 1,20
Link da pagina da Securitizadora 1.00
Link da pagina do Agente Fiducidrio 0.80
0,60
2017 2018 2019 2020 2021 2022
30% ===\ Bruta e=====M EBITDA ====M Liquida

20% —

10% //
0% /
-10%
2017 2018 2019 2020 2021 2022
Fonte: Pesa
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CRI BALAROTI RISCO CORPORATIVO

Os recursos desse CRI sdo destinados a Balaroti, fundada em 1975 na
cidade de Curitiba. A Balaroti é um varejista especializado na
comercializagdo de materiais de construgado civil, contando com uma ampla
variedade de mais de 52 mil itens, diversas lojas localizadas nos estados do

B a I a ro ti Parana e Santa Catarina, além de um site para vendas online.

A sua casa em 1°lugar Destaca-se que a empresa possui um balanco sélido. A operacdo em
guestdo foi emitida em 2019 e estd lastreada em 7 das 27 lojas da Balaroti
situadas na regido sul do pais.

DADOS DA OPERAGCAO GARANTIAS

Cédigo CETIP: 19J0133907 1. Alienagdo Fiduciaria de imoveis;

Emissdo / Série: 12/2199 2. Fessao fiduciaria de direitos creditorios oriundos de cartdes de crédito
"Visa” ou "MasterdCard”;

3. Razdo de garantia Minima de 127,5% , a razao garantia sera calculada da

Série: Unica

Securitizadora: Opea seguinte forma: Valor dos iméveis + valor do fundo de reserva dos imdveis +
Data de Integralizagdo: 02/08/2021 Fundo de reserva do CRI, divido pelo saldo devedor do CRI;
Data de Vencimento: 24/10/2029 4.Fundo de Reserva

Setor: Varejo.

W Divlig/PL ® Div Liquida EBITDA
Juros: Mensal. a/ q

20,00
Amortiza¢ao: Mensal.
Indexador: CDI.

Taxa: 2,95%
5,00

Duration: 2,35 anos 0,00 I — - . - — I =

LTV: 85% 2019 2020 2021 2022
Rating Interno: A4

PL (%): 14,07 (SNME) 130 = Liq Corrente

Volume em MM: RS 7,01 -

Link da pagina da Securitizadora

Link da pagina do Agente Fiduciario 1,20 /

1,15

15,00

10,00

1,10
2019 2020 2021 2022

40,0% e \/| Bruta e\ EB|ITDA === M Liquida

30,0%

20,0%

10,0% \

0,0%

2019 2020 2021 2022
Fonte: Balaroti
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CRI REDE DUQUE (443) RISCO CORPORATIVO

Os recursos desse CRI sdo destinados a empresas do grupo Rede Duque, a
maior rede de postos de combustiveis da cidade de Sdo Paulo, contando
Rede DU UE com mais de 80 unidades espalhadas entre S3o Paulo e Rio de Janeiro, a

q empresa atua a mais de 60 anos e tem BR, Shell e Ipiranga como suas trés
f_‘n[] danos. principais bandeiras. O CRI é lastreado em 16 contratos de locagdo
Intercompany, espalhados entre Sao Paulo, Rio de Janeiro, Santo André e
Guaruja, somados eles s3o avaliados em RS 267,6 mm corrigidos
anualmente pelo IPCA.

DADOS DA OPERAGCAO GARANTIAS

1. Alienacdo Fiduciaria de Imoveis;
Cadigo CETIP: 2110855537 2. Fianca bancaria de instituicdes financeiras com rating AAA.br;
Emiss3o / Série: 12/443¢ 3. Cessdo Fiduciaria de recursos financeiros que eventualmente vierem a sobejar
PP em razdo da excussdo da garantia prestada em favor da Securitizadora por
Série: Unica . ; 5oy il o
. meio dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis;

Securitizadora: True 4. Cash Collateral (5.6% da emissdo);
Data de Integraliza¢do: 19/04/2022 5. Fundo de despesas no valor de R$ 100.000,00.
Data de Vencimento: 19/09/2033 25,00

B . mDivlig/PL M Div Liquida EBITDA
Setor: Oleo e Gas.

20,00

Juros: Mensal.
Amortizag¢do: Mensal. 15,00
Indexador: IPCA 10.00
Taxa: 7,25%

. 2,91
Duration: 4,21 anos >00 . 1,27
LTV: 67% 0,00 [ | [ ] - [ | | | -
Rating Interno: Ad 2018 2019 2020 2021 2022
PL (%): 1,28 (SNCI) 460
Volume em MM: RS 5,59 360
Link da pagina da Securitizadora

2,60 —— 2,58
Link da pagina do Agente Fiduciario 160
0,60
2018 2019 2020 2021 2022
e | iq Corrente
30%

0,
20% / o

10%
e —— / >,80%
1,19%

2018 2019 2020 2021 2022

0%

e |\/| Bruta e[| EBITDA M Liquida

Fonte: Rede Duque
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SUNO ASSET

RELATORIO DE RISCO | 2° SEMESTRE 2023

CRI REDE DUQUE (444) RISCO CORPORATIVO

Os recursos desse CRI sdo destinados a empresas do grupo Rede Duque, a
maior rede de postos de combustiveis da cidade de S3o Paulo, contando
Rede DU UE com mais de 80 unidades espalhadas entre S3o Paulo e Rio de Janeiro, a

q empresa atua a mais de 60 anos e tem BR, Shell e Ipiranga como suas trés
f_‘l[] anos. principais bandeiras. O CRI é lastreado em 16 contratos de locagdo
Intercompany, espalhados entre S3o Paulo, Rio de Janeiro, Santo André e
Guaruja, somados eles s3o avaliados em RS 267,6 mm corrigidos
anualmente pelo IPCA.

DADOS DA OPERAGCAO GARANTIAS

1. Alienacdo Fiduciaria de Imodveis;
Cédigo CETIP: 2110855623 2. Fianga bancéria de instituicdes financeiras com rating AAA.br;
Emissdo / Série: 12/4442 3. Cessdo Fiduciaria de recursos financeiros que eventualmente vierem a sobejar
PP em razdo da excussdo da garantia prestada em favor da Securitizadora por
Série: Unica . h o e s o
. meio dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis;

Securitizadora: True 4. Cash Collateral (5.6% da emissdo);
Data de Integraliza¢do: 19/04/2022 5. Fundo de despesas no valor de RS 100.000,00.
Data de Vencimento: 19/09/2033 25,00

B . mDivlig/PL M Div Liquida EBITDA
Setor: Oleo e Gas.

20,00

Juros: Mensal.
Amortizag¢do: Mensal. 15,00
Indexador: IPCA 10.00
Taxa: 7,25%

. 2,91
Duration: 4,21 anos >00 . 1,27
LTV: 67% 0,00 [ | [ ] - [ | | | -
Rating Interno: Ad 2018 2019 2020 2021 2022
PL (%): 1,28 (SNCI) 460
Volume em MM: RS 5,59 360
Link da pagina da Securitizadora

2,60 — 2,58
Link da pagina do Agente Fiduciario 160
0,60
2018 2019 2020 2021 2022

e | iq Corrente

0,
20% / o

e —— / >,80%
0% 1,19%

2018 2019 2020 2021 2022

e |\/| Bruta e[| EBITDA M Liquida

Fonte: Rede Duque
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CRI VANGUARDA RISCO PULVERIZADO

Vanguarda representa dois empreendimentos de incorporacdo vertical.
Um deles, Dom Severino, com foco em studios e salas comerciais e outro,
Jonathas Nunes, com foco em residenciais de médio padrdo de 41m? a
102m2. Ambos localizam-se em Teresina, capital do Piaui. Os recursos
captados pelo CRlI tem por objetivo financiar a construcdo dos
empreendimentos.

GARANTIAS

1. CF 100% da carteira de recebiveis do empreendimento;
- 2. Razdo de Garantia maxima de 70%

DADOS DA OPERACAO 3. AF 100% das unidades do empreendimento alvo;
Cédigo CETIP: 2261233041 4. Aval da holding e dos acionistas PF.

Emissdo / Série: 22/12 e 22

Série: Unica

. INFORMAGCOES DOS RECEBIVEIS dez/23
Securitizadora: Casa de Pedra Vendas Totais RS 88.004.057,40
Data de Integralizacdo: 29/07/2022 saldoDevedor (Nominal) . RS$62752221,02
Data de Vencimento: 21/08/2025 Saldo Devedor (Valor Presente) RS 56.718.159,88

Setor: Incorporagdo
Juros: Mensal

Amortizacao: Full Cash Sweep
Indexador: INCC
Taxa: 11%

Duration: 1,65 anos TOTAL DE UNIDADES DO EMPREENDIMENTO

LTV: 52% Comercializaveis 336

Rating Interno: A2 O O e 205

PL%: 1,15 (SNCI) .Eﬁtgqyﬁ ...................................................................................................................................................... 118
Quitado 13

Volume em MM: RS 5,02 Indisponiveis

Link da pagina da Securitizadora Total de Unidades 336
Link da pagina do Agente Fiducidrio
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Dados: NEO Service / Elaboragéo: Suno Asset
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CRI VANGUARDA OBRAS

L _ EV°|UG5-° Fisica Mas Evolugio Fisica Prevista [Evolugdo Fisica Realizada
Mes EVOIUG?O Fisica Prevista ,Reallzada No Periodo | Acumulado | No Periodo | Acumulado
No Periodo|Acumulado|No Periodo|Acumulado jul/22 6.90% 6.90% 6,90% 6,90%
ago/22 2,59% 2,59% 2,59% 2,59% /22 3 35% 10.95% > 24% 9.14%
set/22 1,19% 3,78% 1,19% 3,78% 20 =2 £ 2 ==
out/22 1,46% 5,24% 1,46% 5,24% set/22 3,32% 13,57% 3,32% 12,46%
0, o) ) 0,
nov/22 1,14% 6,38% 1,14% 6,38% out/22 2,13% 15,70% 1,84% 14,30%
deZ/22 221% 8 59% 221% 8 59% nOV/22 2,93% 18,63% 4,35% 18,65%
jan/23 0,77% 9,36% 0,77% 9,36% dez/22 3,08% 21,71% 3,36% 22,01%)
fev/23 0,16% 9,52% 0,16% 9,52% jan/23 2,68% 24,39% 2,95% 24,96%
mar/23 2,96% 12,48% 2,96% 12,48% fev/23 3,65% 28,04% 3,20% 28,16%
abr/23 2,58% 15,06% 2,58% 15,06% mar/23 3,11% 31,15% 3,34% 31,50%
mai/23 3,75% 18,81% 3,75% 18,81% abr/23 3,91% 35,06% 3,46% 34,96%)
jun/23 3,72% 22,53% 3,75% 22,56% mai/23 4,71% 39,77% 3,23% 38,19%
jul/23 3,62%  26,15% 3,51%  26,07% jun/23 4,72%  44,49% 3,38%  41,57%
ago/23|  4,04%  30,19%  4,25%  30,32% jul/23 4,10%  4859% 3,46%  45,03%
0, () (0) o)
set/23 4,50% 34,69% 4,60%, 34,92% ago/23 3,98% 52,57% 3,86% 48,89%
[v) 0, o) o)
out/23 3,93%  38,62% 2,97%  40,89% set/23 4,81%  57,38% 3,63% 52,52%
nayv/23 3 76% 42 38% 2 NR% 43 97%
out/23 4,22% 61,60% 4,47% 56,99%
dez/23 4,24% 46,62% 2,82% 46,79%
= nov/23 3 25l 64 5% 2 20%l 60 109
jan/24 4,80% 51,42% ) ) ) )
fev/24 4.43% 55,85% dez/23 3,43% 68,28% 1,40% 61,59%)
mar/24]  4,76%  60,61% jan/24 4,64%  72,92%
abr/24|  4,61%  6522% fev/24 A84%  77,76%
mai/24 4,36% 69,58% mar/24 4,64% 82,40%
jun/24 4,46% 74,04% abr/24 6,70% 89,10%
jun/ ) ,
jul/24 4,06% 78,10% mai/24 5,71% 94,81%
ago/24 4,03% 82,13% jun/24 3,95% 98,76%
set/24 4,03% 86,16% jul/24 0,51% 99,27%|
out/24 4,31% 90,47% ago/24 0,52% 99,79%
nov/24 4,00% 94,47% set/24 0,21% 100,00%
dez/24 1,93% 96,40% Dados: MD Construgdes. Elaboragdo: Suno Asset
jan/25 1,79% 98,19%
fev/25 1,32% 99,51%
mar/25 0,49% 100,00%

COMENTARIOS

Em dezembro, os dois empreendimentos avangaram menos do que o previsto. Enquanto o empreendimento Jonathas
Nunes estd atrasado, o Dom Severino segue adiantado, de forma que a situagao geral, embora acompanhada de perto,
nao nos traz maiores preocupagoes.
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CRI VANGUARDA CARTEIRA DE RECEBIVEIS

PERFIL DE PAGAMENTO
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Dados: NEO Service / Elaboragéo: Suno Asset
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CRI VANGUARDA COVENANTS

Razao de Garantia: LTV <= 70%

dez/23 nov/23 out/23 set/23 ago/23 jul/23
Saldo Devedor Atualizado R$37.190.196,44 R$ 37.124.307,96 R$ 37.026.096,71 R$ 29.068.304,43 RS 29.039.551,06 R$ 28.896.281,27
Obrasaincorrer RS 26.728.802,41 R$30.410.143,75 RS 33.315.046,26 R$ 36.420.888,25 RS 39.199.339,68 RS 41.880.850,75
Caixa do Fundo de Obras R$5.617.571,14 RS$ 8.664.844,64 RS 10.876.274,72 R$5.830.209,63 RS 8.069.979,06 RS 10.042.157,91

Fonte: Casa de Pedra

Onde:

SDA = Saldo Devedor Atualizado;

Ol = Obras a incorrer

CFO = Caixa do Fundo de Obras
SDA+OI-CFO DCV = Direitos Creditdrios a Vencer

= LTV < 70% .
DCV+70%VGV—RET 4% 70%VGV = 70% do VGV de Estoque Tipo + Lojas

RET 4% = O Regime Especial de Tributacdo das Incorporacoes
Imobiliarias relacionado aos Empreendimentos. O RET devera
corresponder a 4,00% (quatro inteiros por cento) do valor de
venda de cada Unidade.

LTV = Loan to Value

COMENTARIOS

Em dezembro, 3 vendas foram feitas, levando a quase 65% das unidades vendidas, o que acreditamos ser um patamar
saudavel. Apesar do atraso em Jonathas Nunes, conforme comentado anteriormente, acreditamos que as obras seguem
num ritmo saudavel.

Na carteira de recebiveis, a inadimpléncia acumulada subiu um pouco e ficou acima da média, situagdo para a qual nos
atentamos, mas que ndo consideramos preocupante. O LTV, que deve ficar abaixo de 70%, manteve-se no mesmo

patamar de novembro, em 64,3%, enquadrado e num patamar considerado adequado.

Com isso, mantemos nossa avaliagdo positiva para o CRI.

@sunoasset WWwWw.suno.com.br/asset
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CRI WIMO I DESTAQUES

Os recursos desse CRI sdo destinados ao WIMO fundo de investimentos
em direitos creditdrios, esse veiculo financia operacées de home equity,
que sdo empréstimos para pessoas fisicas que ddo seus imdveis como
garantia. Atualmente o fundo possui 122 contratos, que sdo diversificados
qguanto a tipologia do imoével, localizacdo, saldo devedor, entre outros.
Todos os contratos estdo elegiveis dentro dos critérios estabelecidos.
DADOS DA OPERACAO RAZAO DE GARANTIA E COMPOSIGAO DOS FUNDOS

Codigo CETIP: 21H0001650 Saldo devedor Créditos Imobilidrios Razao

Emissdo / Série: 42/320° Data  CRI Sénior (1) Adimplentes (2)  (1)/(2) Limite Status

Série: Sénior jul/23 R$22.492.054,58 R$13.791.813,34

Securitizadora: Virgo ago/23 RS$22.214.879,65 R$14.397.270,91 11,5430 0,95

Data de Integralizag¢do: 27/08/2021 set/23 R$21.914.991,55 R$14.252.159,99 11,5377 0,95

Data de Vencimento: 25/06/2036 out/23 R$21.768.655,78 RS 16.967.731,45 11,2829 0,95

Setor: Home Equity nov/23 R$21.237.523,07 RS 16.881.51422 1,2580 0,95

Juros: Mensal dez/23 R$21.079.534,88 RS 16.769.441,60 1,2570 0,95

Amortizagdo: Mensal Comentario: O CRI possui clausulas de aceleracdo de pagamentos para a série
Indexador: IPCA sénior em caso de desenquadramento da garantia, além de reducdo do limite
Taxa: 7,0% para 0,85 como forma de promover sustentabilidade a recuperagdo. Mais do que
isso, o CRI sénior tem sido amortizado extraordinariamente e o fundo de reserva
segue composto com um valor bastante satisfatorio, o que indica que a série

Duration: 4,85 anos

LTV: 29% sénior ainda esta bem protegida de qualquer efeito de inadimpléncia, o que traz
Rating Interno: A5 seguranca a nossa operacao.

PL%: 1,11 (SNCI) Més Fundo Saldo Minimo Status
Volume em MM: RS 4,83 dez/23  Despesas R$ 0,00 R$ 60.000,00

Link da pagina da Securitizadora dez/23 Reservas RS 303.347,07 RS 60.000,00

Link da pagina do Agente Fiducidrio dez/23 Contingéncia RS 50.000,00 RS 50.000,00

GARANTIAS: (1) Alienagdo fiducidria dos imdveis cedidos para financiamento. (2) Fundo de reserva

~ constituido para recompor, caso necessario, o pagamento das obrigagdes pecunidrias decorrente dos
INADIMPLENCIA CRI. (3) Fundo de Despesas constituido para o pagamento de despesas recorrentes da operagdo

60,00%
50,00% 37,89% e Em dia
40,00%

) 31,43% L
30,00% X&, - 7 e Até 90 dlias
20,00% 26,29%
10,00% — ~—— Entre 90 e 180 dias

‘00 4,39%

0.00% e Acima de 180 dias
[N N S LT N LN~ G Y Y ANNE Y Y\ N S
LAy N R, L G O - N BN, - v . SO, O ¢ G (O, R, (- G
O U S R S A S S A T A A I I S

OBSERVACOES

Para WIMO II, em dezembro, os créditos em dia se reduziram enquanto os créditos inadimplentes a até 90 dias
aumentaram. N3o vemos esse movimento como preocupante, uma vez que trata-se de créditos de facil recuperacao.
N3do houve alteracdo sensivel nos indices de créditos inadimplentes ha mais de 90 dias, o que é positivo. O CRI segue
realizando boas amortizacdes extraordindrias, o que faz com que a Razao de Garantia siga diminuindo. No mais, o fundo
de reservas encontra-se com relevante folga de enquadramento, apesar de o fundo de despesas nao ter sido composto
devidamente no més. Estamos proximos do CRI e entendemos que ndao ha motivos para preocupagdes adicionais.

Fonte: Virgo
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CARVALHO
HOSKEN S/A

DADOS DA OPERAGCAO GARANTIAS

Cédigo CETIP: 21G0734354
Emissdo / Série: 12 / 266

Série: Unica

Securitizadora: Habitasec

Data de Integralizagdo: 08/09/2021
Data de Vencimento: 15/06/2026
Setor: Incorporagao.

Juros: Mensal.

Amortizagao: Bullet.

Indexador: CDI.

Taxa: 7,70%

Duration: 1,99 anos

LTV: 9,3%

Rating Interno: A6

PL (%): 9,08 (SNME)

Volume em MM: RS 4,53

Link da pagina da Securitizadora

Link da pagina do Agente Fiduciario

CRI CARVALHO HOSKEN RISCO CORPORATIVO

@sunoasset

DESCRICAO

Os recursos desse CRI sdo destinados a Carvalho Hosken, uma das maiores
incorporadora do Rio de Janeiro. A carvalho ja atua na cidade carioca a
mais de 50 anos e possui atuagdo nos seguintes seguimentos: bairros
projetados, edificios corporativos, shoppings, hotéis e realizagdes urbanas.
A empresa ndo possui bons indicadores, mas as garantias oferecidas a
operacao sdao muito sélidas, fazendo com que o LTV fique em 9,3%.

1. Alienagao Fiduciaria de terrenos;

2. Fundo de Liquidez de 2 PMTs de juros;

3. Fianga do acionista majoritario, Carlos Fernando de Carvalho, incluindo
clausula de sucessdo;

4. Regime fiduciario no CRI.

20,00 H Divlig/PL M Div Liquida EBITDA
-20,00 I
-40,00
2017 2018 2019 2020 2021 2022
4,60
3,60
2,60
1,60
0,60
2017 2018 2019 2020 2021 2022

e | iq Corrente

100,0%

0,0%

-100,0%
-200,0%

-300,0%
2017 2018 2019 2020 2021 2022

e \/] Bruta =] EBITDA === M Liquida

Fonte: Carvalho Hosken
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CRI GRAMADO GVI DESTAQUES

Os recursos desse CRI sao destinados ao empreendimento Gramado Buona
Vitta Resort, que fica localizado na cidade de Gramado no Rio Grande do Sul.
O empreendimento foi langado em dezembro de 2016 e serd concluido em
fevereiro de 2022, ja foram vendidas mais de 88% das fragdes de um total de
10.596 fragGes. A empresa responsdvel pelo resort é a Gramado Parks,
companhia que foi fundada em 1972, mas sé comegou a investir no
segmento de multipropriedades em 2014. A Gramado Parks possui 8
empreendimentos que totalizam aproximadamente RS 4,91 Bilhdes de VGV.

GARANTIAS

1. Alienacao Fiduciaria das Quotas da Contratante; 4. Fundo de Reserva

- 2. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis Atuais e de novalorde 2 PMTs
DADOS DA OPERACAO Vendas Futuras; e 5. Fundo de Obras

Cédigo CETIP: 21F0950048 3. Coobrigagdo da Gramado Parks Investimentos e 6. Fundo de Juros

Emissdo / Série: 12/5752 IntermediagGes /A

Série: Sénior com 40% de subordinagao Informagdes dos Recebiveis dez/23
Securitizadora: Fortesec SaldoDevedordo CRI RS 173.025.220,51
Data de Integralizagdo: 08/10/2021 Valor do Fundo de Reserva RS 20.651.151,69
Data de Vencimento: 20/06/2028 Sa|do|)evedor|_|qu|do .................................................................................. . 5 ........ gt
Setor: Multipropriedade s gttt R A $ ........ e 173 00 e
Juros: Mensal | SREOSIEOROS R BEO 2E0RE0E
Amortizagio: Mensal, com 12 mesesde | VP.ElegiveldaCaudadaCarteira . R?..........1:893:172,52
caréncia PMT aserPagaemjan/2023 RS .. 5.957.790,93
Indexador: IPCA Créditos Recebidos em dez/2023 RS 7.737.967,95

Taxa: 9,5%

. Status do Empreendimento
Duration: 1,64 anos

% Vendido 97,48%
LTV: 26% R 2 LT
. % Obra 100,00%
Ratlng Interno: A5 LTV ....... ’d.d ............... t ..... t ................................................................................................................. 8 4620/
PL%: 0,91 (SNC) | =% ImGIOZSC:nTGOS, ........ 0
Volume em MM: RS 3,98 Valor estimado do estoque R$ 24.639.455,15
Link da pagina da Securitizadora
. . L Saldo de Vendas
Link da pagina do Agente Fiduciario
600
400 298
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Fonte: Conveste. Elaboragdo: Suno Asset.
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CRI GRAMADO GVI OBRAS

" Evolucao Fisica Prevista . - Evolucao Fisica Realizada
Més N2 Vistoria
No Periodo Acumulado No Periodo Acumulado

mai/21 73,97% 12 70,48%
jun/21 3,11% 77,09%

jul/21 1,57% 78,65% 28 6,09% 76,56%
ago/21 1,93% 80,59% 32 1,47% 78,04%
set/21 2,12% 82,70% 42 1,94% 79,97%
out/21 2,34% 85,04% 52 2,22% 82,19%
nov/21 3,10% 88,14% 62 2,27% 84,47%
dez/21 2,87% 91,01% 72 2,85% 87,31%
jan/22 3,25% 94,25% 82 2,48% 89,79%
fev/22 2,82% 97,08% 92 2,20% 91,99%
mar/22 1,50% 98,57% 102 2,50% 94,49%
abr/22 1,43% 100,00% 112 1,93% 96,42%
mai/22 0,00% 100,00% 122 2,21% 98,64%
jun/22 0,00% 100,00% 132 1,36% 100,00%

120,00%
100,00%
100,00%

80,00%
60,00%
40,00%
20,00%

0,00%
mai/21  jun/21  jul/21  ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22

M Evolugdo Fisica Prevista M Evolugdo Fisica Realizada

Fonte: Harca Engenharia

COMENTARIOS

As obras foram finalizadas no més de junho, com 2 meses de atraso no total, o que, na analise do time de gestdo nao
prejudica o risco de crédito do ativo. Ressaltamos que o término de obras é um marco importante para a operacdo, uma
vez que as vendas e a adimpléncia da carteira tendem a ter resultados positivos apds o completion fisico-financeiro da
obra, o que esperamos que seja observado nesta operagao.

WWwWw.suno.com.br/asset
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CRI GRAMADO GVI CARTEIRA DE RECEBIVEIS

PERFIL DE PAGAMENTO
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Dados: Conveste. Elaboragdo: Suno Asset
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CRI GRAMADO GVI COVENANTS

RAZOES DE GARANTIA
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Dados: Fortesec e Conveste. Elaboragdo: Suno Asset
FORMULAS
VP(CIT,) = RGsp X (SDcr;) CIT,,> RG,, x PMT
e VP =Valor Presente a taxa de emissdo dos CRI, no
Més de Competéncia
* CIT; = Créditos Imobilarios Fracbes Imobiliarias e » CIT,, = Créditos Imobilidrios Fragbes Imobiliarias e
Créditos Cedidos Fiduciariamente elegiveis do Més Créditos Cedidos Fiduciariamente drecebidos no Més
de Competéncia de Competéncia, sem Antecipagbes
* RGsp = Razdode Garantia do Saldo Devedor * RG,, = Raziode Garantia do mensal
*  SDcr; = Saldo devedor dos CRI integralizados s PMT = Parcela do CRI do Més de Apuragio
até o ultimo dia do Més de Competéncia, menos o
valor do Fundo de Reserva

COMENTARIOS

Em dezembro, o empreendimento registrou um saldo de vendas liquidas de 172 fracdes, resultado de 404 novas vendas,
70 quitagdes e 232 cancelamentos, alcangando a marca de 97,48% do estoque vendido. No entanto, a inadimpléncia do
CRI continuou sua tendéncia de alta, atingindo um acumulado de 3,93%. No fechamento do més, a inadimpléncia mensal
atingiu 38,57%, em comparagdo com os 38,22% de novembro. Apesar disso, as Razdes de Garantia permaneceram dentro
dos parametros adequados, enquanto o Fundo de Reserva encerrou o periodo com o multiplo de 100% da PMT, em
contraste com os 81% registrados em outubro. Embora ainda esteja abaixo do minimo contratual de 200%, houve uma
melhoria nesse aspecto.

Como pontuado no relatério anterior, no dia 10/10/2023 foi aprovada mais uma assembleia, que concedeu waiver a
Gramado Parks, dando um tempo de caréncia no pagamento das parcelas de 2 meses, no montante igual a 50% do valor
original da parcela. Portanto, ja estamos recebendo um fluxo de caixa positivo no SNCI11 vindo do CRI Gramado GVI.
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CRI WIMO IV

DADOS DA OPERACAO RAZAO DE GARANTIA E COMPOSIGAO DOS FUNDOS

Cédigo CETIP: 2280914263 Indice de cobertura 1

Emissdo / Série: 4632/4¢ Més Saldo devedor . Raz3o Limite Status
A Adimplentes
Série: Sénior

Os recursos desse CRI sdo destinados ao WIMO fundo de investimentos
em direitos creditérios, esse veiculo financia operacdes de home equity,
que sdo empréstimos para pessoas fisicas que ddo seus imdveis como
garantia. Atualmente o fundo possui 122 contratos, que sao diversificados
quanto a tipologia do imdvel, localizacdo, saldo devedor, entre outros.
Todos os contratos estdo elegiveis dentro dos critérios estabelecidos.

Créditos Imobiliarios

. . out/23 RS 22.065.518,27 RS 23.405.162,33 0,94 0,95
Securitizadora: Virgo nov/23 R$ 22.020.996,14 RS 22.074.636,03 1,00 0,95
Data de Integralizagao: 24/05/2022 dez/23 RS 21.990.845,90 RS 22.724.485,07 0,97 0,95
Data de Vencimento: 26/01/2037 indice de cobertura 2
Setor: Home Equity Més  Saldo devedor Créditos Imobiliarios Razio Limite Status

Adimplentes
out/23 R$22.065.518,27 RS 23.405.162,33 0,94 1,00
nov/23 RS 22.020.996,14 RS 22.074.636,03 1,00 1,00

Juros: Mensal
Amortiza¢ao: Mensal

Indexador: IPCA dez/23 R$21.990.84590 RS 22.724.48507 0,97 0,95

. 0,
Taxa: 8,0% Comentario: Assim como em WIMO I, o CRI possui cldusulas de aceleragdo de
Duration: 5,11 anos pagamentos para a série sénior em caso de desenquadramento da garantia.
LTV: 35% Aqui, o CRI sénior também segue sendo amortizado extraordinariamente em

todos os ultimos meses verificados, o que tem protegido a série sénior (a qual

Rating Interno: A5 "
temos exposicdo) do aumento da inadimpléncia verificado.

PL%: 0,88 (SNCI)

Volume em MM: RS 3,82 Més Fundo Saldo Minimo Status
Link da pagina da Securitizadora dez/23 Despesas R$ 3.565,61 RS 55.000,00
dez/23 Reservas RS 54.016,65 RS 50.000,00

Link da pagina do Agente Fiducidrio

GARANTIAS: (1) Alienagdo fiducidria dos imdveis cedidos para financiamento. (2) Fundo de reserva

~ constituido para recompor, caso necessario, o pagamento das obrigagdes pecunidrias decorrente dos
INADIMPLENCIA CRI. (3) Fundo de Despesas constituido para o pagamento de despesas recorrentes da operagdo

80,00%

e Em dia

l\< 36.39% e Até 90 dias

40,00%
20,00% 18,64% Entre 90 e 180 dias
0,009
,00% e A\cima de 180 dias
[N SIS SN S SO N S R Y AR Y Y\ R e
A A A Al I M M I M M A A
'\9 L)y N N )y NV NV YV YV YV YV VvV N N N N

OBSERVACOES

Para WIMO IV, em dezembro, os créditos em dia se reduziram enquanto os créditos inadimplentes a até 90 dias
aumentaram. N3o vemos esse movimento como preocupante, uma vez que trata-se de créditos de facil recuperacao.
Também ndo houve alteracdo sensivel nos indices de créditos inadimplentes ha mais de 90 dias, o que é positivo. A
Razdo de Garantia diminuiu no més, a partir da recuperacao da elegibilidade de alguns créditos. No mais, o fundo de
reservas esta devidamente composto e o o fundo de despesas serd recomposto ao longo do més. Estamos préoximos do
CRI e entendemos que ndo ha motivos para preocupacdes adicionais.

Fonte: Virgo
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CRI PESA / AlZ (Curta) RISCO CONTRATUAL
pES‘ Os recursos desse CRI sdo destinados ao grupo AlZ, empresa que trabalha

com solugdes em fabricagdo de equipamentos, implementos, pegas,
servigos de reforma, customizagdes, revenda e logistica. O lastro do CRI é
um contrato de take or pay com a PESA (revendedora dos produtos da
Caterpillar no sul do Brasil). A AlZ pretende expandir o seu centro fabril,

GRU POAI Z que fica localizado ha 30 minutos de Curitiba.

DADOS DA OPERAGCAO GARANTIAS

1. Garantia fidejusséria dos acionistas Alberto Ivan Zakidalski e Gabriel
Alberto Zakidalski; e
2. Cessao Fiduciaria dos Contratos PESA.

Cédigo CETIP: 21F0569265

Emissdo / Série: 12/302

Série: Unica

Securitizadora: Virgo

Data de Integraliza¢do: 06/07/2021
Data de Vencimento: 20/08/2026 3,00 mDivlig/PL M Div Liquida EBITDA
Setor: Industrial.

2,00
ros: Mensal.
Juros: Me 1,00
Amortizagao: Mensal. . .
0,00
Indexador: IPCA. 100 I I . . I I

Taxa: 5,50%

. -2,00
Duration: 1,36 anos
-3,00
LTV: N/A 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Rating Interno: A3
PL (%): 0,35 (SNCI) e Liq Corrente
Volume em MM: RS 1,53 1,20
Link da pagina da Securitizadora 1.00
Link da pagina do Agente Fiducidrio 0.80
0,60
2017 2018 2019 2020 2021 2022
30% ===\ Bruta e=====M EBITDA ====M Liquida

20% —

10% //
0% /
-10%
2017 2018 2019 2020 2021 2022
Fonte: Pesa
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CRI SOLAR JR DESTAQUES

Cdédigo CETIP: 19K1139245
Emissdo / Série: 12/336

Série: Junior

Securitizadora: Fortesec

Data de Integraliza¢do: 09/07/2021
Data de Vencimento: 20/11/2025
Setor: Multipropriedade

Juros: Mensal

Amortiza¢dao: Mensal, com 12 meses de
caréncia

Indexador: IPCA

Taxa: 16,64%

Duration: 0,96 anos

LTV: 67,7%

Rating Interno: A5

PL%: 0,12 (SNCI)

Volume em MM: RS 0,54

Link da pagina da Securitizadora
Link da pagina do Agente Fiducidrio

GARANTIAS
DADOS DA OPERAGCAO

Os recursos desse CRI sdo destinados ao financiamento do resort do Grupo
Natos, o Solar das Aguas Park Resort. O empreendimento esta localizado em
Olimpia- SP e possui um total de 14.415 fracGes. A cidade de Olimpia é
considerada um dos polos turisticos mais importantes do Estado de Sao
Paulo, devido ao parque aquatico Thermas dos Laranjais, o 32 parque mais
visitado do mundo e o 12 da América Latina. As obras do empreendimento
foram concluidas em fevereiro de 2022.

1. Cess3o Fiducidria dos Recebiveis; 5. Fundo de Obra;

2. Promessa de Cess3o Fiduciaria das vendas 6. Fundo de Reserva
futuras; (02 PMTs)

3. Alienacao Fiduciaria das Quotas da SPE;

4. Fianca e coobrigacdo dos sécios pessoa
juridica;

INFORMACOES DOS RECEBIVEIS dez/23
Saldo Devedor do CRI RS 152.171.572,46

Status do Empreendimento

e Nendido 79,69%
b Obra 100,00%
LTV médio dos contratos 79,69%

Saldo de Vendas

FOTO DA OBRA CONCLUIDA
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Fonte: Conveste. Elaboragdo: Suno Asset.
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CRI SOLAR JR CARTEIRA DE RECEBIVEIS

PERFIL DE PAGAMENTO

100%

90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

NY

iil M Abertas
H Inadimplente
m >120 dias
W 120 dias
m 90 dias
H 60 dias
\}

W 30 dias
NP FDFP PP P PP PPANIE PO PO P
O R O R H Sem atraso
A7 AT AP AT ADT AR AT ADT AR ADT AR AT ADT 4D ADT AR AR ADT AR AT AR AR ADT ADT AT ADT 4D A7 S
ANTECIPADOS X RECEBIDOS
300.000.000 249.457.532 245.277.205
200.000.000 W Previsto s/ Antec.
I ‘||||||||||| ‘
| | i .
0 - _,__--....--l-llllllIIIIII|||||||IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII“"III iis:;bldo S/ Antec
ISR SN IR Y RN N ST N N N I T S G N SN NN
& 0'('\ o":\ S S S S N N A A A L A R A 4
I S M U S S T ML S U S SR S S U A A
6.000.000
5.000.000
4.000.000 - l e
|l I~ mmmms Antecipado

I Em dia

.-
II I Atrasado
e e = Previsto

3.000.000 —_ —eanmuEi ﬁ‘-’l'flﬁn‘;ii'hlh |I|1||'|I.

2000000 o o apemEETidl

=22 oA
>

.

INADIMPLENCIA

4,00%
3,00% 1,68%
2,00% .
= == = \édia
1,00% 1,57%
Inad. Acum. (%)
0,00%
S S N I AN G ST U N N - VSN G AR Y
S I A S A S A A S L G S A
M I U S S I U S S I O I S S
100,00%
50,00% 28,65%
0,00% — -~ —— \\_ Inadimpléncia Lig.
19,97%
-50,00% 8,68% =Inadimpléncia no Més
-100,00% . .
e Recupera¢do no més
AT A S SN PSP PP PP PSS
I A S A A A N S S R S G A R
S M O S, SIS TS U U U A U S S S A

Dados: Conveste. Elaborag@o: Suno Asset
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CRI SOLAR JR COVENANTS

~

RAZOES DE GARANTIA
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150,0% )
- - e e - - = e T R ek E_e_e_EE =S === mmm— Razdo Saldo Devedor
o ~
! Raz3o Fluxo Mensal
0,
50,0% I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I == == |imite Razdo Saldo Devedor
0, . . ~
0,0% «= = |imite Razdo Fluxo Mensal
(o] o~ (o] o o~ o o~ o~ o~ [20] on [20] ™M [90] m o (32] o [20] o o
o~ o o~ o o~ o N o o~ o N (o] o o~ o o~ o o~ (o] o~ o
T S T S 3 T T SR E ST T ERETSTETETETS R
e © =l |} > (3] ) m© el © =4 [} > 3]
© e =X - % ] o 8 ° S & e © = =4 %) L2l o 8 ©

FLUXO FUTURO

Cauda da Carteira
R$9.000,00

R$8.000,00

R$7.000,00 e CARTEIRA FUTURA
R$6.000,00 CARTEIRA (-) INAD
R$5.000,00 CARTEIRA ELEGIVEL
R$4.000,00 PMT Total
R$3.000,00

Thousands

R$1.000,00 =

R$2.000,00 \ —uros

— —
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Dados: Conveste. Elaboragdo: Suno Asset
VP(CIT,) = RGsp X (SDcg;) CITy> RG,, X PMT
e VP =Valor Presente a taxa de emissdo dos CRI, no
Més de Competéncia
« CIT, = Créditos Imobilidrios Fracbes Imobiliarias e * CITy, = Créditos Imobiliarios FracSes Imobiliarias e
Créditos Cedidos Fiduciariamente elegiveis do Més Créditos Cedidos Fiduciariamente drecebidos no Més
de Competéncia de Competéncia, sem Antecipagdes
* RGsp = Razdode Garantia do Saldo Devedor * RGpn = Razdode Garantia do mensal
*  SDcr; = Saldo devedor dos CRI integralizados *  PMT = Parcela do CRI do Més de Apuragao
até o ultimo dia do Més de Competéncia, menos o
valor do Fundo de Reserva

COMENTARIOS

Em dezembro, o resultado de vendas liquidas registrou um nimero positivo de 124 unidades, impulsionado por 254 novas
vendas e 130 cancelamentos no periodo, em compara¢do com um saldo positivo de 30 unidades em novembro de 2023.
Isso representa um percentual de vendas das fragdes de 79,69%. Apds atingir um pico em abril de 2021, a inadimpléncia
permanece controlada, com um acumulado de 1,68%, em conformidade com a média historica de 1,57%.

O Fundo de Reserva segue descomposto e pendente de aporte por parte do Tomador para recomposi¢cdo. A PMT de dez-
23 foi ajustada de acordo com os recebimentos de carteira no més, descontado das despesas de manutencido do
patrimonio separado do CRI, devido a falta de aporte, cenario que deve se repetir em jan-24. A Razdo de Garantia do Saldo
Devedor das séries subordinadas encerrou o més em 45,1% (vs. 45,36% em nov-23), refletindo a queda no VP elegivel,
seguindo desenquadrada, assim como a Razdo Fluxo Mensal (35,30%). Assim, apesar do CRI apresentar algumas areas de
preocupacao, essa operag¢do representa menos de 0,1% do portfélio do SNCI11.
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Este material, disponibilizado sob demanda, consiste em breve resumo de cunho meramente informativo, ndo configurando consultoria, oferta, solicitagdo de oferta, ou
recomendagdo para a compra ou venda de qualquer investimento ou produto especifico. O BTG Pactual, suas empresas afiliadas, subsididrias, seus funciondrios,
diretores e agentes ndo se responsabilizam e ndo aceitam qualquer passivo oriundo de perda ou prejuizo eventualmente provocado pelo uso de parte ou da
integralidade do presente material informativo. Embora as informagdes e opinides expressas neste documento tenham sido obtidas de fontes confidveis e fidedignas,
nenhuma garantia ou responsabilidade, expressa ou implicita, é feita a respeito da exatiddo, fidelidade e/ou totalidade das informagdes. Todas as informagées, opinides
e valores eventualmente indicados estdo sujeitos a mudanga sem aviso. Este material ndo tem relagdo com objetivos especificos de investimentos, situagcdo financeira
ou necessidade particular de qualquer destinatdrio especifico, ndo devendo servir como Unica fonte de informagbes no processo decisdrio do investidor que, antes de
decidir, deverd realizar, preferencialmente com a ajuda de um profissional devidamente qualificado, uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos face a
seus objetivos pessoais e a sua tolerdncia a risco (Suitability). LEIA O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O
REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM
COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. O Grupo BTG Pactual, seus
diretores, funciondrios e demais colaboradores, podem deter investimentos e/ou assessorar e/ou intermediar operagbes envolvendo os ativos financeiros e/ou
companhias emissoras mencionados no documento. No Brasil, o BTG Pactual é autorizado e regulado pela Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) e pelo Banco Central
do Brasil (BACEN). Ndo é autorizada a sua reprodugdo ou disponibilidade para circulagdo sem prévia autorizagdo do BTG Pactual.

As informagées contidas nesta apresentagdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagbes no processo decisdrio do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, deverd realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability").
RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. Assim, néo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da
variagdo de seu valor de mercado no passado. O BTG ndo assume que os investidores vdo obter lucros, nem se responsabiliza pelas perdas. FUNDOS DE INVESTIMENTO
NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. E recomendada
a leitura cuidadosa do Formuldrio de Informagdes Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Administracdo Fiduciaria
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