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BULLET POINTS

R$ 1,00 R$ 0,26 14,12%

Distribuicao por cota Lucro acumulado por cota Dividend Yield Anualizado
15,92% R$ 84,96 R$ 98,85

Yield Médio dos Ativos (All In) Cota Fechamento de Mercado Cota Patrimonial

36.123 R$ 415,17 MM R$ 356,83 MM
Numero de cotistas Patriménio Liquido Valor de Mercado

0,86 66,31% 4.200.000

P/VP LTV Médio Ponderado Numero de cotas disponiveis

DESTAQUES DO MES

Distribuicdo e Rentabilidade: Em dezembro, o fundo anunciou a distribuigdo de R$ 1,00 por cota,
em conformidade com o guidance, que seguird entre R$ 1,00 e R$ 1,10 por cota para o primeiro
trimestre de 2026. O spread de crédito oscilou para 3,27% no més. Com a recuperacao de crédito dos
ativos, esse indice deve se recuperar.

Desempenho e Liquidez: A performance patrimonial do Fundo rentabilizou adequadamente no més,
a 1,44%. A liquidez média diaria registrou o valor de R$ 842 mil, um indicativo positivo da
negociabilidade do fundo.

Gestao Ativa do Portfélio: O més foi marcado por quitacdes e movimentacoes de carteira. A gestao
realizou pouco mais de R$ 35,6 MM em compras, R$ 14,3MM em vendas e contou com R$ 46,9MM em
quitagdes, movimentos que apresentaremos com mais detalhes na ‘Carta do Gestor’. A alavancagem
liquida do Fundo se posicionou em 4,85% do PL, o menor valor desde outubro de 2024.

Gestao de Ativos: Em novembro, a gestdo atuou ativamente nas assembleias de titulares, com
destaque para as importantes deliberagdes nos CRIs Pesa/AlZ. O fundo encerrou o més com quatro
ativos em tratamento especial: CRI AlZ (aguardando devida quitagcdo dos papéis apés AGT de
dezembro), CRI Vanguarda (ja com uma estimativa de recuperabilidade), CRI RDR (avangando nos
trabalhos de recuperacao dos créditos) e CRI Solar Junior (representativo de 0,1% do PL do Fundo).
Discutiremos isso em detalhes na ‘Carta do Gestor’.
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TESE DE INVESTIMENTOS

O SNCI11 é um Fll de papel que tem como foco principal investimentos em Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRI), em geral para término de obra, mas buscando também diversificacao,
seja para projetos de Geracgao Distribuida (GD), riscos contratuais ou riscos corporativos. O fundo foi
desenhado para proporcionar ao investidor uma combinacdo de seguranca e retorno, alocando
também taticamente em outros Flls, buscando maximizar a performance e mitigar riscos. Com uma
carteira diversificada e gestao ativa, o SNCI busca entregar retornos mensais previsiveis e pouco
volateis, sendo o IPCA + 7% seu benchmarktedrico. Sua exposicao a diferentes setores do mercado
imobiliario e a outras classes de ativos o torna uma opc¢éo interessante para quem deseja
rendimentos mensais, além de o fundo ainda se destacar pelos custos e taxas competitivas
dentre os pares da industria.

Posicionando como um fundo Middle-Risk Estratégia que visa boas oportunidades

o
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- Estratégia de alocacéao Portfdlio indexado de
em CRIs acordo com cenario
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balanceamento,
com uma
alocacgao -
diversificada ! !
entre ativos de
ambos os Busca por Investimento em
SRR oportunidades em estruturas sélidas e de
ponderando a . .
o todos os espectros risco mensuravel
relagéo risco-
retorno
. .
Processo de investimentos A forca da originagao e estruturagéo interna

Origi ~ i
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de pipeline o B
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CENARIO MACROECONOMICO

Brasil: Licoes de 2025 e Perspectivas para 2026

Retrospectiva

O ano de 2025 comecou em um ambiente turbulento, reflexo das frustracbées com o pacote fiscal
anunciado pelo ministro da Fazenda, Fernando Haddad, e das duvidas em relacdo ao novo governo
Trump, ambos no fim de 2024. O pais iniciou 0 ano com cambio elevado, préximo de R$ 6,20, inflagao
acelerando e distante da meta de 3%, além de uma politica monetaria ja bastante restritiva. A Selic,
que comegara 2025 em 13,25% a.a., avangou para 15% a.a. diante da necessidade de conter a

persisténcia inflacionaria.

Mesmo assim, a economia mostrava resiliéncia: o mercado de trabalho seguia firme, a massa salarial
crescia e o agronegocio mantinha bom desempenho, sustentando o consumo em meio ao aperto
financeiro. Com o passar dos meses, porém, os juros altos se tornaram mais evidentes no
comportamento da atividade, conduzindo o pais para uma desaceleracdo gradual, exatamente o
esperado em um ciclo prolongado de politica monetaria contracionista. Essa dindmica ¢ ilustrada no
grafico abaixo.
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Fonte: IBGE / Elaborag&o: Suno Asset

Em abril, o IPCA acumulado em doze meses atingiu 5,5%, pressionado pela forca dos servicos, pela
alta dos alimentos e pelo cAmbio depreciado no fim de 2024. Esse nimero marcou o ponto de inflexao
do processo inflacionario, como podemos notar na imagem a seguir. A partir dai, diversos fatores
passaram a aliviar os pregos: o cambio se apreciou de forma consistente, as commodities perderam
forca e os custos industriais e agricolas recuaram, reduzindo pressdes no atacado. Os alimentos

|51



SUNO ( AssET ) ASNC“]

SUNO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FlI

também iniciaram trajetéria de desaceleracao, favorecidos por maior oferta e condigcdes climaticas

mais benignas. Esses elementos reforgaram a desinflagao no segundo semestre.

Em 2025, o IPCA encerrou em 4,3%, em linha com as nossas projecgdes, e como ilustrado a seguir.

IPCA (Acum. 12 meses, %)
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out/25
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Fonte: BLS / Elaboragéo: Suno Asset

Apesar desse avanco, as medidas subjacentes de inflacdo, as mais observadas pela autoridade
monetaria, permaneceram elevadas. Os servigos rodavam préximos ou acima de 6%, sustentados
pela firmeza do mercado de trabalho. NUcleos, servigos subjacentes e senigos intensivos em mao de
obra ainda estavam acima do intervalo compativel com a meta, o que exigia cautela do Banco Central

e mantinha a necessidade de juros elevados. Importante ressaltar que esses itens ainda seguem como

fonte de desconforto para a autoridade monetaria.

Com a politica monetaria em patamar bastante restritivo, a atividade econémica perdeu forca a partir
do segundo semestre. A industria desacelerou, os servigos diminuiam o ritmo e o varejo demonstrou

maior cautela. A massa salarial ainda sustentava a demanda, mas sinais de acomodacao ficaram mais

evidentes com o avanc¢o do ano.

O ambiente externo também influenciou o desempenho da economia brasileira, sobretudo na primeira
metade de 2025. Em margo, a Casa Branca retomou uma agenda protecionista e, em abril, o Liberation
Day imp6s tarifa minima de 10% a todos os parceiros comerciais. Nesse momento, o Brasil estava

relativamente bem-posicionado, por estar no grupo de paises com a menor aliquota.
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A partir de julho, o cenario mudou. Os Estados Unidos anunciaram tarifas de 50% sobre todos os
produtos brasileiros que chegavam ao pais, surpreendendo o mercado. O délar subiu, a bolsa caiu e
setores dependentes do mercado americano sentiram o impacto imediato. Pouco depois, Washington
divulgou uma lista extensa de excecgodes, reduzindo as tensoes. O governo brasileiro também adotou

medidas fiscais para auxiliar os setores atingidos, o que mitigou os efeitos sobre o PIB e trouxe algum
alivio ao cambio.

Em setembro, a conjuntura internacional melhorou com o inicio do ciclo de cortes de juros pelo banco
central norte-americano, o que intensificou o enfraquecimento do délar e contribuiu paraum ambiente
externo mais favoravel. Para o Brasil, esse movimento ampliou o diferencial de juros e ajudou a manter
odoélaremtorno de R$ 5,30, como podemos observar no grafico abaixo. O cenario global mais favoravel
aumentou o apetite ao risco e estimulou investidores a buscarem mercados emergentes. O Brasil,

bem-posicionado, recebeu parte desse fluxo, € o Ibovespa passou a renovar sucessivos recordes.

Taxa de cambio real-délar (BRL/USD)
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Fonte: Banco Central / Elaboragdo: Suno Asset

Em novembro, apés meses de negociagao, o governo brasileiro reabriu os canais diplomaticos com

Washington, o que resultou em reducdes tarifarias. Os Estados Unidos retiraram a sobretaxa de 40%

sobre diversos produtos agricolas, como carne, café e frutas.

Assim, ao contrario do inicio do ano, o segundo semestre caminhou com maior previsibilidade rumo a
2026. O balanco final de 2025 revela um periodo de transigdo: i) a atividade perdeu forga como

esperado em um ambiente de juros elevados; ii) a inflagcdo avancou para uma trajetdria mais benigna;
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o0 cambio estabilizou em relagao ao inicio do ano; e iii) as expectativas de inflacdo mostraram melhora

gradual.

Foi um ano turbulento, mas que terminou em condi¢cdes melhores do que comecou. O ano passado se
encerrou melhor do que esperavamos, e a perspectiva de inicio do ciclo de queda dos juros no comecgo

de 2026 representa outra noticia positiva para a economia brasileira.

O né fiscal de 2025: um ajuste incompleto

Se a politica monetaria cumpriu seu papel, 0 mesmo nao pode ser dito da politica fiscal. O governo
passou boa parte de 2025 buscando elevar a arrecadagdo como forma de cumprir suas metas, mas
avangou pouco no controle das despesas. A tentativa de elevar o IOF simbolizou essa dificuldade:
proposta apresentada, recuo, reformulacdo, derrota politica e judicializacdo no STF. A Medida
Provisoria (MP) 1.303, criada para compensar a perda de arrecadagao daquele projeto, seguiu
trajetdria semelhante, comrevisdes sucessivas e rejeicao pelo Congresso. O pais assistiu, assim, aum

ajuste fragmentado, marcado por idas e vindas, sem avangos estruturais.

Ainda assim, as medidas em discussdo em Brasilia como a taxacao de fintechs e bets, o possivel
aumento da aliquota de importacao, o corte de beneficios tributarios, a revisdo de compensacoes e
ajustes setoriais, além das receitas de leildes do pré-sal, elevaram a probabilidade de cumprimento

da meta fiscal de 2026.

O desafio fiscal, no entanto, permanece expressivo, pois o principal problema do Brasil esta no gasto
obrigatério, ndo na arrecadagdo. Com a economia em desaceleragcdo, a receita proveniente da
atividade perde folego, tendéncia que deve persistir nos proximos meses. Diante desse cenario, 0
governo busca receitas extraordindrias para cumprir as metas fiscais e ganhar maior flexibilidade
orgamentaria, enquanto a proximidade das eleigdes amplia a presséo por novas despesas.

Aqui cabe uma reflexdo fundamental e necessaria. Como lembra Affonso Celso Pastore, no livro

Caminhos e descaminhos da estabilizacao (p. 169-170):

“Alesina, Favero e Giavazzi (2019) distinguiram os programas de austeridade praticados com a
elevacdo de impostos dos executados através de cortes de gastos e concluiram que os programas
baseados em aumentos de impostos sdo recessivos no curto e no médios prazos, mas os baseados no

corte de gastos tém o efeito oposto: seus custos medidos em termos de perdas de PIB sdo muito
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baixos. Uma segunda diferenca é a constatacdo de que os programas baseados no aumento de
impostos resultam no crescimento da relagao divida/PIB, enquanto os baseados no corte de gastos

resultam em reducdes significativas.”

A citacao ajuda a entender por que, apesar de algum alivio no curto prazo, o Brasil precisa resolver os
problemas para melhorar o quadro fiscal. A estratégia adotada nos ultimos anos, focada em arrecadar

mais, tende a gerar resultados piores do que ajustes construidos do lado do gasto.

Por fim, em nosso cenario base, projetamos a relagao divida/PIB em 83% em 2026, alcangando 93%
em 2033 caso ndo haja reformas que reduzam despesas obrigatérias e aumentem a eficiéncia do
gasto. E um quadro que exige vigilancia e reforca a necessidade de uma estratégia fiscal crivel e

consistente.

Perspectivas 2026

Com a desaceleracao mais evidente no fim de 2025, entramos em 2026 com a expectativa de um hiato
do produto negativo, ou seja, crescimento abaixo do potencial e pressdes inflacionarias menores,
acompanhadas de um mercado de trabalho menos aquecido. Esse quadro, somado a queda gradual
das medidas de inflagdo e a melhora das expectativas, abre espaco para o inicio do ciclo de cortes da

Selic.

Nossa expectativa € que, em janeiro, o Copom ajuste o comunicado e prepare o terreno para um
afrouxamento cauteloso. O Comité deve sinalizar o inicio do ciclo em marco, quando projetamos o
primeiro corte de 0,50 p.p., dando inicio a um processo gradual e técnico, alinhado a preservagao da
credibilidade e a convergéncia sustentavel da inflagdo no horizonte relevante. Mantemos a projegao
de Selic em 12,5% a.a. no fim de 2026. Abaixo, apresentamos a tabela com o0s nossos cenarios para

2026.
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Cenarios para Taxa Selic (% a.a.)

Copom Cenario Otimista Cendrio Base Cenadrio Pessimista
Probabilidade 30% 50% 20%
dez/25 15,00% 15,00% 15,00%
jan/26 14,50% 15,00% 15,00%
mar/26 14,00% 14,50% 15,00%
abr/26 13,50% 14,00% 14,50%
jun/26 13,00% 13,50% 14,00%
ago/26 12,50% 13,00% 13,75%
set/26 12,25% 12,50% 13,50%
nov/26 12,00% 12,50% 13,25%
dez/26 12,00% 12,50% 13,00%

Fonte: Banco Central / Elaboragédo: Suno Asset

Em relacao a atividade econbmica, esperamos um ritmo moderado. O mercado de trabalho continuara
sendo o principal vetor de sustentagao darenda, emborajaindique sinais de acomodacao. Além disso,
quatro fatores devem impulsionar o consumo: i) a reforma do IR, com impacto estimado de R$ 30
bilhdes; ii) a expansdo do crédito consignado privado, proxima de R$ 70 bilhdes; iii) o pagamento de R$
55 bilhdes em precatérios; e iv) a continuidade das transferéncias sociais. Mesmo assim, o
crescimento de 2026 tende a ser mais fraco que o de 2025, em linha com um ambiente doméstico de

menor tragdo. Projetamos uma alta de 1,8% para o PIB deste ano.

Ainflagdo deve seguir uma trajetoria benigna, embora com riscos. Projetamos IPCA de 4,1% em 2026.
Bens industriais e alimentos continuarao contribuindo para o alivio, enquanto os servigos seguirao
acimado centro da meta e sensiveis ao comportamento do mercado de trabalho. Ha riscos especificos
importantes: possiveis reajustes de combustiveis, impactos climaticos sobre energia elétrica e

alimentos e estimulos fiscais tipicos de ano eleitoral, que podem aumentar a demanda agregada.

No cadmbio, esperamos uma maior estabilidade no inicio de 2026, em um ambiente externo favoravel,
com dolar estruturalmente mais fraco e diferencial de juros ainda elevado a favor do Brasil. Porém,
riscos fiscais, incertezas eleitorais, déficit externo crescente e os cortes da Selic — que reduzem esse
diferencial — devem limitar a apreciacdo e aumentar a volatilidade ao longo do ano. Mantemos a
projecdo de R$ 5,65 para o fim de 2026, com os maiores episddios de volatilidade concentrados no

segundo semestre, refletindo as incertezas eleitorais.
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A politica sera o principal vetor dessa volatilidade. O paralelo com 2014 ¢ ilustrativo: pesquisas que
indicavam alternancia de poder impulsionavam a bolsa e derrubavam o délar; quando o cenario se
revertia, a corregao ocorria rapidamente. Em 2026, em um ambiente de forte polarizacdo, poderemos
observar movimentos semelhantes na bolsa— periodos de otimismo do mercado seguidos de ajustes

bruscos conforme as pesquisas forem atualizadas. Em 2025, presenciamos dias semelhantes.

Além disso, como observado globalmente, governos incumbentes tém enfrentado mais dificuldade
para se reeleger, o que tende a estimular aumentos de gastos publicos, tanto na esfera federal quanto

estadual, ampliando o risco fiscal.

Ainda assim, mesmo diante desses desafios, acreditamos que a bolsa brasileira tende a se beneficiar

sobretudo da queda dos juros.

Conclusao
O ano de 2025 mostrou que previsibilidade, coordenagao e comunicagao sao tao importantes quanto
as medidas adotadas. O Brasil se beneficiou do ambiente externo mais favoravel, da apreciagdo do

cambio e do processo de desinflagao, embora ainda enfrentasse limitagdes fiscais.

Agora, 2026 se apresenta como uma consolidagao da transi¢do iniciada em 2025: juros iniciando um
ciclo de queda, inflacdo mais comportada, crescimento moderado, mas com o quadro fiscal sendo
colocado a prova. As atengbes se voltam para o cenario politico, que tende a gerar volatilidade,

especulacdes e movimentos exagerados de mercado conforme as pesquisas forem divulgadas.

Segue abaixo a tabela das nossas estimativas. Caso necessario, faremos novas revisdes das nossas

projecdes.

Segue abaixo a tabela das nossas estimativas. Caso necessario, faremos novas revisdes das nossas

projecdes.
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Indicadores
PIB (var % a.a. real em volume)
PIB Nominal (R$ bi)
Taxa de Desemprego (%, fim do periodo)
IPCA (%, a/a, fim de periodo)
IPCA - Administrados (%, a/a, fim de periodo)
IPCA - Livres (%, a/a, fim de periodo)
Taxa Selic (% a.a., fim de periodo)
Taxa de Cambio (R$/US$, fim de periodo)
Balang¢a comercial (US$ bilhées)
Resultado Primario do Governo Central (% PIB) - meta
Resultado Primario do Governo Central (% PIB)
Divida Bruta - DBGG (% PIB)

Divida Liquida do Setor Publico - DLSP (% PIB)

2023
3.2%
R$ 10,943
7,4%
4,6%
9,1%
3%
1,75%
4,84
98,8
-2,30%
-2,41%
74,3%

60,4%

2024
3,4%
R$ 1,779
6,2%
41%
4,7%
4,9%
12,25%
6,19
74,6
-0,09%
-0,38%
76,1%

61,3%

2025
2,3%
R$12,576
5,6%
4,26%
5.3%
4,0%
15,0%
5,50
68,3
-0,02%
-0,37%
79,0%

65,4%

A sNCIm
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2026
1,8%
R$13,322
6,2%
41%
4,0%
41%
12,5%
5,65
68,2
-0,16%
-0,63%
83,3%

68,0%

Fonte: IBGE, Banco Central e ComexStat / Elaboragdo: Suno Asset

Gustavo Sung | Economista-Chefe
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CARTA DO GESTOR

Prezado investidor,

Apresentamos a Carta do Gestor referente ao més de dezembro de 2025, com o objetivo de
compartilhar um panorama da performance do SNCI11, comentar as movimentacdes da carteira,
perspectivas de alocagdo futura e atualizar sobre 0 acompanhamento de ativos e as deliberagdes da

equipe de gestao nas Assembleias Gerais de Titulares (AGTs).

Cenario e Performance

No més de dezembro, o SNCI11 apresentou uma rentabilidade ajustada de 5,29%, considerando o
preco de fechamento da cota, que encerrou o periodo em R$ 84,96. No més, o SNCI11 foi capaz de
superar o IFIX (3,14%) e os principais pares (4,22%). Acreditamos que a performance corrige o gap
visualizado desde os ultimos meses, a partir dos eventos de crédito do Fundo, uma vez que
mensalmente o Fundo vem recuperando parte do saldo exposto as operagdes, conforme demonstrado
no Relatdrio Gerencial. No acumulado de 2025, a performance do Fundo fecha o ano com uma
rentabilidade ajustada de 14,50%, abaixo do IFIX (21,46%), e do IFIX Papel (18,21%) e a média dos
fundos comparaveis (17,26%). Entendemos que os movimentos de recuperacao observados nos
CRIs Vanguarda e RDR, sobre os quais falaremos em detalhes mais a frente, podem explicar parte do
descolamento dos pares e dos indices no ano, ainda que o ultimo trimestre tenha sido de boa
recuperacao (6,10% frente a 5,18% do IFIX e 2,46% dos pares).

Arentabilidade patrimonial, ajustada pelos proventos, teve ganho relevante de 1,44% no més, frente a
um movimento de queda de 0,75% nos Fundos pares. Com isso, o valor patrimonial por cota apods
distribuicdo se elevou para R$ 98,85. No ano de 2025, o SNCI obteve uma performance patrimonial
ajustada de 11,14%, em linha com a mediana dos fundos pares (11,25%) e acima da média desses
(9,21%). Destacamos o fato de que os ativos do Fundo, sobretudo aqueles em situagcdo especial
encontram-se devidamente marcados pela Administradora, de forma que esperamos visualizar o
crescimento deste valor a partir das medidas de recuperagao de crédito atualmente em curso. Dessa
forma, o Fundo encerrou maio comum P/VP de 0,86, em recuperagao comparado ao valor do ultimo
fechamento mensal. A liquidez média diaria (ADTV) no més registrou valor de R$ 843 mil, maior valor

anual do Fundo e segundo maior desde margo de 2023.
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Distribuicao de Rendimentos

Em linha com nossa previsibilidade, o Fundo distribuiu R$ 1,00 por cota em 23 de dezembro e
anunciou uma nova distribuicado de R$ 1,00 por cota para janeiro, seguindo o guidance publicado. Apds
a distribuicdo, o Fundo encerra o periodo com um resultado acumulado de R$ 0,26 por cota.

O guidance de distribuicdo segue fixado novamente entre R$ 1,00 e R$ 1,10 por cota para o 1°
trimestre de 2026. Entendemos que esse patamar segue saudavel, sob um viés de conservadorismo,
para o SNCI11 enquanto se empenha nas medidas de recuperacao de crédito dos ativos em situacao
especial e aguarda a maturagcao de seus empreendimentos imobiliarios, sobretudo os de MZM,
Supreme Garden e Gafisa Sorocaba. Além disso, reforcamos o carater middle-risk do Fundo e o viés
de linearizacdao dos proventos a titulo de previsibilidade para nossos investidores. Seguiremos
acompanhando de perto os indices de inflagdao (IPCA/INCC) e de Selic, indexadores dos CRIs do
Fundo, a partir das expectativas de reducao da taxa nas proximas reunides do COPOM, sendo certo
que posicionaremos nossos investidores quanto a eventuais impactos na rentabilidade dos ativos e

consequentemente da distribuicdo do SNCI11.

Gestao da Carteira e Alavancagem
Seguindo nossa estratégia de gestao ativa, destacamos as seguintes movimentagdes emnovembro:

e Compras:

o R$ 2,83 milhées do CRI WIMO |V a uma taxa de IPCA + 10,50%, com expectativa de

aumento de TIR a partir do movimento de amortizagdes extraordindarias em curso no

papel;
o R$0,12 milhdes do CRI LocPay Sénior (Prefixado em 23,87% a.a.);
o R$ 2,73 milhdes do CRI GS Souto (IPCA +10,00% a.a.);
o R$ 0,50 milhdes do CRI MZM, 52 série (IPCA + 12,95%);
o R$ 4,50 milhdes do CRI Bit Barueri, 42 série (CDI + 5,50%);

o R$ 25,00 milhdes do CRI Gafisa Sorocaba (novo), uma estrutura de reperfilamento da
operacgao anterior, integralmente quitada no més (CDI + 6,00%, com step-up para CDI +

6,50% a partir de margo/26)
¢ Vendas:

o R$0,57 milhdes do CRIGPAV (IPCA + 6,66% a.a.), encerrando a posi¢cdo no papel;
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o R$ 8,85 milhdes dos CRIs Plaenge (IPCA + 7,80% a.a.), de forma compromissada;
o R$ 3,05 milhdées do CRI Arpoador Sénior (CDI + 4,50% a.a.);
o R$ 1,87 milhdes do SNME11, a um prego médio de R$ 9,61/cota.

e Quitagoes:

o R$ 23,45 milhoes do CRI Welt, encerrando o investimento apds pouco mais de 3 anos no

ativo, recomprado antecipadamente;
o R$ 23,46 milhdes do CRI Gafisa Sorocaba, a partir do reperfilamento da operacgéo.

Como resultado, o Fundo encerrou o més com R$ 69,2 milhdes em caixa, o que posiciona a
alavancagem liquida em 4,85% sobre o Patriménio Liquido. De forma a garantir maior previsibilidade
na gestdo do passivo, temos nos empenhado em recomprar posi¢cdes anteriormente financiadas por
operacbes compromissadas, bem como reduzir seu custo, como pode ser acompanhado a partir do

quadro de ‘Ativos em Operagdes Compromissadas’.

Perspectivas de Alocacao Futura (Pipeline)
Atentos a reciclagem e diversificagao do portfélio, o SNCI11 tem hoje algumas expectativas de
alocacgao futura, que podem ou ndo se concretizar dentro dos prazos e montantes indicados, conforme
segue:
e Janeiro/2026
o AtéR$5,5MM em CRIde adiantamento de carteira com taxa esperada de IPCA + 15,00%,
em fase de cumprimento de condi¢bes precedentes;
o Até R$ 11MM no CRI AXS IIl, com taxa de IPCA + 11,00%;
o Até R$ 0,5MM no CRI LocPay Sénior, com taxa prefixada em 23,87% a.a.;
e Fevereiro/2026
o Até R$ 5MM no CRI Bit Barueri Série 4, com taxa de CDI + 5,50%;
o Até R$ 18MM em CRI de aquisigcéo de terreno para incorporagdo com taxa esperada de

IPCA + 12,68%, além de equity kicker, em fase inicial de estruturacéao;

Acompanhamento de Ativos e Deliberagcoes em AGTs
Encerramos o0 més de dezembro com quatro ativos em tratamento especial devido a inadimpléncias:

CRI AlZ, CRI Vanguarda, CRI RDR e CRI Solar Junior. As informag¢des aqui tratadas representam a
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visibilidade da Gestao até a data de publicacado do presente relatério, ou seja, até meados dejaneiro
de 2026.

Quanto aos CRIs Vanguarda, os papeis foram vencidos apés AGT em 18 de agosto apds serem
verificados desvios de vendas realizados pela construtora. Com isso, o CRI esta oficialmente em
processo de recuperagao. Hoje, todas as unidades de ambos os empreendimentos (Jonathan Nunes e
Dom Severino), com excegao daquelas devidamente permutadas no inicio da operagao e das quitadas
pelos adquirentes formais, ja estdo em nome da securitizadora. Com isso, eventuais adquirentes
terceiros, ndo adequados a estrutura da operacao, devem travar litigios contra a securitizadora, que
esta preparada para defender o direto fiduciario as unidades dos edificios. Em relagcdo ao repasse das
carteiras, temos que ambos os empreendimentos hoje encontram-se pendentes do Habite-se. O Dom
Severino conta com pouco menos de 80% das obras realizadas, e a securitizadora estd avaliando junto
a outras construtoras locais uma transferéncia de obra para o término do empreendimento, processo
nada simples. Até la, o canteiro de obras permanecera fechado. Ja& no Jonathan Nunes, o
empreendimento estd pronto, mas por pendéncias documentais da Vanguarda Construtora, nao foi
possivel registrar o Habite-se do edificio. A securitizadora ja conta com um processo judicial em curso
para obteng¢do do documento, umavez que a Vanguarda ja foi retirada da matricula das unidades, mas
a previsao é que isso deve levar ainda alguns meses para ocorrer por esse caminho. Com o Habite-se
do Jonathan Nunes, serd possivel repassar aproximadamente R$ 25MM da carteira do
empreendimento. Finalmente, estudam-se medidas contra a Vanguarda Engenharia LTDA pelas
ocorréncias apontadas pela auditoria. Com o cenario atual, temos uma expectativa atualizada préxima
a 80% do preco de custo. O PU do papel ja esta devidamente marcado préximo ao valor de custo no
Fundo (R$ 1.061,00). Atualizaremos os investidores quanto aos passos e éxitos da recuperagao.

No caso do CRI AlZ, tivemos uma Assembleia no dia 24 de dezembro para definir a repactuacgao final
da operagao. Com isso, os ativos estdo novamente adimplentes (embora com caréncias em curso) e
aplicados os haircuts nas séries 301 e 302 a partir da negociacao de venda do principal imdvel em
garantia. O valor oferecido pelo imével foi inferior ao valor de venda forgca da laudo e, considerando o
tempo de mais de 12 meses entre o inicio do processo de venda e o recebimento da proposta, os
investidores decidiram aceitar o pactuado, fornecendo um haircut de aproximadamente 20% no CRI
301 (que contava com a garantia da alienagao fiduciaria dos imodveis) e 48% no CRI 302 (que néo
contava com garantias reais), sendo que o CRI 301 sera integralmente quitado a partir da venda do
imovel e 0 CRI 302 sera alongado por 10 anos, com juros mensais a partir de janeiro de 2027 e uma taxa
de CDI + 3,50% a.a., além do acréscimo de parte das garantias reais anteriormente exclusivas da série

301 e ainda ndo vendidas (aproximadamente R$ 10MM em valor de mercado). Com isso, esperamos
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que haja um impacto de R$ 0,22/cota no resultado caixa do Fundo, apesar de um impacto positivo de
R$ 0,26 no valor patrimonial da cota. Dado o cenério de dificil negociagdo e mercado para o imdvel,
acreditamos que os esforcos de repactuacao foram compensados com uma alta recuperabilidade,
que deve ser materializada ao longo do 1° semestre de 2026.

Sobre o CRI RDR, decidimos nao prorrogar o prazo da operacdo uma vez que a obra ja estava
devidamente concluida, com os CRIs relativos a operagao vencendo em 20 de agosto de 2025. Com
isso, privilegiando a transparéncia ao investidor, o ativo encontra-se atualmente em recuperacao e
devidamente marcado a preco de custo na cota patrimonial do Fundo, considerando as
recuperagoes ja obtidas. Entendemos que, com isso, assumimos uma postura conservadora em
relacdo a recuperabilidade dos créditos. Estamos atuando diariamente em conjunto com a
securitizadora e o0 assessor legal da operagcao para fortalecer nossas perspectivas de recebimento da
carteira (~R$ 14 milhdes) ao longo dos préximos meses, além de atuar na venda das garantias
adicionais. Daremos publicidade de qualquer acdo tomada desde que entendamos, junto aos
assessores legais, que isso nao ira prejudicar o Fundo nos trabalhos de recuperacao dos créditos. No
més de dezembro, ja obtivemos a recuperacdo de R$ 1,5 milhées devidos no ativo, reduzindo o
preco de custo para R$ 21,0 milhées (5,06% do PL do SNCI11). A titulo de atualizagéo, ja temos uma
quarta rodada de recuperacéao prevista para 26 de janeiro, em que aproximadamente R$ 0,2 mil
serdo amortizados, diminuindo o prego de custo do SNCI na operacgéo para R$ 20,8 milhdes (4,99%
do PL do SNCI11). Em tempo, o ocorrido ndo ira afetar o patamar de distribui¢do do Fundo, uma vez
que ja se tratava de operagcdo com incorporacao de juros e consequentemente sem impactos nos
recebiveis mensais. Sendo assim, reforcamos o guidance de distribuicdo entre R$ 1,00 e R$ 1,10
por cota para o presente trimestre.

Finalmente, quanto ao CRI Solar Junior, representativo de 0,1% do PL do SNCI, o CRI teve seu
vencimento e inadimpléncia constatados em 21 de novembro, com a securitizadora determinando o
inicio dos trabalhos operacionais e juridicos para arecuperagao dos créditos. Ainda estamos colhendo
mais informagdes junto a securitizadora, o agente fiduciario e os investidores majoritarios, sendo que,
no momento, ainda nao é possivel estimar uma recuperabilidade precisa, ainda que o relatério de
monitoramento da securitizadora estime uma Razao de Garantia superior a 100% considerando
carteira e estoque. Ainda assim, o time de Gestao se mantém confiante quanto a resolugao do evento
de crédito, sabendo que eventuais defaults ou haircuts tém baixissimo potencial de impactar o
SNCI11, dada sua residual posi¢cdo no ativo.

Em relacao as deliberagdes formais em AGTs, participamos ativamente das seguintes discussodes:
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e CRI Welt: Deliberamos pela alteracao da data do resgate antecipado facultativo, alterando-a

para 18 de dezembro de 2025;

e CRI Esatas: Aprovamos a reestruturagdo da operagdo a partir da constituicdo de uma nova
estrutura para os imdveis destinacao, com a alteragao do lastro do CRI para créditos de locacéao,
em uma acao que pretende tornar a atividade da cedente (antes, devedora) mais eficiente e

reduzir a duration dos CRI a partir de amortizagdes extraordindrias mais relevantes.

e CRI GS Souto: Aprovamos a recompra facultativa e resgate antecipado da operacdo mediante

um prémio de 0,50% sobre o saldo devedor vezes a duration remanescente do papel.

e CRIsPesa/AlZ 301 e 302: Conforme explorado, aprovamos as pautas referentes a recuperagao

dos créditos.

e CRI Gafisa Sorocaba (novo): Aprovamos a liberagdo extraordinaria de parte do Fundo de

Reserva a devedora dentro da estrutura de reperfilamento do CRI original.

Consideragoes Adicionais

Ao encerrarmos dezembro, o0 setor de construgao civil e crédito imobiliario permaneceu no centro das
atengodes, impulsionado por fatos como a consolidacdo das novas regras do Minha Casa Minha Vida,
os anuncios de ampliacdo de funding para crédito habitacional via FGTS e poupanca, além da
divulgacao de indicadores que apontaram resiliéncia da atividade e do emprego formal na construcao
mesmo em um ambiente ainda restritivo de juros. Soma-se a isso a continuidade de leildes e contratos
em infraestrutura e saneamento, bem como discussoes regulatérias relevantes sobre custos de capital
e estruturacao de garantias. Para Flls de crédito imobiliario como o SNCI, esse conjunto de eventos
reforga a importancia de uma gestao ativa e criteriosa, tanto na originagdo quanto no monitoramento
das operagbes, buscando capturar oportunidades em um mercado mais dindmico, porém
heterogéneo em riscos. Entendemos que esse contexto segue oferecendo espaco para a geracao de

valor ajustado ao risco ao longo dos préximos ciclos.

Atenciosamente,

Equipe de Gestdao, SUNO ASSET.
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PERGUNTAS FREQUENTES - FAQ

Por que o SNCI trabalha com alavancagem? Pretendem reduzir o nivel visualizado?

Vocé sabia que parte do sucesso de um dos maiores investidores de todos os tempos, Warren
Buffet, pode ser explicado pelo uso de alavancagem nas estruturas de investimento, segundo o
artigo 'Buffet's Alpha', publicado em 2018 na revista ‘Financial Analysts Journal’? Essencialmente,
utiliza-se a alavancagem quando o potencial de retorno de novos investimentos supera o custo do
financiamento (taxa de juros). Nesse sentido, a alavancagem é uma ferramenta estratégica essencial
para o Fundo, permitindo otimizar a estrutura de capital e buscar a maxima valorizacao para vocé,
nosso cotista. Atualmente, a alavancagem total do Fundo corresponde a21,53%. Recentemente, para
oferecer ainda mais clareza sobre nossa gestdo, passamos a incluir no calculo as operagodes
compromissadas sem prazo definido. Essa mudanca aumentou o percentual apresentado nos
relatérios, mas nao representa novas dividas, apenas uma maior transparéncia na forma como
reportamos nossa alavancagem. A parcela da nossa alavancagem com prazo de pagamento definido,
que pode impactar o fluxo de caixa, representa cerca de 10% do Patriménio Liquido (PL). As demais
operacdes de alavancagem séo direcionadas para investimentos em ativos com maior potencial de
rentabilidade e tém sua quitacdo prevista conforme os resultados desses investimentos se
concretizam, com impacto limitado na liquidez do Fundo. O custo médio da nossa alavancagem
(SNCI) é de CDI + 0,95% ao ano. Em comparagao, a rentabilidade esperada da nossa carteira de
ativos, considerando o valor patrimonial, é de aproximadamente 16,50% ao ano. Essa diferenca
positiva demonstra como a alavancagem pode impulsionar a rentabilidade do seu investimento e o
potencial de distribuicdo de rendimentos do Fundo. A Gestdo seguira utilizando a alavancagem de
forma estratégica e sempre buscando o melhor para os investidores do SNCI11, como ilustra o grafico

abaixo sobre o efeito positivo dessa estratégia.

Geracao de Valor com Alavancagem

16,50% 16,05%
Yield AllIn MTM Custo da Alavancagem

*Considerando um CDI de 14,90% a.a.

Fonte: Administradora | Elaboragdo: Suno Asset.
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A linearizagao da distribuicao é uma pratica do SNCI11 que nao é necessariamente
padrao na industria de Flls. A que a Gestao atribui o pagamento constante de

proventos do Fundo?

Na Suno Asset, valorizamos a previsibilidade da renda mensal, uma demanda constante de nossos
investidores em Fundos Imobiliarios (Flls). Compreendemos que nosso publico busca na linearizagéo
da distribuicdo um elemento fundamental para o planejamento financeiro. Por isso, priorizamos uma
distribuicao constante e a divulgacao de guidances claros sobre os valores esperados nos
préoximos meses. Para garantir essa previsibilidade, a Gestéo realiza uma administracao diligente dos
resultados do Fundo, constituindo e gerenciando reservas estratégicas. Essa gestdo permite manter
um fluxo de distribuicdo constante, originado tanto do recebimento de juros e corregcao monetaria dos
CRIs (e eventuais proventos de outros Flls) quanto dos lucros obtidos em operacdes no mercado
secundario. Através dessas agdes e de um rigoroso controle do fluxo de caixa e dos resultados, a

Gestao da Suno Asset assegura a previsibilidade da distribuicdo para os investidores do SNCI11.

Distribuicao e DY Anualizado

14,86%

%
i 14,07% i i

jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25

N DY Anualizado === Distribuicao

Fonte: Administradora | Elaboragdo: Suno Asset.

O SNCI11 apresenta um investimento no SNME11. Isso configura um conflito de

interesses?
Antes de tudo, é importante destacarque o SNME11 é um fundo que nasceu a partirdo SNCI11 e outros
Fundos, com integralizagdo de ativos da carteira e recebimento de cotas, gerando a expectativa de

venda futura dessas cotas com ganho de capital (lucro). Essa iniciativa proporcionou ao SNCI11 tanto
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a pulverizacao de seu portfélio, quanto o aumento do carrego médio recebido, o que potencializou a
remuneracéo do Fundo e a distribuicao os cotistas.

No entanto, o ponto fundamental desse investimento é que o SNCI11 desconta, mensalmente, a taxa
de gestao do portfolio referente ao percentual do PL investido nas cotas do SNME11, mostrando nosso
compromisso em mitigar qualquer conflito de interesse potencial. Com isso, os cotistas do SNCI11
nao pagam nenhum valor de taxa de Gestao sobre a parte do PL do Fundo que esta investida no
SNME11, anulando todo e qualquer conflito de interesses da Gestao, ja que nao auferimos
nenhuma receita extra advinda da alocacgao. Entendemos que o desinvestimento forgcado do Fundo,
liguidando as cotas a um valor inferior a taxa de aquisicdo nao faz sentido para o SNCI11, que vem
recebendo os proventos em patamar adequado e distribuindo-os aos seus cotistas, no melhor de seus

interesses.

btgpactual

SUNO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CMNFPI n941.D?6.?lDfDDDl-82—CD'digo de NegociaggoB3: SNCI11

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ) sob o n2 59.281.253/0001-23
(“Administradora”) e a SUNO GESTORA DE RECURSOSLTDA., inscrita no CNPIn2 11.304.223/0001-69 ("Gestora”)
na gualidade de administradora e gestora, do SUNO RECEBVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIU,inscritD no CMNPJsob o n? 41.076.710/0001-82 ("Funda”), servem-se da presente para comunicar a
V.5as. que:

A partir da competéncia de Janeiro de 2024, sera concedida a isengdo da parcela da Taxa de Administracao
pertencente a Gestora (“Taxa”), exclusivamente sobre a parcela do Fundo investida no FIISUNO MULT ("Fundo
Investido”), até que a posigdo no mesmo seja zerada:

Ticker B3 Montante Atual Nome CNPJ
SMMELL RS 49435585 37 FIl SUNO MULT 52.227.760/0001-30

Ressalte-se que a parcela da Taxa referente ao Fundo Investido e variavel. Sendo assim, as informagdes contidas
acima refletem as caracteristicas do Fundo Investido no fechamento do mercado em 29 de dezembro de 2023.

Fonte: Fundos.net | Elaboragdo: Suno Asset.

Cabe ainda apontar para o fato de que, dentre os Fundos Pares, o SNCI1, é o Fll que apresenta uma
das menores taxas de gestao e de custo ponderado de ofertas, além de nao cobrar qualquer taxa
de performance, de ingresso ou de estruturacao de suas operagoes, privilegiando o retorno de seus

cotistas em detrimento da remuneracao da Gestdo. A Suno Asset sempre colocou o alinhamento com
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o cotista em primeiro lugar, e seguiremos desempenhando esse compromisso, exemplificado no

quadro comparativo abaixo.

Custo
Fundos T,“_a — - eyl Ponderado Taxas de Estruturacio
Administracéo Performance*

das Emissoes

SNCI11 0,85% 00% % 0,24% 39 100% de Rebate parao Fundo g
KNIP11 1,00% 0,0% 1,27% ?
VCIR11 1,60% 0,0% 1,30% ?
KNHY11 1,60% 0,0% 1,63% ?
KNCR11 1,08% 0,0% 1,53% ?
BCRI11 1,00% 0,0% 0,27% ?
RERY11 1,26% 20,0% 1,86% ?
VGIR11 1,00% 20,0% 2,39% ?
HCTR11 1,20% 10,0% 1,99% ?
HSAF11 1,00% 20,0% 2,91% ?
RECR11 1,20% 0,0% 1,80% ?
DEVA11 1,20% 10,0% 2,30% ?
XPCI11 1,00% 0,0% 2,53% ?
HGCR11 0,80% 20,0% 3,05% ?
VGIP11 1,05% 20,0% 2,63% ?
CVBI11 1,00% 0,0% 3,24% ?
IRDM11 1,00% 0,0% 2,35% ?
URPR11 1,20% 20,0% 1,99% ?
VRTA11 1,00% 0,0% 3,51% ?
RZAK11 1,25% 15,0% 3,19% ?
MCCI11 1,00% 20,0% 3,18% ?
KNSC11 1,20% 0,0% 3,01% ?
MXRF11 0,90% 0,0% 3,34% ?
CPT511 0,90% 15,0% 2,91% ?
RERR11 0,95% 20,0% 2,78% ?
HABT11 1,26% 20,0% 3,65% ?
PORD11 0,90% 15,0% 3,75% ?
AFHI11 1,00% 0,0% 2,08% ?

*As porcentagens da taxa de performance sdo sobre um benchmark especifico e ndo necessariamente o mesmo para cada
Fundo.

Fonte: Regulamento dos Fundos / Suno Emissées | Elaboragdo: Suno Asset. | Base: margo de 2025.
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Se 0 SNCI11 é um Fundo de recebiveis imobiliarios, por que ele também investe em
cotas de Flls?

Cada fundo, ao fazer suas alocagodes, busca encontrar uma boa relagcdo entre risco e retorno a partir
do que é permitido dentro do seu mandato. O foco do SNCI é no investimento em CRIs, o que nao
exclui potenciais investimentos em outros ativos, num percentual menor da carteira, quando a
avaliagcao for de uma boa relagao risco/retorno e que possa gerar valor para o fundo, seja na ponta
da distribuicao, seja na ponta da diversificagcao, como ocorreu com os ultimos investimentos
realizados. Nenhuma deciséo de investimento é undnime e se afastar da média da industria esta no
DNA da Suno Asset, com claros exemplos, como ao fazermos investimentos naquilo que avaliamos
vantajoso e a despeito do movimento normal de mercado, sendo alocagcdes em empresas argentinas
através do nosso fundo global ou acdes do Banco do Brasil e da Petrobras durante as eleicdes em

nosso Fundo de Ac¢des. Todos esses investimentos, ao fugir da média de mercado, geraram claros
retornos aos nossos investidores. Além disso, uma anéalise cuidadosa podera verificar que, no caso do
SNCI11, cerca de 91% do ativo do fundo esta direta ou indiretamente exposto a CRIs, ainda que os
Flls representem por volta de 13,5% do ativo do Fundo. Uma vez que a preocupacao de qualquer
investidor deveria ser o ativo final investido (CRIs) muito mais do que a “casca” destes (Flls), rejeitamos
argumentos que tentam insistir que o SNCI11 perdeu o foco do investimento em CRIs, que seguem
sendo o norte de investimentos finais da Gestdo. Continuaremos a Gestdo do Fundo de maneira

agnostica e privilegiando a relagdo de risco e retorno do cotista, sem nos prender a “média do
mercado”, que vem sendo sistematicamente superada pelo SNCI11 exatamente a partir de acoes

menos “quadradas”, mas que geram significativo valor ao investidor do Fundo.
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Fonte: Quantum | Elaboragéo: Suno Asset.
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Fonte: Quantum | Elaboragéo: Suno Asset.
Qual o guidance de distribuicao atual do SNCI11?

Publicando nosso guidance atualizado, para o primeiro trimestre de 2026, o guidance de distribuicao

do Fundo seguira entre R$ 1,00 e R$ 1,10 por cota.

O SNCI11 vai virar “base 10”?

Fundos “base 10” sdo aqueles em que a cota patrimonial se baseia em um valor proximo aos R$ 10,00,
diferentemente da maioria dos FlIs que tomam por base uma cota patrimonial proxima aos R$ 100,00,
embora os Fundos “base 10” estejam se popularizando recentemente. Nesse sentido, considerando
um mesmo Fundo, caso ele seja “base 10”, o que ocorre é que sua cota patrimonial representa 1/10 da
cota que ele teria caso fosse “base 100”. O inverso também é real. O SNCI11 é um Fundo “base 1007,
uma vez que todas as suas emissdes se basearam em valores proximos a R$ 100,00 para viabilizar
novas captacgodes, sendo esse o indicativo de nossa cota patrimonial. O SNCI11 poderia virar um Fundo
“base 10” por meio de um split de cotas, em que cada cota seria dividida em 10 novas cotas. Esse
movimento € meramente contabil, ndo representando qualquer ganho ou prejuizo ao Fundo ou aos
seus cotistas. Hoje, nao ha planos para a transformacdo do SNCI11 em um Fundo “base 10”, no
entanto, isso pode ser deliberado a partir de uma Assembleia de Investidores, ou seja, caso essa seja
uma demanda de nossos cotistas e conte com o quérum de aprovagédo minimo necessario, poderemos

realizar o movimento, no melhor interesse dos investidores do Fundo.

Equipe de Gestao, SUNO ASSET.
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PERFORMANCE/DESEMPENHO

Cotacao e Liquidez
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R$90,00 R$2,00
R$1,50
R$85,00
R$1,00
R$80,00 R$0,50
R$75,00 R$0,00
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H Liquidez e Cotacao

Fonte: Quantum | Elaboragédo: Suno Asset.

Perfomance SNCI x Indexadores
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Fonte: Quantum | Elaboragédo: Suno Asset.

Numero de Cotistas
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Elaboragédo: Suno Asset.
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Patrimonio Liquido (em R$ MM)
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Elaboragéo: Suno Asset.

Cota Patrimonial x Cota Mercado (em R$)
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m

jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25

e Cota Patrimonial e Cota Fechamento

Elaboragédo: Suno Asset.

Distribuicao e DY Anualizado
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Elaboragéo: Suno Asset.
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RESULTADO

1. RECEITAS
DISTRIBUIVEIS

1.A. RENDIMENTO
CAIXA

1.B. LUCRO EM
TRANSACOES

1.C. JUROS CRIS

1.D. CORRECAO
MONETARIA CRIS

1.E. RESULTADO FIIS

1.G. OUTRAS RECEITAS

2. DESPESAS CAIXA

OUT/25

R$ 5.158.745

R$ 298.820

R$ 461.063
R$ 3.048.764

R$ 558.688

R$ 791.409

R$ 0

NOV/25

R$ 4.552.825

R$ 374.987

R$ 1.248.357
R$ 2.106.337

R$ 31.554
R$ 791.591

R$ 0

DEZ/25

R$ 5.676.013

R$ 338.404

R$ 844.353
R$ 3.519.652

R$ 158.196

R$ 759.394

R$ 56.013

A sNCIm

SUNO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FlI

R$ 59.638.233

R$2.277.117

R$ 7.649.016
R$ 32.994.542

R$ 7.593.129

R$ 9.068.416

R$ 56.013

R$ 59.638.233

R$2.277.117

R$ 7.649.016
R$ 32.994.542

R$ 7.593.129
R$ 9.068.416

R$ 56.013

2.A. TAXA DE
ADMINISTRAGAO

2.B. DESPESAS IR

2.C. CUSTOS DE
ALAVANCAGEM

2.D. OUTRAS
DESPESAS

3. RESULTADO DO

PERIODO

-R$ 241.890

-R$8.113

-R$ 492.418

-R$ 126.645

R$ 4.289.678

-R$ 238.818

-R$ 13.993

-R$ 398.308

-R$ 40.052

R$ 3.861.654

-R$ 236.238

-R$ 149.838

-R$ 571.541

-R$ 112.959

R$ 4.605.436

-R$ 2.982.668

-R$ 409.356

-R$ 4.732.329

-R$ 588.589

R$ 50.925.290

-R$ 2.982.668

-R$ 409.356

-R$ 4.732.329

-R$ 588.589

R$ 50.925.290

3.A. RESERVA DE
LUCRO ANTERIOR

4. RESULTADO FINAL

R$ 939.678

R$ 5.229.356

R$ 1.029.356

R$ 4.891.010

R$ 691.010

R$ 5.296.447

4.A. NUMERO DE
COTAS

5. DISTRIBUIGAO

R$ 4.200.000

R$ 4.200.000

R$ 4.200.000

R$ 4.200.000

R$ 4.200.000

R$ 4.200.000

5.A. RENDIMENTO
(R$/COTA) - SNCI11
6. RESULTADO
ACUMULADO

6.A. RESULTADO
ACUMULADO
(R$/COTA) - SNCI11

R$ 1,00

R$ 1.029.356

R$ 0,25

R$ 1,00

R$691.010

R$ 0,16

R$ 1,00

R$ 1.096.447

R$ 0,26

Fonte: BTG | Elaborag&o: Suno Asset.
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Lucro Acumulado (R$/cota)
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Elaboragdo: Suno Asset.

Resultado SNCI11 (R$/cota)
Do oo @@

jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25

mmmm Corporativo mmmm Contratual s Pulverizado . Flls
I Movimentacoes m Aplicagao Caixa mmm Compromissada mmmm Receita Operacional
Despesas Lucro Acumulado Reserva Rendimento Distribuido

Elaboragdo: Suno Asset.
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Resultado Mensal Detalhado (R$/cota)

1,60

1,40

1,20

1,00

0,80

0,60

0,40

0,20

0,00

0,08
- O oo

(0,14)

Elaboragdo: Suno Asset.

ALOCAGCOES E MOVIMENTAGCOES

R$ 415,177 MM

Patriménio Liquido do Fundo

IPCA + 11,62%* | 1,50 | R$ 243,43MM

TM CRIs a IPCA + Duration + Posicao Financeira

INCC +0,00% | 0,00 | R$ 2,65MM

TM CRIs a INCC + Duration + Posicao Financeira

R$ 20,14MM (4,85% do PL)

Volume liquido em operagdes compromissadas

R$ 69,24MM (16,68% do PL)

Caixa no Fechamento

14,37%

Yield médio ponderado da carteira de Flls

46

Numero de ativos na carteira

CDI +5,60%| 1,14 | R$ 76,94MM

TM CRIs a CDI + Duration + Posicao Financeira

IGPM +7,83% | 7,24 | R$ 9,65MM

TM CRIs a IGPM + Duration + Posicao Financeira

CDI + 0,95%

Custo médio ponderado da alavancagem

17,01%*

Yield médio ponderado da carteira de CRIs

1,58

Duration Ponderada da Carteira

*Como os CRIs AlZ e o CRI Gramado estao bastante descontados na marcagao do Administrador e a duration dos ativos é curta, ataxa
MTM dos ativos gerou uma distor¢cdo que levaria a uma percepgéo equivocada da capacidade de rentabilizacdo do fundo. Dessa forma,
optamos por utilizar a taxa HTM desses ativos na cota, o que significa que a taxa considerada estd modificada para os ativos citados.
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" . Perfil de Cédigo . Yield Yield Duration Volume Pgto. de

Identificagao . Setor Rating  Index % PL LTV N
risco CETIP MTM HTM (anos) SNCI juros

CRI
SUPREME Pulverizado 22B0338247 Incorporagéo A4 IPCA 15,80% 10,50% 0,30 R$ 29,96 7,22% 65% Mensal
GARDEN
CRIGS .
SOUTO Contratual 21K0732283 Energia A3 IPCA 10,40% 11,13% 3,46 R$ 26,27 6,33% 62% Mensal
CRI GAFISA
SOROCABA Pulverizado 2513104624 Incorporagéo A3 CDI 6,00% 6,00% 0,74 R$ 25,08 6,04% 90% Mensal
(NOVO)
CRI MRV Corporativo 21D0001232 Incorporagéao Ad IPCA 9,51% 5,43% 0,15 R$ 22,67 5,46% - Semestral
CRI ITABIRA Contratual 23L2160618 Energia A2 IPCA 11,07% 11,00% 4,39 R$ 17,48 4,21% 95% Mensal
CRI OPY . . 0
HEALTH Corporativo 21H0888186 Hospitalar Al IPCA 10,14% 10,04% 2,41 R$ 15,46 3,72% 45% Mensal
STG(LE:ATTI Contratual 22E0120555 Industrial A1 IPCA 11,66% 8,50% 1,28 R$ 14,34 3,45% 60% Mensal
CRIRDRITU Pulverizado 21K0660418 Incorporagéo D IPCA 0,00% 12,00% 0,00 R$ 12,75 3,07% 80% Bullet
CRIMZM 11l Pulverizado 2211466156 Incorporagéo A4 IPCA 19,37% 12,95% 0,22 R$ 12,45 3,00% 70% Bullet
CRI AXS Contratual 22C0987445 Energia A2 IPCA 12,85% 10,14% 2,63 R$ 12,00 2,89% - Mensal
CRIMZM I Pulverizado 2211466133 Incorporagéao A4 IPCA 18,22% 12,95% 0,22 R$ 11,88 2,86% 70% Bullet
CRIMRV I Corporativo 22B0006022 Incorporagao A4 IPCA 9,64% 6,50% 2,41 R$ 10,90 2,63% - Semestral
CRI
ARPOADOR Pulverizado 23)2266231 Incorporagao A1 CDI 4,50% 4,50% 1,76 R$ 10,80 2,60% 43% Mensal
(SENIOR)
CRIMZMV Pulverizado 2211466175 Incorporagéao A4 IPCA 18,68% 12,95% 0,22 R$ 10,17 2,45% 70% Bullet
CRI ESATAS Contratual 21C0572241 Infraestrutura A1 IGPM 7,83% 7,56% 7,24 R$ 9,65 2,32% 80% Mensal
CRI LATAM Contratual 21C0818332 Aviacéo A2 IPCA 8,62% 4,50% 2,91 R$ 8,75 2,11% 45% Mensal
CRIBIT Pulverizado 22)1411295 Incorporagéao A3 CDI 5,50% 5,50% 0,77 R$ 8,63 2,08% 60% Mensal
CRI BIT . ~
SERIE 3 Pulverizado 22)2609554 Incorporagao A3 CDI 6,03% 5,50% 0,77 R$ 8,10 1,95% 60% Mensal
CRI BIT . ~
SERIE 4 Pulverizado 22J2609555 Incorporagéo A3 CDI 5,50% 5,50% 0,77 R$ 7,02 1,69% 60% Mensal
CRIMZM Pulverizado 2211465810 Incorporagéo Ad IPCA 19,37% 12,95% 0,22 R$ 6,24 1,50% 70% Bullet
CRI .
COMPORTE Corporativo 2311270600 Transporte A2 CDI 4,40% 3,80% 2,06 R$ 5,81 1,40% 60% Mensal
;:FZI(T.E)SI\IAG/I\) Contratual 21F0568504 Industrial A5 IPCA  2369,96% 7,00% 0,33 R$ 5,75 1,39% - Mensal
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. ~ Perfil de Cadigo . Yield Yield Duration Volume o .
Identificagcao risco CETIP Setor Rating Index MTM HTM (anos) SNCI % PL LTV Pgto. de juros
CRICONCEITO | Pulverizado  25/2612796 Loteamento A2 CDI  650%  6,50% 278  R$502 1,21%  46% Mensal
g:;‘r:;D;gR Ty Pulverizado  21K0661041 Incorporagao D IPCA 0,00% 12,00% 0,00 R$ 4,80 1,16%  80% Bullet
CRIWIMO IV Pulverizado 22B0914263 Home Equity Ad IPCA 10,12% 9,44% 4,43 R$ 4,70 1,13% 35% Mensal
CRI BIT SERIE 2 Pulverizado 22)1411297 Incorporagéao A3 CDI 5,50% 5,50% 0,77 R$ 3,76 0,91% 60% Mensal
:EAET ITu Pulverizado  21K0660445  Incorporagéo D IPCA  0,00% 12,00% 0,00  R$3,47 0,84%  80% Bullet
gi::‘ilé;RsEo";E Pulverizado ~ 25F2808184  Incorporag&o A4 IPCA  11,47% 10,50% 0,30  R$3,22 0,78% 65% Mensal
(‘I:E(':TA')ECN'SA Corporativo  21B0544455  Incorporagao A4 IPCA  1578%  569% 013  R$3,02 073% - Mensal
CRI i 3 0, 0, [s) 0,

VANGUARDA Pulverizado ~ 22G1233041 Incorporagao D INCC 0,00%  11,00% 0,00 R$2,65 0,64%  52% Mensal
CRIWIMO Pulverizado  21H0001650 Home Equity Ad IPCA 10,91% 7,00% 4,12 R$ 1,69 0,41%  29% Mensal
::SFEI'\:'I%(;;’AY Pulverizado  25H2417003 Recebiveis A4 Pré 24,09% 23,87% 2,03 R$ 1,62 0,39% - Mensal
gs: GRAMADO | b \verizado  21F0950048  Multipropriedade A5 IPCA | 1220’7 9,50% 0,23  R$1,61 0,39% 26% Mensal

0

ﬁEL:zTROQUE Corporativo  22H1104501  Incorporagéo A3 CDl 2,71%  2,30% 084  R$1,57 038% 80% Mensal
CRI

QLP::F?;:: AD Pulverizado 232809383 Incorporagao A1 CDI 12,00%  12,00% 1,65 R$1,16 0,28%  43% Mensal
A)

CRIASTIR Pulverizado  21L0285556 Incorporacdo A2 IPCA  13,13% 11,70% 0,87  R$0,96 0,23%  42% Mensal
?SEEDRTED:g)UE Corporativo 2110855537 Oleo e Gés A4 IPCA  12,60%  7,25% 3,34  R$0,91 022%  67% Mensal
(RSEEDRIIEEDA&E)UE Corporativo 2110855623 Oleo e Gés A4 IPCA  12,64%  725% 3,34  R$090 0,22%  67% Mensal
(%RJ::;A TRIZ | Contratual ~ 21F0569265 Industrial A5 IPCA 2823 :’3 550% 0,18  R$0,60 0,15% - Mensal
?uRrL?c?;AR Pulverizado  19K1139245  Multipropriedade D IPCA  0,00% 16,64% 0,00  R$0,46 0,11%  68% Mensal
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Identificagdo CNPJ Setor g;‘::s Cotacio Yield Yigfsf:" P/VP  VoLSNCI  %PL Z; f)'(: P’e::u';"s?:;‘;de
SNME11 52.227.760/0001-30 Hibrido 3.286.819 R$ 9,48 15,51% 15,08% 1,00 R$ 31,15 7,50% 9,79% R$ 9,75
TGAR11 25.032.881/0001-53 Hibrido 164.474 R$ 93,00 13,01% 9,95% 0,87 R$ 15,30 3,68% 0,36% R$ 121,60

INOI 35.689.733/0001-60 Logistica 35.000 R$ 100,67 - - 1,00 R$ 3,52 0,85% - R$ 100,00
RECD11 53.260.548/0001-37 Papel 400.000 R$ 8,23 14,81% 12,18% 1,00 R$ 3,29 0,79% 16,26% R$ 10,00
VRTM11 51.870.412/0001-13 Hibrido 304.693 R$ 7,39 14,61% 11,12% 0,80 R$ 2,25 0,54% 3,57% R$ 9,71
ZAVC11 52.101.897/0001-43 Papel 57.972 R$ 10,13 15,40% 15,07% 1,00 R$ 0,59 0,14% 21,28% R$ 10,35

ATIVOS EM OPERAGCOES COMPROMISSADAS
Identificagao Perfil de risco Cédigo CETIP Setor Index Yield HTM Yield tomado Volume (MM)

CRIAXS 3 Contratual 22K1397969 Energia IPCA 11,00% 11,00% R$ 10,00

CRI COPAGRIL Corporativo 21F0968888 Agronegdbcio IPCA 6,50% 6,50% R$ 9,50

CRI PRIMATO Corporativo 22C0750182 Agronegocio CDlI 4,00% 4,00% R$ 8,50

CRI REDE DUQUE 443 Corporativo 2110855537 Oleo e Gas IPCA 8,20% 7,25% R$ 5,00
CRI REDE DUQUE 444 Corporativo 2110855623 Oleo e Gas IPCA 8,20% 7,25% R$ 5,00
CRI PLAENGE (SERIE 1) Corporativo 22E1313951 Incorporagéo IPCA 7,80% 7,80% R$ 1,50
CRI PLAENGE (SERIE 2) Corporativo 22E1314511 Incorporagéo IPCA 7,80% 7,80% R$ 5,50

Elaboragdo: Suno Asset.
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ALOCACOES
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CRI AXS

REDE DUQUE (Serie 443)
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CRIRDR ITU SERIE 2
CRIRDR ITU SERIE 3
CRIMRVII

CRI GAFISA SOROCABA (novo)
CRIVANGUARDA
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CRIMZM I
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CRI MZM V

CRI BIT
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CRI BIT Série 2

CRI COMPORTE
CRIITABIRA

CRI ARPOADOR (SENIOR)
CRI ARPOADOR (SUBORDINADA)
CRI BIT Série 3

CRI BIT Série 4

CRI ESATAS

CRI LOCPAY (SENIOR)
CRI CONCEITO

SNME11

INOI

TGAR11

RECD11

ZAVC11

VRTM11

Caixa

Compromissadas

m % PL

Elaboragdo: Suno Asset.
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CRI, 81%

AF, 72%

IPCA, 59%

Menor que 2, 51%

Incorporacao, 48%

B Incorporagéo
B Energia
B Recebiveis

Caixa
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Exposicao por
Tipo de Ativo

Fll, 14%

Compromissadas, 20%

Exposicao dos CRIs por Garantia

CF, 64% FR, 57%

Exposicao por Indexador

Fll, 14%

oo, 2% [ 1

CDI, 19%

Exposicao por
Duration (em anos)

Entre2e 3,
14% Fll, 14%

Exposicao por Setor

Industrial,
5%

Energia, 13%
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Home

Equity , 2%

H

B Industrial B Multipropriedade B Home Equity B Aviagao
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B Loteamento FIl Hibrido Fll Logistica FIl Papel
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Exposicao por Rating

A4, 29% A3, 19%

A1,12%

A sNCIm

SUNO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FlI

A2,12%

A5
p
D, 6% %

HA4 BAS5 HED B A2 HA3 B A1 Fll Caixa Compromissadas

Exposicao por Securitizadora

Virgo, 39% Opea, 32%

B Virgo M Fortesec B Opea M CasadePedra M BariSec M Habitasec

Exposicao por Localizacao

Elaboragéo: Suno Asset.
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SUNO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FlI

Concentracao Média do SNCI11

3,03%  2.94%

2,86% 2,94%
0,

2,44% o
v

2,63% 2,70% 2,70% 2,70% 2,70% 2,63% 2 56%

2,50%  2,44%
°222% 9049  2,08%  2,08%  2,08% 1,020  2,08%  2,04%  2,00%  217%

jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25

e Concentragdo Média por Ativo e Concentragao Média por Devedor

Elaboragéo: Suno Asset.

Spread de Crédito Consolidado

0
5,23% 5,39%

5,08%
458y A73%  474%
0,
3,93% 3,76%
I 3,29%  3,37%  329%  3,27%

jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25

Fonte: Quantum | Elaboragéo: Suno Asset.

Yield All-In Projetado

17,22%

11,09% 11,19%

SNCI (Cota a Mercado) NTN-B (-IR) CDI (-IR)

Fonte: Quantum | Elaboragéo: Suno Asset.

*0 PL é diferente de 100% devido a presenca de operagcées compromissadas longas.
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SUNO ( AssET )

MONITORAMENTO DOS ATIVOS

ENQUADRAMENTO DOS FUNDOS DAS OPERAGCOES

RG Enquadrada?

FL/FR/F) Enquadrado?

Fundo de Obra

FD Enquadrado?

Més de

Referéncia

CRI TECNISA (IPCA) N/A N/A N/A nov/25
CRI PESA / AIZ (Longa) Desenquadrado N/A N/A nov/25
CRI SOLAR JUNIOR Desenquadrado Desenquadrado N/A N/A nov/25
CRI ESATAS N/A Enquadrado N/A nov/25

CRI LATAM N/A N/A N/A N/A nov/25

CRI GRAMADO GVI Desenquadrado N/A N/A nov/25
CRIRDR ITU Desenquadrado N/A N/A nov/25

CRI GS SOUTO Enquadrado Desenquadrado N/A nov/25

CRI ASTIR Enquadrado Enquadrado N/A N/A nov/25

CRI SUPREME GARDEN Desenquadrado Desenquadrado nov/25
CRI PLAENGE N/A Enquadrado N/A nov/25
REDE DUQUE (Serie 443) N/A N/A N/A nov/25
REDE DUQUE (Serie 444) N/A N/A N/A nov/25
CRI CERATTI MAGNA N/A Enquadrado N/A nov/25
CRIMRV II N/A N/A N/A nov/25

CRI GAFISA SOROCABA Desenquadrado nov/25
CRI MZM Desenquadrado N/A nov/25

CRI OPY N/A N/A N/A nov/25

CRI COMPORTE N/A Enquadrado N/A nov/25
cnmana A o2
CRI ARPOADOR Enquadrado N/A nov/25
CRI MRV N/A N/A N/A nov/25

CRI Pesa / AIZ (Curta) Desenquadrado N/A N/A nov/25
CRI VANGUARDA Desenquadrado N/A nov/25
CRI ESTOQUE HELBOR N/A Enquadrado N/A nov/25
CRIWIMO II Desenquadrado N/A nov/25

CRI WIMO IV Desenquadrado Enquadrado N/A nov/25

CRI CONCEITO Enquadrado N/A nov/25

CRI LOCPAY Enquadrado N/A nov/25

Nota da Gestao:

Os fundos de despesas desenquadrados das operagées foram devidamente recompostos nos meses de acordo com a cascata de
pagamento dos CRI. Os fundos de liquidez desenquadrados em Bit, Itabira e Supreme Garden e GS Souto tratam-se de
desenquadramentos residuais, com previsdo de reenquadramento em breve. O Fundo de Reserva de Gafisa esta aguardando depdsito
pela devedora. O Fundo de Obras desenquadrado em Vanguarda se da pela necessidade de composigdo de recursos para o término das
obras do edificio Dom Severino.
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EVOLUGCAO FiSICA DAS OBRAS
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Fonte: Servicers e Securitizadoras | Elaboragdo: Suno Asset
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SUNO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FlI

INADIMPLENCIA DA CARTEIRA DE RECEBIVEIS
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Fonte: Servicers e Securitizadoras | Elaboragdo: Suno Asset
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COMENTARIOS SOBRE OS ATIVOS

CRI MZM STATUS: Mensal

LLEEIMY

Parecer Obra Executada Desenquadramentos
. Saudavel 77,24% @ RG: 125,9%
- = NG Fundos de Obras e
< . N Reserva Enquadrados
S . % de Vendas — Inadimpléncia
= [ ]
][] - O R

Comentario da Gestao
Em novembro, houve 3 vendas e 3 distratos no empreendimento, com saldo de vendas zerado, mas

com o prego das novas vendas em patamar superior ao das anteriores. Houve, também, uma

Ticker: 2211465810 redugéo na inadimpléncia, que ja é baixa e esta no patamar de 1,79%. As obras ainda avangaram
pouco no més e chegaram a 77,24%, mas temos boas perspectivas de maiores avangos a partir de
Setor: Incorporagao dezembro e a expectativa de conclusao é no primeiro semestre de 2026. A Razdo de Garantia se

manteve abaixo de 130%, que é o valor minimo, e estamos em conversas com a devedora para que

Remuneracao: IPCA + 12,95% - . - .
ocorra o reenquadramento da Razédo, mas ainda seguros na margem da operagdo. Com isso,

LTV: 70.00% continuamos confiantes na saide do CRI e acompanhando de perto todos os avangos.

Localizagao: Sao Bernardo do
Campo, Sp

% PL SNCI: 9,82%

Fonte: Virgo, Neo, Harca Engenharia | Elaboragédo: Suno Asset

CRI SUPREME GARDEN STATUS: Mensal

Parecer Obra Executada Desenquadramentos
Saudavel 90,96% RG: 133,4%
Fundos de Reserva
% de Vendas Inadimpléncia N® Desenquadrado
I I I | 73,98% 0,64%

Comentario da Gestdo:

Em novembro, ndo houve vendas ou distratos na operagao, que segue com comercializagdo em
74%. A inadimpléncia segue em 0,64%. Queremos retificar a informagao anterior que indicava a
Razédo de Garantia em 120%. Isso se deu pela duplicagédo do valor da segunda série da operagéo,
integralizada em outubro. Hoje hd um Saldo Devedor de R$ 33,5MM, frente a garantias contratuais
Setor: Incorporagéo de pelo menos 44,9MM. Com isso, a Razdo de Garantia esta posicionada em 133%, acima do
limitrofe contratual de 130%. Houve bom avango de obras, que atinge 91% de conclusao, devendo

Ticker: 22B0338247

Remuneracao: IPCA + 10,50% se encerrar no primeiro trimestre de 2026. Seguiremos monitorando os avangos dentro do ultimo
trimestre de 2025.
LTV: 65,00%

Localizagao: Itajai, SC

% PL SNCI: 7,99%

Fonte: Virgo, Neo, Harca Engenharia | Elaboragdo: Suno Asset
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CRI BIT

Ticker: 2J41 1295

Setor: Incorporacéao
Remuneragao: CDI + 5,50%
LTV: 60,00%

Localizagéao: Barueri, SP

% PL SNCI: 6,63%

CRI GS SOUTO

Ticker: 21K0732283

Setor: Energia

Remuneragao: IPCA + 11,00%
LTV: 62%

Localizacdo: Minas Gerais

% PL SNME: 6,33%

A sNCIm

SUNO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FlI

STATUS: Mensal

Obra Executada
58,57%

Parecer Desenquadramentos

RG: 151,9%
Fundos de Obras
Desenquadrado

Inadimpléncia N
2,32%

Comentario da Gestao

Em novembro, o empreendimento registrou 3 vendas liquidas (7 vendas e 4 distratos). As obras
avangaram pouco mais de 2% no més, a 58,57%, mas 65,99% considerando a medi¢cdo paga e
estocada em obras. A inadimpléncia segue controlada na casa dos 2,3%, enquanto a razdo de
garantia segue acima dos 150%. Finalizamos os esforgos de reabertura da 42 série do CRI parainicio
das ultimas colocagdes, que ocorrerdo a partir de dezembro. Seguimos monitorando a situagao de
perto, confiantes na performance da operagao a partir do bom nivel de vendas e avangos de obras.

I|| % de Vendas
72,22% i —

A projecao é de entrega em maio/26.

Fonte: Habitasec, Neo | Elaboragdo: Suno Asset

STATUS: Mensal

Conexdo

nov/25 Nova Unido 1l

jan/25

Parecer

nov/25 Alto Furnas Il
nov/25 Raul Soares out/25
nov/25 Sdo Félix set/24

Comentario da Gestao

Os recursos desse CRI sdo destinados ao financiamento de 4 projetos de GD (geragéo distribuida) no
estado de Minas Gerais. Os projetos sdo CGHs (Centrais Geradoras Hidrelétricas) que, totalizados, irdo
produzir 4AMW. Conforme comentamos anteriormente, 2 desses projetos se encontram finalizados e
aguardam a conexao.

Em novembro, a operagdo seguiu com performance abaixo do esperado, que tende a melhorar nos
préximos meses. E importante destacar, entretanto, que o devedor tem interesse de quitar a divida
antecipada e, em linha com isso, foi aprovado em assembleia o pagamento antecipado do CRI, o que deve
ocorrer em breve.

Fonte: GS Souto Eng. | Elaboragdo: Suno Asset
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CRI GAFISA WE SOROCABA

Ticker: 25L3104624

Setor: Incorporacao
Remuneragao: CDI + 6,00%
LTV: 45,00%

Localizagao: Rio de Janeiro, RJ

% PL SNCI: 6,04%

CRIRDR ITU

Ticker: 21K0660418

Setor: Incorporagéao
Remuneracao: IPCA + 12,00%
LTV: 80,00%

Localizagao: Itu, SP

% PL SNCI: 5,06%

A sNCIm

SUNO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FlI

STATUS: Mensal

Obra Executada Desenquadramentos
RG: 107,3%

87,34%
Fundos de Despesa,

Inadimpléncia N Reserva e Obras
0,21% Enquadrados
’

Parecer

% de Vendas
92,00%

Comentario da Gestao

Em outubro, ndo foram realizadas novas vendas na operagéo, que tem apenas mais 2 unidades de
estoque. A previsao de entrega foi atualizada para a entrega em janeiro/26, com pouco menos de R$
3MM a serem aportados na obra, que serdo integralmente colocados pela Gafisa S.A., que acabou

de concluir uma nova captagao, desta vez de uma debénture a mercado, que entendemos
adequado para nossa posigao de credores do WE. A obra segue com 87,34%, apds uma paralisagao
por falta de liquidez no empreendimento. A Razado de Garantia segue desenquadrada, a 107%. No
entanto, ao se considerar o término de obras, que serd tocado com recursos préprios, os ativos
subjacentes a operagado perfazem os 120% contratuais necessarios. Seguimos préximos da
operacgao preparando uma repactuacgao para fornecer um pequeno prazo adicional para quitagao,
mediante contrapartidas da companhia. Devemos dar mais detalhes até o més de dezembro.

Fonte: Opea, Capital Finance | Elaborag&o: Suno Asset

STATUS: Mensal

Parecer Obra Executada

Desenquadramentos
100,0% q
@ RG: 76,6%
% de Vendas Inadimpléncia Fundo de Despesa
e Desenquadrado
76,40% 11,52%

Comentario da Gestéao

Em 20 de agosto, o CRI foi vencido e marcado na carteira a valor de custo (82% do PU Par na data do
vencimento, aproximadamente R$ 24,77MM). Com o edificio finalizado, estamos prosseguindo com
a recuperagdo dos valores junto a securitizadora e o assessor juridico da operagédo. Entendemos
que o primeiro passo € o inicio dos repasses da carteira a ser financiada. Devemos acompanhar o
caso de perto e dar visibilidade do processo ao longo dos préximos relatérios.

No fechamento de novembro, foram amortizados R$ 1,81M do CRI, reduzindo o custo do SNCI para
R$ 22,53MM (~5,5% do PL), ha aproximadamente R$ 13,9MM de saldo de carteira a receber, além
de quase R$ 8MM no estoque do empreendimento. Ha ainda uma garantia adicional (terreno) cujo
valor base é de R$ 2,5MM. Ha ainda R$ 1,5MM na Conta Centralizadora da operagéo, que sera
amortizado no més subsequente. Hoje, considerando esses valores para as garantias da operacao,
temos uma projecao de recuperagao de 86,2% em relagcédo ao PU Par de 20/08, ou de 114,9% em
relacdo ao preco de custo.

Fonte: Neo, Engebank | Elaboragdo: Suno Asset
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SUNO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FlI

STATUS: Mensal

p—y Parecer UFV Avanco Fisico Conexao % Comercializada
anll ) Paulo Valias 100% Conectada 79%
= Saudavel | yarmonial 100% Conectada 79%
Harmonia Il 100% Conectada 79%
G% PR Médio Boa Vista | 100% Conectada 74%
Boa Vista Il 100% Conectada 74%
@ 75,0% | jtatiaiugu 100% Conectada 73%
Prata | 93% Conectada 14%

Comentario da Gestao
AXS Energia € uma EnergyTech que propde descomplicar o acesso a energia renovavel. A empresa

Ticker: 22C0987445

conecta usinas solares privadas aos clientes finais, sem a necessidade de instalagao de painéis

Setor: Energia fotovoltaicos.
Em novembro, a geragao veio levemente abaixo da de outubro, mas em um patamar parecido, com
Remuneragéo: IPCA +9,00% um faturamento também levemente inferior. Este faturamento vem sendo suficiente para

pagamento das PMTs, sem necessidade de aportes adicionais pela companhia. Todas as usinas
estdo conectadas e esperamos que, apés a conexao da UFV Prata |, ultima a ser conectada, a
margem deve aumentar a medida que a UFV for aumentando seu faturamento, dado que tal UFV
ainda vem operando bem abaixo do seu potencial. Diante disso, consideramos a operacao
% PL SNCI: 2,89% saudavel.

LTV: N/A

Localizagao: Diversos

Fonte: Opea, AXS | Elaboragéo: Suno Asset

CRI ARPOADOR STATUS: Mensal
& r:/":r, -

Parecer Obra Executada Desenquadramentos
Saudavel 98,85% @ RG: 203,4%
Fundos de Despesas e
% de Vendas Inadimpléncia & * Obras Enquadrado
I|I"I” 94,17% 1,61%

Comentario da Gestao

Em novembro, o empreendimento avancou 2,50%, alcancando 98,8% de execugdo. Com o
empreendimento praticamente integralmente vendido e finalizado e razdo de garantia superior a
200%, a operagéao permanece saudavel e proxima de ser concluida. Esperamos observar o habite-
se em janeiro de 2026, com maiores amortizagoes a partir de fevereiro de 2026.

Ticker:23)2266231| 23)2809383

Setor: Incorporacéao

Remuneragdo: CDI + 4,50%
(Sr.) | CDI + 12,00% (Sub.)

LTV: 43,00%
Localizagao: Vila Velha, ES

% PL SNCI: 2,88%

Fontes: Opea, Monitori, OGFI | Elaboragdo: Suno Asset
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CRI CONCEITO STATUS: Mensal

Parecer Obra Executada Desenquadramentos
Saudavel 24,13% RG: 177,9%
Fundos enquadrados
% de Vendas — Inadimpléncia & #*
CONCEZ=ITO Il I"I" 68,620% | = 6,75%

Comentario da Gestao
O CRI segue com sua razdo de garantia bem enquadrada, com a cessdo da carteira do

Ticker: 25)2612796 empreendimento Quintas do Turu finalizada neste més. J4 temos uma normalizagdo da
inadimpléncia, com a maior parte dos 6,75% simbolizando apenas atrasos. As obras seguem
Setor: Incorporacao - . . TP ~
avangando e o Fundo de Recebiveis esta devidamente composto, o que permitira a liquidacao da
6l A ~ o
Remuneragao: CDI + 6,50% 22 série da operagao dentro dos préximos meses.
LTV: 55%

Localizagdo: Sao José do
Ribamar, MA

% PLSNCI: 1,21%

Fontes: Conceito, Leverage Securitizadora | Elaboragdo: Suno Asset

CRI VANGUARDA STATUS: Mensal

Parecer Obra Executada Desenquadramentos
75,01% RG: 58,7%
@ Fundos de Obras
% de Vendas = Inadimpléncia N # Enquadrado
’ I I I|| 65,42% i 13,53%

Comentario da Gestao

O més de agosto marcou o vencimento do CRI e o inicio das agdes de recuperagéo do crédito. Nesse sentido, ao longo
dos meses de setembro, outubro e novembro, a securitizadora empreendeu esforgos para realizar a alienagao dos
imoveis em seu favor, tanto a nivel de estoque, quanto de carteira, processo que foi devidamente finalizado. Apesar de
onivel de vendas formal da operagéo estar préximo aos 65%, com a continuidade da auditoria, verificou-se que algumas

Ticker: 22G1233041

unidades estao atualmente em litigio junto a supostos adquirentes apo6s verificagdo de alienagéo indevida conforme
~ declarado na AGT de vencimento do papel.
Setor: Incorporacao

e E e e INCC + 11.50% Quanto as obras, o edificio Jonathan Nunes encontra-se finalizado e o Dom Severino com 75% de concluséo (ja apds a

° ’ auditoria final da Binswanger), com previsdo de término no 2T26. Ainda, estd se estudando a constituicdo de
condominio de moradores em ambos os empreendimentos para superar pendéncias relacionadas a construtora e haver
o devido repasse bancaério das unidades compradas, bem como o término da obra do Dom Severino. O processo é
complexo, dada a praga de Teresina com poucas empresas disponiveis para o servigo, bem como as existéncia de agdes

Localizagéo: Teresina, Pl de supostos permutantes, que ndo estavam corretamente associados as unidades, fruto das medidas desconformes

LTV: 52,00%

da Vanguarda Engenharia na operagdo. Com isso, quando consideramos somente as unidades livres de litigio e que
% PL SNCI: 0,64% foram alienadas a securitizadora, a atual razdo de garantia da operagdo em relagdo ao prego de custo decresce para
59%. Havera disputa judicial contra os adquirentes informais, que pode elevar essa recuperabilidade para préximo dos
100% do custo. Seguiremos atualizando os investidores quanto a esse panorama.

Fonte: Neo, MV Engenharia, Casa de Pedra | Elaboragédo: Suno Asset
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Ticker: 21H0001650

Setor: Home Equity
Remuneracao: IPCA + 9,50%
LTV: 25,73%

Localizagdo: Gramado, RS

% PL SNCI: 0,39%

A sNCIm

SUNO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FlI

CRI GRAMADO GVI STATUS: Mensal

Parecer Obra Executada Desenquadramentos
100,00% RG: 94,3%

Fundos de Reserva

== Inadimpléncia N Enquadrado

Comentario da Gestao

I|| % de Vendas
80,33% G —

1,90%

Em novembro, o empreendimento reverteu uma sequéncia negativa nas vendas, apresentando 164
fragdes vendidas e 138 distratadas, com um saldo positivo de 26, levando o percentual vendido para
80,33%. Foi um més levemente positivo também quando olhamos a Razao de Garantia, que subiu
de 93,7% para 94,3%, devido a um aumento no volume do valor presente da carteira. Quando
consideramos créditos mais longos e de vencimento superior ao do CRI, a Razéao vai para 98,8%.
H4, ainda, estoque de R$234 milhdes, o que representa cerca de 123% do saldo devedor.

Fontes: Fortesec, Conveste | Elaboragdo: Suno Asset

CRI LOCPAY STATUS: Mensal

Qlocpay

Ticker: 25H2417003
Setor: Recebiveis
Remuneracao: 23,87%
LTV: N/A

Localizacgao: Fortaleza, CE

% PL SNCI: 0,39%

Parecer " Operagdes Ativas @ Razio de Garantia
Saudavel 43 > 124,3%
Inadimpléncia Taxa Média

I| I||I|| Prazo Médio —
8,42 meses i —

Comentario da Gestao

0,00%

$

No més de novembro, o CRI finalizou o periodo com 43 operagdes ativas, com uma taxa de
antecipagdo média de 4,95% ao més e prazo médio das operagdes em pouco mais de 8 meses. O
CRI segue com sua razao de garantia e pulverizagcdo em composigao, sendo esperado que esses
indices deverao ser otimizados ao longo dos préximos meses.

4,95% ao més

Fontes: LocPay, Blox Securitizadora | Elaboragédo: Suno Asset
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CRI ASTIR STATUS: Mensal
W SR g /

Parecer Obra Executada

z D d t
Saudavel 100,00% esenquadramentos
RG: 657,3%
Inadimpléncia N Fundos deDespesae

I| I||I|| % de Vendas
62,07%

Comentario da Gestao

Astir € um empreendimento vertical localizado em Porto Alegre-RS. O projeto é constituido por 5

pavimentos, 4 blocos e 60 unidades. A construtora Astir possui trackrecord em empreendimentos
de alto padrao na cidade de Porto Alegre.

2.65% Reserva Enquadrados
’

Ticker: 2100285556 No més de novembro, houve a venda de uma unidade no empreendimento, com valor ja recebido e
que serve para amortizar ainda mais o CRI. O saldo devedor segue reduzindo significativamente e o

Setor: Incorporagéao . - . . .
porag CRI deve ser quitado nos préximos meses, com a venda de mais cerca de trés unidades de um

Remuneragéo: IPCA + 10,50% estoque de 22 unidades sendo suficientes para isto. A operagéo tem muita margem e é saudavel.
LTV: 42,00%
Localizagao: Porto Alegre, RS

% PL SNCI: 0,23%

Fonte: True, Maximus, Dexter Engenharia | Elaboragcdo: Suno Asset

CRI SOLAR JR STATUS: Mensal

Parecer Obra Executada Desenquadramentos

100,00% RG: 0,6%

Fundos de Reserva

Il I"I” % de Vendas = Inadimpléncia & * Desenquadrado
80,95% i — 1,03%

Comentario da Gestao

No més de novembro, 55 fragdes foram quitadas e o saldo de vendas foi negativo em 13 fragoes,
Ticker: 19K1139245 com 160 vendas e 173 distratos, levando o percentual vendido para 80,95%. A Razdo de Garantia
segue se deteriorando, alcangando 0,62% no més. Se considerassemos créditos de vencimento
mais longo e que nao sédo considerados no calculo, chegariamos a uma Razao de 102,43%, além de
Remuneracéo: IPCA + 16,64% um estoque de cerca de R$207 milhdes. Conforme comentamos no relatdrio anterior, em novembro
foi deliberada, em assembleia, a recompra dos créditos do CRI, que ja tinha seu vencimento para o

Setor: Multipropriedade

LTV: 67,67% final de novembro. Estamos préximos a operagdo e buscando entender a recuperabilidade dada a

garantia, mas é valido ressaltar que o CRI representa apenas cerca de 0,1% do PL do SNCI.
Localizagao: Olimpia, SP

% PLSNCI:0,11%

Fontes: Conveste, Harca Engenharia | Elaboragdo: Suno Asset
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DETALHAMENTO DOS DEMAIS ATIVOS

S —

i MRV

Ticker: 21D0001232

Setor: Incorporagao
Remuneracao: IPCA + 6,50%
LTV: N/A

Garantias: Clean
Vencimento: Fev/29

% PL SNCI: 5,46%

CRI ITABIRA

Descri¢cao da Operacao

Os recursos dessa operagéao, sdo destinados a MRV, a maior incorporadora da América
Latina. Com mais de 41 anos de histéria, a empresa esta presente em 162 cidades e 22
estados brasileiros, incluindo o Distrito Federal. A operagéao € lastreada em debéntures
e tem como objetivo financiar o desenvolvimento de novos empreendimentos
imobiliarios.

Informacées Financeiras 2023 2024

Margem Bruta 26,3% 29,1%

Margem EBITDA 6,7% -8,6%

Margem Liquida -5,4% -24,1%

Divida Liquida/EBITDA 4,6x -8,1x

Divida Liquida/PL 0,42x 0,53x Localizagao:

o Diversos

Liquidez Corrente 2,38 2,67

Fontes: Virgo | Elaboragdo: Suno Asset

Ticker: 23L2160618

Setor: Energia
Remuneracao: IPCA + 11,0%
LTV: 95%

Garantias: AF e CF
Vencimento: Dez/38

% PL SNCI: 4,21%

Descri¢cao da Operacao
O objetivo do CRI é financiar a aquisigcao da UFV Itabira, em Minas Gerais, que teve como
desenvolvedor a Enerside Energy e ja esta operacional e com a energia comercializada.

Localizagéo:
Minas Gerais

Fontes: Opea, CMU Energia | Elaboragdo: Suno Asset
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health

Ticker: 21H0888186
Setor: Hospitalar
Remuneracao: IPCA + 10,50%
LTV: 45%
Garantias: AF e CF
Vencimento: Ago/31

% PLSNCI: 3,72%

CRI CERATTI MAGNA

A sNCIm

SUNO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FlI

Descri¢cao da Operacao

Os recursos desse CRI sao destinados a ONM Health, empresa do grupo Opy Health,
presta servigos nao clinicos para hospitais através de PPPs (parceria publico privada).
Atualmente a OPY tem duas frentes, a ONM (que presta servigos para o hospital
metropolitano de Belo Horizonte) e a OZN (que presta servigos ao Hospital Delphina
Rinaldi Abdel Aziz, em Manaus). A companhia tem como principal investidor o Private
Equity 1G4 Capital.

Informacées Financeiras 2023 2024

Margem Bruta 66,6% 62,2%

Margem EBITDA 50,5% 65,1%

Margem Liquida 16,5% 38,9%

Divida Liquida/EBITDA 0,99x 1,82x

Divida Liquida/PL 0,31x 1,43x Localizacao:
o Minas Gerais

Liquidez Corrente 2,07 1,39

Fontes: Virgo, Opy | Elaboragdo: Suno Asset

A MAGNA

Forward. For all.

Ticker: 22E0120555

Setor: Galpao Logistico
Remuneragao: IPCA + 8,5%
LTV: 60,00%

Garantias: AF, CF e FR
Vencimento: Mai/27

% PL SNCI: 3,45%

Descricao da Operacao

A operagao € lastrada em dois contratos de locagéo para galpdes industriais localizados
na cidade de Vinhedo-SP. Os contratos foram firmados com as empresas Magna e Ceratti,
a primeira trata-se de uma empresa que fabrica componentes automotivos com atuagao
global e a outra € uma das maiores produtoras de frios e embutidos que atua desde 1932
no mercado. A operagdo conta com a alienacédo fiducidria dos galpdes lastro dos
contratos que baseados nos laudos de avaliagédo garantem um LTV de 70% e 60% quando
consideramos a subordinagéo.

Localizacao:
Sao Paulo

Fontes: Virgo | Elaboragao: Suno Asset
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Descri¢cao da Operacao
Os recursos dessa operagéao, sdo destinados a MRV, a maior incorporadora da América
Latina. Com mais de 41 anos de histéria, a empresa esta presente em 162 cidades e 22
Ld M Rv estados brasileiros, incluindo o Distrito Federal. A operagéo € lastreada em debéntures
e tem como objetivo financiar o desenvolvimento de novos empreendimentos
imobiliarios.
Ticker: 22B0006022 Informacodes Financeiras 2023 2024
Setor: Incorporagao Margem Bruta 26,3% 29,1%
Remuneracio: IPCA + 6,50% Margem EBITDA 6,7% -8,6%
Margem Liquida -5,4% -24,1%
LTV: N/A
Divida Liquida/EBITDA 4,6x -8,1x
Garantias: Clean
Divida Liquida/PL 0,42x 0,53x Localizacao:
Vencimento: Fev/29 . Diversos
Liquidez Corrente 2,38 2,67
% PL SNCI: 2,63%

Fontes: Virgo | Elaboragdo: Suno Asset

Descrigcao da Operacao

Os recursos desse CRI sdo destinados a construgao do terminal de cargas do aeroporto
de Viracopos em Campinas. O terminal sera construido pela Esatas e ja possui 88% de
ESATAS Viracopos sua ocupacéao reservada a locatarios de primeira. Vale destacar que um terminal de
cargas desse mesmo aeroporto foi eleito como o melhor do mundo em 2018, além de
ser a principal e maior entrada de produtos por via aérea do pais e que 60% do
faturamento € oriundo dos transportes de carga.

Ticker: 21C0572241
Setor: Infraestrutura
Remuneracgao: IGPM + 8,00%

LTV: 80%

Garantias: AF, CFe FR

Localizagao:

Vencimento: Ago/36 Sao0 Paulo

% PL SNCI: 2,32%

Fontes: Virgo | Elaboragdo: Suno Asset
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2 LATAM

[]

Ticker: 21C0818332

Setor: Aviagcao
Remuneracao: IPCA +5,73%
LTV: 45%

Garantias: AF e CF
Vencimento: Ago/32

% PLSNCI:2,11%

Descrigcdo da Operacao

Os recursos desse CRI tém como destino a construgdo do centro de manutencgao da
Latam no Aeroporto de Guarulhos, localizado em Sao Paulo. Ressalta-se que a Latam
possui um contrato de cessao de area que foi cedido para a RB Capital, com o intuito de
otimizar a construgdo. Por sua vez, a RB Capital contratou a Libercon para executar as
obras via contrato de Built-toSuit (BTS) atipico. Destaca-se que a série adquirida pelo
SNCI foi a 1602, a qual possui uma subordinagéao referente a 20% da série 1612.

Ativo Centro de Manutencgao
Tipo de Contrato BTS
Prazo de Contrato Jul/32

Aluguel Total Garantido R$ 294.661.9590,00

Area Terreno (m?) 65.080,00

Area Construida (m?) 28.000,00

Localizacao:
Sao Paulo

Seguro Locagéao Seguro Patrimonial

Fontes: Opea | Elaboragéo: Suno Asset

CRI COMPORTE

¢

com

participagdes s.a.

Ticker: 2311270600

Setor: Transporte
Remuneracao: CDI + 3,85%
LTV: 60,00%

Garantias: AF, FR e Aval
Vencimento: Set/30

% PL SNCI: 1,40%

Descricao da Operacao

O grupo Comporte foi fundado em 2002 e atua como holding de diversas empresas para
as quais presta apoio administrativo, financeiro e operacional, principalmente no
segmento de transporte. Possui operagoes rodoviarias interestaduais e intermunicipais
em 12 estados + DF e contratos de concessao para prestagao de servicos em diversos
deles.

Informacoes Financeiras 2023 2024

Margem Bruta 29,8% 31,1%

Margem EBITDA 31,6% 26,2%

Margem Liquida 18,8% 14,5%

Divida Liquida/EBITDA 0,73x 1,27x

Divida Liquida/PL 0,71x 0,76x Localizagao:

N Séo Paulo

Liquidez Corrente 1,26 1,46

Fontes: Opea | Elaboragéo: Suno Asset
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CRI PESA/AIZ (LONGA)

PESA

[ GRUPOAIZ |

Ticker: 21F0568504

Setor: Industrial
Remuneracgao: IPCA + 7,00%
Garantias: AF, CF e Aval
Vencimento: Set/31

% PL SNCI: 1,39%

CRI WIMO IV

Descricdo da Operagao

Os recursos provenientes deste (CRI) tém como destino o grupo AlZ, uma empresa que
atua na venda e locagdo de caminhdes implementados, maquinas pesadas e
implementos rodoviarios. O lastro deste CRI € um contrato de take or pay com a PESA,
revendedora dos produtos da Caterpillar no sul do Brasil. Ressalta-se que a AlZ esta

expandindo seu centro fabril, e que esse mesmo é dado como garantia para o CRI.
*DFs nao atualizadas por auséncia de entrega da devedora.

Informacgoes Financeiras 2022 2023

Margem Bruta 20,9% 19,5%

Margem EBITDA 15,1% 12,8%

Margem Liquida 9,8% 4,4%

Divida Liquida/EBITDA 2,02x 2,25x . .
Localizacgao:

Divida Liquida/PL 1,68x 1,32x Parana

Liquidez Corrente 1,14 1,29

Fontes: Virgo | Elaboragdo: Suno Asset

STATUS: Mensal

[m]
f—

Parecer
alf

Ticker: 22B0914263

Setor: Home Equity
Remuneracao: IPCA + 8,00%
LTV: 35,00%

Localizagao: Diversos

% PLSNCI: 1,13%

RAZAO DE GARANTIAE  jucice decobertura
| _Mes | saldodevedor | Creditos Imobilidrios Adimplentes | _Razao | Limite | _Status __|

COMPOS|QAO DE jan/25 RS 1822858501 RS 1676533124 RS 109 095 Desenquadrado
fev/25 RS 18209.267.53 RS 1648399325 R$ 110 095 Desenquadrado
FUNDOS mar/25 RS 18090.406.77 RS 1642052732 R$ 110 095 Desenquadrado

indice de cobertura 2

Inadimpléncia | Mes | saldo devedor Creditos Imobiliarios Adimplentes

jan/25 RS 1822858501 RS 16.765.331,24 R$1,0873 1  Desenquadrado
o= 75.00% fev/25 RS 18.209.267.53 RS 16.483.993,25 R$1,1047 1  Desenquadrado
2 mar/25 R$ 18.090.406,77 R$ 16.420.527,33 RS 1,1017 1 Desenguadrado

Descricdo da Operacao

Ativo segue com alta inadimpléncia, embora com a série sénior totalmente preservada e
realizando amortizagbes extraordinarias més apés més. Em margo, houve a segunda
maior amortizagao histoérica de série sénior.

Fontes: Virgo | Elaboragdo: Suno Asset
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& TECNISA

Mais construtora por m’

Ticker: 21B0544455

Setor: Incorporacao
Remuneragéo: IPCA + 5,69%
LTV: N/A

Garantias: AF

Vencimento: Fev/26

% PL SNCI: 0,73%

CRIWIMO I

Descrigao da Operacao

Os recursos sao direcionados a Tecnisa, construtora com mais de 40 anos de histéria e
presenga em diversas cidades brasileiras, incluindo Brasilia, Curitiba, Fortaleza,
Manaus, Sdo José dos Campos, Salvador, Santos e Sao Paulo. A presente operagéo é

lastreada em Cédulas de Crédito Imobiliario (CCI) emitidas com base em imédveis que

compdéem o landbank da Tecnisa, todos situados em localizagbes privilegiadas na

cidade de Sao Paulo.

Localizacgao:

Informacodes Financeiras 2022 2023
Margem Bruta 11,7% 14,0%
Margem EBITDA 0,1% 8,4%
Margem Liquida 0,4% 4,1%
Divida Liquida/EBITDA 14,72x 15,9x
Divida Liquida/PL 0,76x 0,92x
Liquidez Corrente 3,64 2,97

Fontes: Virgo, Tecnisa | Elaboragao: Suno Asset

Séao Paulo

Status: Mensal

=4

Parecer
u[l/

Ticker: 21H0001650

Setor: Home Equity
Remuneracao: IPCA + 7,00%
LTV: N/A

Localizagao: Diversos

% PL SNCI: 0,41%

RAZAO DE GARANTIAE
COMPOSICAO DE
FUNDOS

Inadimpléncia
- — 72,38%

Descricao da Operacao

=)

Saldo devedor

17563.861 40

=

Creditos Imobllirlos Adimplentes ~~ Razio  Lmite  Status

1450387109 12110 | 095 |Desenquadrado

=

1736353111

P

1378047413 | 12600 | 095 |Desenquadrado

=

16.308.718,69

o

1456831261 11195 | 095 |Desenquadrado

15,643,813

1432727606 | 10820 | 035 |Desenquadrado

Za |-a |Ea A |2

15.364.586.07

1440700180 10803 | 095 |Desenquadrado

15314863 86

in £ |8 |ia |5 |15

=

1320044314 11602 | 095 |Desenquadrado

Ativo segue com alta inadimpléncia, embora com a série sénior totalmente preservada e

realizando amortizacdes extraordindrias més apdés més. Em margo, houve a segunda

maior amortizagao histoérica de série sénior.

Fontes: Virgo | Elaboragdo: Suno Asset
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Ticker: 22H1104501

Setor: Incorporacao
Remuneracao: IPCA + 8,86%
Garantias: AF e CF

Vencimento: Ago/27

% PL SNCI: 0,38%

A sNCIm
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CRI ESTOQUE HELBOR

Descricao da Operacao
Os Recursos desse CRI sao destinados a Helbor, empresa listada com atuagéo no setor
de incorporacdo que possui empreendimentos imobilidrios do segmento residencial,
comercial, hoteleiro e de loteamento. A operagao é lastreada em CCB de emisséo da
Helbor Empreendimentos S.A., SPEs da Helbor e da Toledo Ferrari Incorporadora S.A. As
unidades em estoque que estdo cedidas como garantia da operagdo tém um VGV
estimado de R$ 178 Milhdes, sendo 5 incorporagdes localizadas em bairros nobres de
Séo Paulo.

Informacoes Financeiras 2022 2023
Margem Bruta 28% 30%
Margem EBITDA 19% 20%
Margem Liquida 12% 14%
Divida Liquida/EBITDA 8,7x 6,4x
Divida Liquida/PL 6,4x 0,7x Localizagao:
Sao Paulo
Liquidez Corrente 3,04 2,20

Fontes: Opea | Elaboragéo: Suno Asset

<@

REDE DUQUE

Ticker: 2110855537

Setor: Oleo e Gas
Remuneracao: IPCA + 7,25%
LTV: 67%

Garantias: AF e CF
Vencimento: Set/33

% PL SNCI: 0,22%

CRI REDE DUQUE (SERIE 443)

Descri¢cao da Operacao

Os recursos desse CRI sdo destinados a empresas do grupo Rede Duque, a maior rede
de postos de combustiveis da cidade de Sao Paulo, contando com mais de 80 unidades
espalhadas entre Sdo Paulo e Rio de Janeiro e tem BR, Shell e Ipiranga como suas trés
principais bandeiras. O CRI ¢é lastreado em 16 contratos de locagao Intercompany,
espalhados entre Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Santo André e Guaruja, somados eles sao
avaliados em R$ 267,6 mm corrigidos anualmente pelo IPCA.

Informacoes Financeiras 2023 2024

Margem Bruta 29,2% 30,0%

Margem EBITDA 7,5% 6,5%

Margem Liquida 1,5% 1,4%

Divida Liquida/EBITDA 2,4x 2,4x

Divida Liquida/PL 1,2x 1,1x Localizagdo:

Sao Paulo

Liquidez Corrente 2,9 2,3

Fontes: True | Elaboragdo: Suno Asset
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REDE DUQUE

Ticker: 2110855623

Setor: Oleo e Gas
Remuneragéo: IPCA + 7,25%
LTV: 67%

Garantias: AF e CF
Vencimento: Set/33

% PL SNCI: 0,22%

CRI PESA/AIZ (CURTA)

A sNCIm
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CRI REDE DUQUE (SERIE 444)

Descricao da Operacao

Os recursos desse CRI séo destinados a empresas do grupo Rede Duque, a maior rede
de postos de combustiveis da cidade de Sdo Paulo, contando com mais de 80 unidades
espalhadas entre Sao Paulo e Rio de Janeiro e tem BR, Shell e Ipiranga como suas trés
principais bandeiras. O CRI é lastreado em 16 contratos de locagao Intercompany,
espalhados entre Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Santo André e Guaruja, somados eles sdo
avaliados em R$ 267,6 mm corrigidos anualmente pelo IPCA.

Informacoes Financeiras 2023 2024

Margem Bruta 29,2% 30,0%

Margem EBITDA 7,5% 6,5%

Margem Liquida 1,5% 1,4%

Divida Liquida/EBITDA 2,4x 2,4x

Divida Liquida/PL 1,2x 1,1x Localizacao:
Liquidez Corrente 2,9 2,3 S [FEU

Fontes: True | Elaboragdo: Suno Asset

PESA

(GRUPOAIZ |

Ticker: 21F0569265

Setor: Industrial
Remuneracao: IPCA + 5,50%
Garantias: CF e Aval
Vencimento: Ago/26

% PL SNCI:0,15%

Descricao da Operacao

Os recursos provenientes deste (CRI) tém como destino o grupo AlZ, uma empresa que
atua na venda e locagdo de caminhdes implementados, maquinas pesadas e
implementos rodoviarios. O lastro deste CRI é um contrato de take or pay com a PESA,
revendedora dos produtos da Caterpillar no sul do Brasil. Ressalta-se que a AlZ esta

expandindo seu centro fabril, e que esse mesmo € dado como garantia para o CRI.
*DFs nao atualizadas por auséncia de entrega da devedora.

Informacgodes Financeiras 2022 2023
Margem Bruta 20,9% 19,5%
Margem EBITDA 15,1% 12,8%
Margem Liquida 9,8% 4,4%
Divida Liquida/EBITDA 2,02x 2,25x%
Localizagao:
Divida Liquida/PL 1,68x 1,32x ,
Parana
Liquidez Corrente 1,14 1,29

Fontes: Opea | Elaboragéo: Suno Asset
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QUADRO DE DELIBERAGCOES EM AGTs DOS ATIVOS

Ordem do dia

Deliberacao

Ativo Data
Favoravel
i) Aprovar a alteracao da data de realizagao do resgate antecipado facultativo dos CRI
CRIWelt | 18/12/2025 M Ap erac ¢ g P o
(anteriormente aprovado), alterando-a para 18 de dezembro de 2025. Permitir a quitagéo
dos CRI
(i) Anuéncia prévia para cessao de uso de galpédo no Aeroporto de Viracopos pela Devedora ao
Fundo, mediante cumprimento de condig6es precedentes (anuéncia da concessionaria e
opiniao legal). Favoravel
CRI 19/12/2025 (i) Aprovar a reestruturagao da operagao (Substituicao de Lastro): substituir as Debéntures por Permitir medidas de
Esatas direitos creditdrios de locagao, extinguir a Devedora original, liberar as garantias reais (fiducidria aumento de
de agdes e cessao fiducidria) e alterar a ordem de pagamento. governanga e redugao
da duration dos CRI.
(iiif) Aprovar o resgate antecipado facultativo e cancelamento dos CRI Subordinados em até 6
meses.
(i) Aprovar a Recompra Facultativa e Resgate antecipado dos CRI pelas Devedoras, com prémio .
. L ; . s . . A Favoravel
reduzido de 0,50% (ao invés de 0,75%) e dispensa de aviso prévio, a ser realizado em até 30 dias.
CRIGS
22/12/2025 . s
Souto . . P L s -, = - Permitir a quitagao
(ii) Conceder waiver (anuéncia) para reorganizagao societaria, permitindo alteragao dos socios dos CRI
diretos das SPEs sem acionar a recompra compulséria, mantendo-se o controle indireto. ’
(a) Ndo declarar vencimento antecipado por falta de pagamento (out/nov 2025), incorporando juros e
dispensando encargos.
(b) Nao declarar vencimento antecipado por falta de recomposi¢ao do Fundo de Despesas.
(c) Aumentar o Fundo de Despesas para R$ 150.000,00, a ser recomposto inicialmente com a venda do
Galpao.
(d) Reduzir o valor de venda do imével "Galpao" em Séo José dos Pinhais.
(e) Reduzir os honorarios da consultoria CBRE para R$ 2,6 milhdes na venda do Galpao.
(f) Estender o prazo limite de venda dos demais iméveis garantia até setembro de 2026. .
Favoravel
CRIs Pesa (g) Reduzir o Valor Nominal Unitério (VNU) das 12 e 22 Séries a partir de 20/11/2025. Permitir o resgate
AlZ 24/12/2025 antecipado dosgCRI e
(h) Waiver para ndo pagamento de juros/amortizacdo de dez/2025 até a venda do Galpéo (limite fev/2026). sanar apinadimpléncia
. ; . - . N ~ dos papéis.
(i) Aplicar desconto (haircut) no VNU das 12 e 22 Séries, condicionado a venda do Galpao.
(j) Resgate antecipado da 12 Série com desconto e sem multa, ap6s recebimento da venda do Galpéo.
(k) Amortizagao extraordindria parcial da 22 Série com desconto e sem multa, apés venda do Galpao.
(1) Aprovar a destinagao dos recursos da venda do Galpao.
(m) Conceder caréncia de 12 meses para juros e 24 meses para amortizacao da 22 Série.
(n) Repactuar a 22 Série: prazo de 120 meses ap0s caréncia, taxa DI + 3,5% a.a..
(0) Autorizar a Emissora e Agente Fiducidrio a implementar as deliberacdes.
CRI i) Aprovar a liberagao extraordinaria de R$ 380.000,00 do Fundo de Reserva para a conta da .
U og100005| AP ¢ $ P Favorével
Gafisa Devedora.
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GLOSSARIO

ADTV (Average Daily Trading Volume): Refere-se ao volume médio de negociagao diaria de um ativo, como agdes ou titulos, em um
determinado periodo. O ADTV é uma medida de liquidez do ativo, indicando quao frequentemente ele é negociado no mercado.

AEI (Assembleia Especial de Investidores): Reunido convocada para que os investidores de um fundo ou instrumento financeiro
especifico possam discutir e deliberar sobre assuntos que afetam diretamente seus interesses.

AGT (Assembleia Geral de Titulares): Reunido dos titulares de valores mobilidrios para deliberar sobre assuntos pertinentes ao
investimento.

Alocacao: Distribuicao de recursos em diferentes ativos ou segmentos de mercado.

Amortizagao: Pagamento gradual de uma divida através de prestagdes periddicas.

Carteira: Conjunto de investimentos mantidos por um fundo ou investidor.

Cascata de Pagamentos: Ordem de prioridade para a distribuicdo de pagamentos em uma estrutura financeira.
CDI (Certificado de Depésito Interbancario): Taxa de referéncia para investimentos de renda fixa no Brasil.
CRI (Certificado de Recebiveis Imobiliarios): Titulo de renda fixa lastreado em créditos imobilidrios.

Curva do Ativo: Representacao grafica das taxas de retorno esperadas de um ativo ao longo do tempo, considerando diferentes prazos
de vencimento. Essa curva ajuda a entender a expectativa de retorno e risco associada ao ativo em questao.

Curva de Juros: Gréafico que representa a relagéo entre a taxa de juros e o prazo de vencimento dos titulos de divida.

Divida Liquida/EBITDA: Indicador financeiro que compara a divida liquida de uma empresa ao seu EBITDA, usado para avaliar a
capacidade de pagamento de dividas.

Distribuigcdo: Pagamento de rendimentos aos cotistas de um fundo.

Duration: Uma medida da sensibilidade do prego de um titulo de renda fixa as variagdes na taxa de juros. Duration expressa o tempo
médio ponderado que um investidor levara para receber os fluxos de caixa de um titulo. Ela é utilizada para estimar o impactodas
mudancas nas taxas de juros sobre o prego de um titulo.

EBITDA (Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation, and Amortization). Lucro antes de juros, impostos, depreciagéo e
amortizagao, utilizado para analisar a performance operacional de uma empresa.

Endividamento: Nivel de dividas de uma empresa em relagdo ao seu patrimonio ou capacidade de geragao de caixa.

FIAGRO (Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais) Um tipo de fundo de investimento que tem como objetivo
aplicar recursos em ativos relacionados ao agronegécio.

Fll (Fundo de Investimento Imobiliario). Fundo que investe predominantemente em ativos do setor imobiliario.

FIDC (Fundo de Investimento em Direitos Creditérios). Um fundo de investimento que aplica seus recursos principalmente em
direitos creditérios, que sao recebiveis originados de operagdes comerciais, industriais, financeiras, imobilidrias, entre ouras.

Fluxo de Caixa: Movimento de entrada e saida de caixa em uma empresa ou investimento.

Fundo de Papel: Tipo de fundo de investimento imobiliario que investe principalmente em ativos financeiros, como Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRIs) e Letras de Crédito Imobiliario (LCls), ao invés de investir diretamente em imdveis fisicos.

Garantias: Ativos ou direitos oferecidos como seguranga para o cumprimento de uma obrigagéo financeira.

HTM (Held to Maturity): Termo em inglés que se refere a titulos ou investimentos que uma entidade pretende manter até o vencimento.
Esses titulos sao registrados pelo seu valor de custo e ndo sédo afetados pelas flutuagdes de mercado, a menos que haja uma
deterioragao no crédito.

IFIX (indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios). indice da B3 (Bolsa de Valores do Brasil) que mede o desempenho de uma
carteira teérica composta pelos principais Fundos de Investimento Imobiliario (Flls) listados na bolsa. O IFIX serve como referéncia
para investidores que desejam acompanhar o desempenho do mercado de FlIs no Brasil.

IGPM (indice Geral de Precos - Mercado): indice de inflagdo que mede a variagcédo de pregos de uma cesta ampla de produtos e
servigos, sendo utilizado como referéncia para reajustes de contratos diversos, como aluguéis e tarifas publicas no Brasil.
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INCC (indice Nacional de Custo da Construgao): indice que mede a variagéo dos custos da construgao civil no Brasil. E amplamente
utilizado para corrigir contratos de construcao e financiamentos imobilidrios.

IPCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo): indice que mede a inflagao oficial no Brasil.
LCI (Letra de Crédito Imobiliario): Um titulo de renda fixa emitido por instituigdes financeiras, lastreado em créditos imobiliarios.

Liquidez: Capacidade de um ativo ser rapidamente convertido em dinheiro sem perda significativa de valor. No contexto de
investimentos, a liquidez é importante porque determina a facilidade com que um investidor pode comprar ou vender um ativo no
mercado.

LTV (Loan-to-Value): Relagéo entre o valor de um empréstimo e o valor do ativo dado como garantia.
Margem Bruta: Diferenca entre a receita liquida de vendas e o custo das mercadorias vendidas.
MTM (Mark-to-Market): Avaliagao de ativos ou passivos a pregos de mercado correntes.

Parecer: Avaliagao ou opinido emitida pela gestao sobre a situagdo de um ativo ou investimento.
PEC (Proposta de Emenda a Constituigao): Proposta para alterar a Constituicdo de um pais.

Peers (Pares) do SNCI11: Refere-se aos fundos ou investimentos comparaveis ao SNCI11, utilizados como referéncia para avaliar o
desempenho relativo. Trata-se dos Flls componentes do IFIX Papel que contam com um ADTV superior a R$ 500 mil.

Razdo de Garantia (RG): indice que mede a seguranca de um investimento em relagéo ao valor das garantias oferecidas.

Recebiveis: Direitos a receber de terceiros por vendas ou servigos prestados.

Reserva de Lucros: Parte dos lucros retida pela empresa para reinvestimento ou cobertura de despesas futuras.

SNCI (Fundo de Investimento Imobiliario): Fundo que investe em Certificados de Recebiveis Imobilidrios e outros ativos relacionados.
Taxa de Juros: Custo do dinheiro emprestado, expresso como uma porcentagem do principal.

Yield: Retorno de um investimento, geralmente expresso como uma porcentagem do valor investido.

Yield All In: Refere-se ao retorno total de um investimento, considerando todas as fontes de rendimento, como juros, dividendos e
ganhos de capital, menos quaisquer custos associados. No contexto de fundos imobiliarios, o "Yield All In" inclui rendimentosde
aluguéis, corregdo monetaria e outros componentes financeiros que afetam o retorno total do fundo.

Elaboragdo: Suno Asset
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Primeiro Fiagro-Hibrido da bolsa brasileira, langado ao mercado em agosto de 2022.
Investe em terras logisticas voltadas ao agronegdcio e ativos de crédito para o setor.

SUNO ENERGIAS LIMPAS FIl é o Fundo Imobilidrio da Suno Asset que investe em Energias
Limpas e Renovaveis, sendo uma maneira inovadora e democratica para o investidor
comum ter acesso a uma tese que, além de extremamente lucrativa, gera impacto positivo
para a sociedade.

Fiagro-Fll voltado para investimentos em terras agricolas da Suno Asset. O primeiro fundo
base 10 e voltado para investidor geral com uma das teses de investimento mais
vencedoras do pais, oferecendo acessibilidade a um setor resiliente, dolarizado e
descorrelacionado com os diversos indices.

Fl-Infra da Suno Asset. Devido a sua importancia para o desenvolvimento do pais, esta
classe possui isengdao completa de IR nos rendimentos e no ganho de capital.

Fundo de Papel de risco moderado. Sua principal caracteristica é entregar retornos
consistentes aos cotistas, com rendimentos comparados a fundos de alto risco.

Fundo imobilidrio multiestratégia da Suno Asset, com foco no investimento em diversos
tipos de ativos imobiliarios, como CRIs, Flls, agdes e imdveis. A partir de uma tese
sofisticada, buscamos entregar geragado de renda mensal e rentabilidade acima da inflagao.

Fundo de Fundos que investe em mais de 30 outros Flls da bolsa e em centenas de ativos
imobilidrios por todo o pais. Uma maneira descomplicada de aplicar no setor.

Fundo de Previdéncia Privada que investe em agdes, com exposi¢gdo muito similar ao SUNO
FIC FIA. Conta com os beneficios tributarios de uma Previdéncia, investindo em ativos de
risco.

Fundo de Investimento em Ag&es que utiliza como referéncia as carteiras recomendadas da
Suno Research. Exposigdo em ativos de Valor, Dividendos, Small Caps e Internacional.

Fundo de Investimento em Agdes, com exposicado em agdes globais listadas no Brasil ou
nos Estados Unidos. Investe nas maiores empresas do mundo.
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Aviso/Disclaimer:

“Fundos de investimento nao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no
passado nao representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e
do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem
estar preparados para aceitar o0s riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento
atuam e, consequentemente, possiveis variagbées no patriménio investido. O Administrador ndo se
responsabiliza por erros ou omissoes neste material, bem como pelo uso das informagées nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisées dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Este material ndo tem relagdo com objetivos especificos de investimentos, situagcdo financeira ou
necessidade particular de qualquer destinatario especifico, ndo devendo servir como unica fonte de
informag6es no processo decisorio do investidor, que, antes de decidir, devera realizar, preferencialmente
com a ajuda de um profissional devidamente qualificado, uma avaliacdo minuciosa do produto e respectivos
riscos face a seus objetivos pessoais e a sua tolerancia ao risco (Suitability).

A Suno Gestora de Recursos Ltda. (“Suno Asset”) € gestora do(s) fundo(s) objeto(s) deste material e pertence
ao grupo empresarial Suno (“Grupo Suno”), o qual contempla também as empresas Suno Research, Suno
Indices e Suno Consultoria. As empresas, ainda que parte do Grupo Suno, possuem estruturas segregadas e
auténomas.”
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