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O SUNO AGRO - FIAGRO-IMOBILIARIO (“Fundo”) foi constituido de acordo com a Resolucdo CVM n° 39, de 13 de
julho de 2021, conforme alterada (“Resolucao CVM n° 39”), a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme

alterada (“Lei n° 8.668”), subsidiariamente, a Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada (“Instrucdo CVM n° 472”) e pelas demais disposicdes que lhe foram aplicaveis, inscrito no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 28.152.777/0001-90, a
SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na cidade

de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 5° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o

n°® 62.285.390/0001-40 (“Administrador”), instituicao financeira autorizada a funcionar pelo BACEN, e
devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 1.498, de 28 de
agosto de 1990, na forma da Lei n°® 8.668.

A carteira do Fundo é gerida pela SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada
pela CVM a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratoério n° 12.124, de 09 de janeiro
de 2012, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek,
2.041, Torre D, 15° andar, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 11.304.223/0001-69 (“Gestor”).

A constituicao do Fundo foi realizada por ato unilateral do Administrador, sob a denominacao de FARIA LIMA
382 GERACAO FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO, e registrado na CVM em 20 de abril de 2022 sob
o n° 0322040.

O regulamento do Fundo (“Regulamento”) foi alterado pela primeira vez por meio do “Ato do Administrador
do Faria Lima 38? Gerac@o Fundo de Investimento Multimercado”, datado de 14 de agosto de 2017, por meio
do qual aprovaram: (i) a transformacao do Fundo que passou a ser constituido como fundo de investimento
imobiliario; (ii) a alteracdo da denominacio do Fundo para RHEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

(iii) a reforma do Regulamento; e (iv) a contratacao do Administrador, para os servicos de Custodiante.

O Regulamento foi alterado pela segunda vez por meio do “Instrumento Particular de AlteracGo do
Regulamento e Emisséo de Cotas do Rhea Fundo de Investimento Imobilidrio”, datado de 19 de abril de 2022,
por meio do qual aprovaram: (i) a transformacao do Fundo que passou a ser constituido como FIAGRO; (ii) a
alteracdo da denominacéo do Fundo para SUNO AGRO - FIAGRO-IMOBILIARIO; (iii) a reforma do Regulamento;
(iv) a contratacao do Gestor, para os servicos de gestdo de carteira; e (v) a primeira oferta pUblica de Cotas

do Fundo (“Primeira Emissao”).

A Primeira Emissao ocorreu com a emissao de, inicialmente, 1.500.00 (um milhdao e quinhentas mil) cotas

(“Cotas”) pelo preco de emissdao de RS 100,00 (cem reais), distribuidas por meio de oferta pulblica de



distribuicao de lote Unico e indivisivel de Cotas, nos termos do inciso Il do artigo 5° da Instrucdo CVM n® 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVYM n° 400”).

No ambito da Primeira Emissao, encerrada em 29 de abril de 2022, foram emitidas, subscritas e integralizadas
1.500.000 (um milhao e quinhentas mil) Cotas, perfazendo o montante de RS 150.000.000,00 (cento e

cinquenta milhdes de reais).

AS COTAS FORAM REGISTRADAS PARA NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO, NO MERCADO DE BOLSA
E/OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3 S.A. - BRASIL,
BOLSA, BALCAO (“B3”), OBSERVADO O DISPOSTO NESSE PROSPECTO E NO REGULAMENTO.

Este Prospecto contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos Investidores das Cotas,
do Fundo, suas atividades, situacdo econémico-financeira, riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informacoes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. As informacdes constantes do
presente Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém no o substitue. E recomendadaa leitura
cuidadosa tanto deste Prospecto, quanto do Regulamento, com especial atencao as clausulas do Regulamento
relativas ao objetivo do Fundo, a sua politica de investimentos e a composicdo de sua carteira, bem como as

disposicoes deste Prospecto que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estao sujeitos.

Ndo ha garantias de que o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas, quando da amortizacdo e/ou
liquidacado integral do valor investido, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislacao tributaria
vigente. Para maiores informacdes sobre a tributacado aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, vide Secao “Tributacdo

aplicdvel ao Fundo” deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS
OU VALORES MOBILIARIOS. TRATA-SE DE FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS, CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, COM PRAZO DE DURACAO
INDETERMINADO, QUE PODERA SER ALTERADO MEDIANTE APROVACAO EM ASSEMBLEIA GERAL, REGIDO
PELO REGULAMENTO E SEU(S) SUPLEMENTOS, PELA RESOLUGAO CVM N° 39, PELA LEI N° 8.668,
SUBSIDIARIAMENTE, PELA INSTRUCAO CVM N° 472 E PELAS DEMAIS DISPOSICOES QUE LHE FORAM
APLICAVEIS.

Quaisquer solicitacbes de esclarecimentos sobre o Fundo devem ser feitas exclusiva e diretamente o
Administrador, nos enderecos dispostos na secao deste Prospecto intitulada “Atendimento aos Potenciais

Investidores e Cotistas”.



Este Prospecto nao deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma recomendacao de investimento
nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais investidores deverado realizar sua propria analise e
avaliacao do Fundo, de sua politica de investimento, de sua condicao financeira e dos riscos decorrentes do

investimento nas Cotas.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR.
OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 46 A 61.

A data deste Prospecto é 21 de julho de 2022.



AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO DE ACORDO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO "CODIGO DE ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS”
VIGENTE A PARTIR DE 01 DE JULHO DE 2021 (“CODIGO ANBIMA”), BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO NAO
IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE
VERACIDADE, DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO,
DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O
INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR DA CARTEIRA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O
FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO,
OU, AINDA DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
QUE DISCIPLINAM OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressoes contidos nesta Secao, no singular ou no plural, teréo o

seguinte significado:

“Administrador”: A SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade andnima, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 5° andar, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 62.285.390/0001-40.

“ANBIMA”: A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais - ANBIMA.

“Assembleia Geral” ou

“Assembleia Geral de

A assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Cotistas”:
"Assembleia Geral | Significa qualquer assembleia geral de Cotistas que nao seja uma
Extraordinaria”: Assembleia Geral Ordinaria.

"Assembleia Geral Ordinaria":

Significa a assembleia geral de Cotistas obrigatoria, de que tratam os

artigos 37 e seguintes do Regulamento.

“Ativos”:

Significam os Ativos de Liquidez em conjunto com os Ativos Alvo.

“Ativos Alvo”:

Significam em conjunto os seguintes ativos: (i) CRA; (ii) Cotas de Fundos;
(iii) CRI relacionados a imdveis rurais ou as cadeias produtivas
agroindustriais; (iv) Imoveis; (v) Participacbes; (vi) Debéntures; (vii)
LCA; e (viii) outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios, conforme venham a ser permitidos aos FIAGRO, nos termos
da legislacao e regulamentacao aplicaveis e do Regulamento, a critério
do Gestor e independentemente de deliberacao em assembleia geral de

cotistas, salvo nas hipoteses de conflitos de interesses.

“Ativos de Liquidez”:

Significam os ativos de liquidez adquiridos pelo Fundo por meio das
disponibilidades financeiras que, temporariamente, nao estejam
aplicadas em Ativos Alvo, nos termos do Regulamento: (i) LCA emitidas
por instituicdes financeiras; (ii) moeda nacional; (iii) titulos de emissao
do tesouro nacional; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de
protecao patrimonial; (v) opera¢bes compromissadas em geral; (vi)
letras imobiliarias garantidas; (vii) cotas de fundos de investimento cuja
Politica de Investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez
mencionados nos itens “iii” e “v” acima; (viii) letras de crédito
imobiliario (LCI) relacionadas a imdveis rurais ou as cadeias produtivas
agroindustriais; (ix) certificados de recebiveis imobiliarios que nao se

enquadrem na hipdtese prevista no subitem (a.3) do item (a) do artigo
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3° do Regulamento, e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios e desde
que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta pUblica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; e (x) demais titulos e valores mobiliarios que
sejam ou venham a ser permitidos pela legislacao ou regulamentacao
aplicavel, em especial aqueles cuja destinacdo seja considerada “rural”
pelo BACEN e/ou pela CVM.

((B_3”:

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN”:

O Banco Central do Brasil.

“Capital Autorizado”:

Significa o montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de
reais) que o Fundo podera emitir sem necessidade de prévia aprovacao
em assembleia geral, para fins do cumprimento dos objetivos e da

Politica de Investimento, nos termos do artigo 13 do Regulamento.

“CNPJ/ME”:

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

“Codigo ANBIMA”:

0 “Codigo de Administracao de Recursos de Terceiros” da ANBIMA.

“Codigo Civil Brasileiro”:

A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor.

“Comité de Investimentos”

Significa o comité de investimentos cujas funcdes e atribuicoes, sem
prejuizo de outras previstas no Regulamento, com o intuito de auxiliar

a gestao da carteira do Fundo.

“Conflito de Interesses”:

Significa qualquer situacao assim definida nos termos do artigo 34 da
Instrucao CVM n° 472.

“Contrato de Gestao”:

Significa o “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimentos”,
por meio do qual o Fundo contratou o Gestor para prestar os servicos de
gestao profissional da carteira do Fundo e outros servicos relacionados

a tomada de decisao de investimentos do Fundo.

“Cotas”:

Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condicdes estao

descritos no Regulamento.

’

“Cotas de Fundos”:

As cotas de fundos de investimento que apliquem mais de 50%
(cinquenta por cento) do seu patrimonio nos ativos referidos nos incisos
| a V do artigo 20-A da Lei n° 8.668, bem como cotas de fundos de
investimento em direitos creditorios - FIDC, que tenham como politica
de investimento atividades preponderantes que sejam permitidas ao
FIAGRO.

“Cotistas”: Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.
“CRA”: Os certificados de recebiveis do agronegocio.
“CRI”: Os certificados de recebiveis imobiliarios.

“Custodiante”:

O proprio Administrador, ou instituicdo de primeira linha, devidamente
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habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador

para a prestacao de tais servicos.

“CVYM”: Comissao de Valores Mobiliarios.

“Debéntures”: Debéntures, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FIAGRO.

“Dia Util”: Qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no

Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

”

“Escriturador”:

O préprio Administrador ou instituicdo de primeira linha, devidamente
habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador

para a prestacao de tais servicos.

€« FGC”

Significa o Fundo Garantidor de Crédito.

“FIAGRO™:

Significa fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais,

nos termos da Lei n° 8.668 e da Resolucao CVM n° 39.

“Formador de Mercado”:

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades

administradoras dos mercados organizados, para a prestacao de servicos
de formacdo de mercado, que podera

ser contratada pelo

Administrador.

“Fundo”:

O SUNO AGRO - FIAGRO-IMOBILIARIO.

“Gestor”:

SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA.,

autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores mobiliarios,

sociedade devidamente

conforme Ato Declaratorio n° 12.124, de 09 de janeiro de 2012, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Presidente
Juscelino Kubitschek, n° 2041, Torre D, 15° andar, CEP 04543-011,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 11.304.223/0001-69.

“Imoveis”:

Imoveis rurais, localizados em todo territorio nacional.

“Informe Anual”:

O informe anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo da 39-V da
Instrucao CVM n° 472.

“Instituicoes Financeiras

Autorizadas”:

Significa qualquer instituicao financeira aprovada pelo BACEN.

“Instrucao CVM n° 400”:

A Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor.

“Instrucao CVM n° 472”:

A Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor.

"Instrucao CVM n° 555"

A Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme em vigor.

“IPCA”: 0 indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Lei n° 6.404”: A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

“Lei n® 8.668": A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor.

“Lei n®9.779”: A Lei n°9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor.

“Lei n® 11.033”: A Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor.

“LCA”: Letras de crédito do agronegocio.
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“Oferta”:

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas que venha a ser realizada

durante o prazo de duracao do Fundo.

“Oferta Publica”:

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante o prazo

de duracao do Fundo nos termos da Instrucao CVM n° 400.

“Ofertas”:

Oferta Publica e Oferta, quando referidas em conjunto.

[13

Participacdes”:

Participacao em sociedades que explorem atividades integrantes da

cadeia produtiva agroindustrial.

“Patrimonio Liquido”:

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos

ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

[{3

Pessoas Ligadas”:

Significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador
e/ou do Gestor, de seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador e/ou do Gestor, com excecao dos cargos exercidos em
orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor, desde que seus titulares nao exercam funcoes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau

das pessoas naturais referidas nos itens acima.

“Politica de Investimento”:

A politica de investimento do Fundo, descrita nos artigos 3° e seguintes

do Regulamento.

[13

Regulamento”:

0 regulamento do Fundo, conforme ultima versao aprovada por meio do
“Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento e EmissGo de
Cotas do Rhea Fundo de Investimento Imobilidrio”, datado de 19 de
abril de 2022.

“Resolucao CVM 30”

A Resolucao CVM 30, de 12 de maio de 2021.

“SELIC”:

Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia, gerido e operado pelo
BACEN em parceria com a ANBIMA.

13

Suplemento”:

E o suplemento de cada Oferta que venha a ser realizada pelo Fundo.

“Taxa de Administracao”

Significa a taxa de administracdo devida ao Administrador nos termos

do artigo 23 do Regulamento.

“Termo de Adesao”:

O Termo de Ciéncia de Risco e Adesdao ao Regulamento a ser assinado

por cada Cotista quando da subscricao das Cotas.
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Administrador

SINGULARE CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 5° andar, Jardim Paulistano

CEP 01452-919 - Sao Paulo, SP

At.: Daniel Doll Lemos

Tel.: 11 2827-3500

E-mail: fii.adm@®@singulare.com.br / administracao.fundos@singulare.com.br

Website: www.singulare.com.br

Gestor

SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n° 2041, Torre D, 15° andar, Vila Nova Conceicao
CEP 04543-011 - Sao Paulo, SP

At.: Amanda Bernardes Coura

Tel.: N/A

E-mail: amanda.coura@suno.com.br / estruturados@suno.com.br

Website: http://www.sunoasset.com.br/

Custodiante

SINGULARE CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 5° andar, Jardim Paulistano

CEP 01452-919 - Sao Paulo, SP

At.: Carlos Rogério Bassi

Tel.: 11 2827-3500

E-mail: custodia.fundos@singulare.com.br

Website: www.singulare.com.br

Escriturador

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 5° andar, Jardim Paulistano

CEP 01452-919 - Sao Paulo, SP

At.: Carlos Rogério Bassi

Tel.: 11 2827-3500

E-mail: passivo.fundos@singulare.com.br

Website: www.singulare.com.br

Assessor Legal

TAUIL E CHEQUER ADVOGADOS ASSOCIADO A MAYER BROWN
Av. Juscelino Kubistchek, 1455, 5°,6° e 7° andares

Vila Olimpia - Sao Paulo/SP


mailto:fii.adm@singulare.com.br
mailto:amanda.coura@suno.com.br
http://www.sunoasset.com.br/

Tel.: (11) 2504-4694
At.: Bruno Cerqueira / Joao Bertanha

Correio Eletronico: bcerqueira@mayerbrown.com / jbertanha@mayerbrown.com

Website: https://www.tauilchequer.com.br/pt/
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Informac¢des Cadastrais e Histérico do Fundo

Informag¢des cadastrais do Fundo

Identificacao do Fundo

Regulamento

Registro na CVM

Auditor Independente

Escriturador das Cotas

Custodiante

Diretor do Administrador responsavel pela supervisao

do Fundo

FIAGRO constituido sob a forma de
condominio fechado, regido nos termos da
Resolucao CVM n° 39, da Lei n° 8.668,
subsidiariamente, a Instrucao da CVM n° 472
e demais disposicoes legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis, com prazo

indeterminado, regido pelo Regulamento.

O Regulamento vigente foi aprovado por do
“Instrumento Particular de AlteracGo do
Regulamento e Emissdo de Cotas do Rhea
Fundo de Investimento Imobilidrio”, datado
de 19 de abril de 2022.

A constituicao do Fundo foi realizada por ato
unilateral do Administrador e registrado na
CVM em 20 de abril de 2022 sob o n° 0322040.

A empresa de auditoria independente de
primeira linha, registrada na CVM, que venha
a ser contratada pelo Administrador, para a
prestacdo de tais servicos, desde que

aprovado pelo Comité de Investimentos.

A SINGULARE CORRETORA DE TIiTULOS E
VALORES  MOBILIARIOS S.A., acima

qualificada.

A SINGULARE CORRETORA DE TIiTULOS E
VALORES  MOBILIARIOS  S.A., acima

qualificada.

Para fins do artigo 28, § 2°, da Instrucao CVM
n° 472, o Sr. Daniel Doll Lemos, responsavel

direto pela administracao, supervisao e
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acompanhamento do Fundo, bem como pela

prestacao de informacoes relativas ao Fundo.

22



Histoérico do Fundo

A constituicao do Fundo foi realizada por ato unilateral do Administrador, sob a denominacao de FARIA LIMA
382 GERACAO FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO, e registrado na CVM em 20 de abril de 2022 sob
0 n° 0322040.

0 regulamento do Fundo (“Regulamento”) foi alterado pela primeira vez por meio do “Ato do Administrador
do Faria Lima 38? Geracdo Fundo de Investimento Multimercado”, datado de 14 de agosto de 2017, por meio
do qual aprovaram: (i) a transformacao do Fundo que passou a ser constituido como fundo de investimento
imobiliario; (ii) a alteracdo da denominacdo do Fundo para RHEA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

(iii) a reforma do Regulamento; e (iv) a contratacao do Administrador, para os servicos de Custodiante.

O Regulamento foi alterado pela segunda vez por meio do “Instrumento Particular de AlteracGo do
Regulamento e Emissdo de Cotas do Rhea Fundo de Investimento Imobilidrio”, datado de 19 de abril de 2022,
por meio do qual aprovaram: (i) a transformacao do Fundo que passou a ser constituido como FIAGRO; (ii) a
alteracdo da denominacéo do Fundo para SUNO AGRO - FIAGRO-IMOBILIARIO; (iii) a reforma do Regulamento;
(iv) a contratacao do Gestor, para os servicos de gestdo de carteira; e (v) a primeira oferta publica de Cotas

do Fundo (“Primeira Emissao”).

A Primeira Emissao ocorreu com a emissao de, inicialmente, 1.500.00 (um milhao e quinhentas mil) cotas
(“Cotas”) pelo preco de emissdo de RS 100,00 (cem reais), distribuidas por meio de oferta publica de
distribuicao e realizada por meio da distribuicdo de lote Unico e indivisivel de Cotas, nos termos do inciso I
do artigo 5° da Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM n°
4007).

No ambito da Primeira Emissdo, encerrada em 29 de abril de 2022, foram emitidas, subscritas e integralizadas
1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, perfazendo o montante de RS 150.000.000,00 (cento e

cinquenta milhdes de reais).

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor nao possuem qualquer relacao societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como prestadores de servicos de fundos de investimento. O
Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima

descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.
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3.

CARACTERISTICAS DO FUNDO

24



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

25



CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informagoes contidas nesta secao foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto. Recomenda-se ao potencial investidor a leitura cuidadosa

do Regulamento antes de tomar qualquer decisao de investimento no Fundo.

O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:

Base Legal

0 Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, tendo como base legal a Resolucao CVM n° 39,
a Lei n® 8.668, subsidiariamente, a Instrucao da CVM n° 472 e demais disposicoes legais e regulamentares que

lhe forem aplicaveis.

Prazo de Duracgao

0 Fundo tem prazo de duracao indeterminado, que podera ser alterado mediante aprovacdo em Assembleia

Geral.

Publico Alvo do Fundo

O Fundo é destinado a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a, pessoas fisicas e juridicas
residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem como

investidores nao residentes, observadas as normas aplicaveis.

Administracao

O Fundo é administrado pela SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

O Administrador tem amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas
bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes
do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracao do Fundo,
observadas as limitacdes impostas no Regulamento, pela legislacao em vigor e demais disposicoes aplicaveis,
dentro de suas respectivas atribuicées aplicaveis, desde que observadas as competéncias do Gestor e do

Comité de Investimentos:
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Constituem obrigacoes e responsabilidades do Administrador:

(i) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da Politica de
Investimentos do Fundo, exercendo ou diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do Fundo, sem prejuizo dos poderes delegados ao Gestor no Regulamento em

relacdo aos Ativos que sejam ativos financeiros, observada a competéncia do Comité de Investimentos;

(if) providenciar a averbacdo, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis competentes, das restricoes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos que venham
a integrar o patrimonio do Fundo que tais ativos: a) ndo integram o ativo do Administrador; b) ndo respondem
direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador; c) nao compdem a lista de bens e direitos
do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; d) nao podem ser dados em garantia de
débito de operacdo do Administrador; e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constituicao de onus

reais;

(iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas e de transferéncia
de Cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; c) a documentacao relativa aos imoveis
e as operacdes do Fundo; d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo; e) o
arquivo dos relatorios do Auditor Independente, dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos da regulamentacao

aplicavel;

(iv) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da Politica de
Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do Fundo, observado o disposto no artigo 29 do Regulamento e observada a
competéncia do Comité de Investimentos;

(v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi) manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custodia devidamente autorizada pela CVM,

os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

(vii) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacao referida no item “iii” acima até o término do procedimento;
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(viii) dar cumprimento aos deveres de informacao previstos na regulamentacao aplicavel;

(ix) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

(x) observar as disposicoes constantes no Regulamento e no(s) prospecto(s) do Fundo, quando aplicavel, bem

como as deliberacdes da Assembleia Geral;

(xi) elaborar, com o auxilio do Gestor, no que for aplicavel, os formularios com informacdes aos Cotistas nos

termos da legislacdo aplicavel;

(xii) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou

extrajudicialmente;

(xiii) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas
operacdes, nos termos da regulamentacéo aplicavel, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores
acesso a informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisées de adquirir ou alienar
cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem

mediante compra ou venda das cotas do Fundo;

(xiv) divulgar as demonstracdes contabeis e demais informacdes do Fundo, de acordo com o disposto na

regulamentacéo aplicavel e no Regulamento;
(xv) observar Unica e exclusivamente as recomendacdes do Gestor para o exercicio da Politica de
Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso, exceto

quando permitido pela CVM que a representacao do Fundo seja realizada diretamente pelo Gestor;

(xvi) conforme orientacdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos

necessarios a administracdo da carteira do Fundo;

(xvii) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos

Cotistas;

(xviii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua

condicao de administrador do Fundo;
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(xix) observar as disposicoes constantes do Regulamento e deste prospecto, bem como as deliberacdes da

Assembleia Geral;

(xx) deliberar, considerando orientacao do Gestor, sobre a emissao de Cotas dentro do Capital Autorizado,

observados os limites, condicoes e excecoes estabelecidas no Regulamento; e

(xxi) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os servicos

prestados por terceiros e o0 andamento dos Ativos sob sua responsabilidade.

Gestao

O Fundo possui gestao ativa e € gerido pela SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA.

O Gestor realizara a gestdo profissional da carteira do Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais
obrigacoes previstas na legislacdo e regulamentacao aplicavel, no Regulamento, no Contrato de Gestao e

observada a competéncia do Comité de Investimentos:

(i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar, negociar e alienar os Ativos que sejam considerados
ativos financeiros, nos termos da Instrucdo CVM n° 555, em conformidade com a Politica de Investimento
prevista no Regulamento existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, bem como
celebrar todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociacdo e contratacao dos ativos financeiros
e dos referidos intermediarios, representando o Fundo, para todos os fins de direito, para essa finalidade,

observada a competéncia do Comité de Investimentos;

(ii) identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos, existentes ou que poderao vir a fazer parte do
patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, devendo realizar, por si proprio ou por meio
da contratacao de assessores, as avaliacdes em bases de mercado acerca da devida formalizacao dos Ativos

e garantias subjacentes, observada a competéncia do Comité de Investimentos;
(iii) auxiliar o Administrador na celebracao dos contratos, negocios juridicos e realizar todas as operacoes
necessarias a execucao da Politica de Investimento do Fundo, diligenciando para que sejam exercidos todos

os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

(iv) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das Cotas e a evolucédo do valor do patriménio

do Fundo;
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(v) monitorar os investimentos nos Ativos realizados pelo Fundo;

(vi) sugerir ao Administrador modificacées no Regulamento no que se refere as competéncias de gestao dos

investimentos do Fundo, observada a competéncia do Comité de Investimentos;

(vii) elaborar relatorios de investimento realizados pelo Fundo;

(viii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua condicao do

Gestor;

(ix) fornecer ao Administrador, sempre que justificadamente solicitado por esta, informacdes, pesquisas,
analises e estudos que tenham fundamentado as decisdes e estratégias de investimento ou desinvestimento
adotadas para o Fundo, bem como toda documentacao que evidencie, comprove e justifique as referidas
decisbes e estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer dlvida que se possa ter com relacao as

operacoes realizadas pelo Fundo;

(x) representar o Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel, inclusive votando em nome deste, em

reunides e assembleias dos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo; e

(xi) tomar as decisoes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo nos Ativos

que sejam ativos financeiros, observada a competéncia do Comité de Investimentos.

O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este identifique, selecione, avalie,
adquira, acompanhe e aliene os Ativos que sejam considerados ativos financeiros, nos termos da Instrucao
CVM n° 555, de acordo com o disposto no Regulamento, na regulamentacao em vigor e no Contrato de Gestao,
podendo outorgar as respectivas procuracoes por meio de mandato especificos, conforme assim exigido pela

legislacao aplicavel ou pelos 6rgaos publicos competentes.

O Gestor exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, na qualidade
de representante deste, norteado pela lealdade em relacdao aos interesses dos Cotistas e do Fundo,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias

conforme sua politica de voto.

O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas assembleias

relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.
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O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsoes em sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM,
observada a necessidade de consulta prévia ao Comité de Investimentos, quando este estiver instalado, sendo
que a GESTORA tomara as decisdes de voto com base em suas prdprias conviccoes, de forma fundamentada

e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de

computadores: https://www.suno.com.br/asset/politicas/.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Comité de Investimentos

O Fundo tem um comité de investimentos cujas funcées e atribuicdes, sem prejuizo de outras previstas no

Regulamento, com o intuito de auxiliar a gestao da carteira do Fundo:

(i) aprovar as propostas de aquisicao, alienacao e/ou oneracao dos Ativos, a serem apresentadas pelo Gestor,

exceto na hipotese prevista no §1° do artigo 47 do Regulamento;

(ii) aprovar previamente o perfil dos devedores e cedentes dos CRA a serem adquiridos pelo Fundo, bem como

o perfil dos arrendatarios dos Imoéveis do Fundo;

(i) acompanhar e supervisionar as atividades do Administrador e do Gestor, inclusive em relacao as suas

respectivas obrigacoes referentes ao Fundo;

(iv) acompanhar o desempenho da carteira do Fundo por meio dos relatorios elaborados pelo Gestor,
decidindo sobre as questdes relevantes de interesse do Fundo e a adocao de medidas judiciais e extrajudiciais

na defesa dos interesses do Fundo;

(v) recomendar a emissao de novas Cotas, sujeita a ratificacdo do Administrador ou da Assembleia Geral de

Cotistas, conforme o caso; e

(vi) instruir o Gestor, por meio de documento escrito, a respeito do voto a ser proferido, em nome do Fundo,
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nas assembleias e/ou reunides dos titulares dos ativos que integrarem a carteira do Fundo.

Escrituracao

As atividades de escrituracao de Cotas do Fundo serao realizadas pelo Escriturador, acima qualificado.

Substituicao do Administrador e do Gestor

O Administrador e/ou o Gestor serdo substituidos nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral, de sua
renuncia e de seu descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na regulamentacao aplicavel,

assim como na hipotese de sua dissolucdo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel, ficara o Administrador

obrigado a:

(i) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de servicos em questao ou
deliberar sobre a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apos sua

renlncia e/ou descredenciamento, se for o caso; e

(i) no caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, permanecer no exercicio de suas fungdes
até ser averbada, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na

propriedade fiduciaria desses bens e direitos e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacdo da
Assembleia Geral, caso o Administrador nao convoque a Assembleia Geral de que trata o item “i” acima no

prazo de 10 (dez) dias corridos contados da renuncia.

No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo
do disposto no Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data
de publicacao, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar

sobre a eleicao de novo administrador e a liquidacao ou nao do Fundo.

Em caso de substituicdo do Administrador, cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao
H{E TR}

regular do patriménio do Fundo, até ser procedida a averbacédo referida no item “ii” acima. Em caso de

substituicao do Gestor, cabera ao Administrador praticar todos os atos necessarios a gestao regular do Fundo,
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até ser precedida a nomeacao de novo gestor.

Aplica-se o disposto no item “ii” acima, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidacao do Fundo
em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a

Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao do Fundo.

Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados
da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o BACEN nomeara uma

instituicao para processar a liquidacao do Fundo.

Nas hipoteses de o Administrador e/ou o Gestor serem substituidos nos casos de sua destituicao pela
Assembleia Geral, de sua renlncia e de seu descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na
regulamentacao aplicavel, assim como na hipotese de sua dissolucao, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia
e sujeicao ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbacao, no Cartorio de Registro de Imdveis, da sucessao da

propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patrimonio do Fundo.

A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patrimonio de fundo ndo constitui

transferéncia de propriedade.

A Assembleia Geral que destituir o Administrador e/ou o Gestor devera, no mesmo ato, eleger seu substituto

ou deliberar quanto a liquidagdo do Fundo.

Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou extrajudicial,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

Restricdes as operacdes do Fundo

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades como gestor do patriménio do Fundo

e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:
(i) receber deposito em sua conta corrente;

(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob qualquer modalidade;
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(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes praticadas pelo

Fundo;

(v) aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

(vi) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

(vii) vender a prestacao Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissao em séries e integralizacao via chamada

de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos da regulamentacdo aplicavel,
realizar operacoes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou a, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacao correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, entre o Fundo e o representante de Cotistas ou entre o Fundo

e 0 empreendedor;

(x) constituir onus reais sobre os ativos integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) realizar operacdes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes pUblicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao
de debéntures em acgoes, de exercicio de bonus de subscricdao e nos casos em que a CVM tenha concedido
prévia e expressa autorizacao;

(xii) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido
do Fundo;

(xiii) praticar qualquer ato de liberalidade; e

(xiv) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na regulamentacao

aplicavel ou no Regulamento.
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A vedacao prevista no item “x” acima nao impede que o Fundo venha a deter de imdveis sobre os quais

tenham sido constituidos onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Demonstracdes Financeiras

O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando o seu

exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

As demonstracoes financeiras do Fundo serao auditadas anualmente pelo Auditor Independente, quando

contratado.

Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das disposicoes legais e

regulamentares por parte do Administrador.

As demonstracdes financeiras do Fundo serao elaboradas observando-se a natureza dos Ativos e das demais

aplicacées em que serao investidos os recursos do Fundo.

O Fundo estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracdo, remessa e publicidade de demonstracoes

financeiras editadas pela CVM.

As demonstracdes financeiras e Informes Mensais/Trimestrais/Anuais do Fundo, estdo incorporados por
referéncia a este Prospecto e podem ser acessadas por meio do seguinte endereco:
https://www.gov.br/cvm/pt-br - na pagina principal, clicar em “Informacdes sobre regulados”, clicar em
“Fundos de investimento”, clicar em “Consulta e Informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de
investimento registrados”, buscar por e acessar “Suno Agro - FIAGRO-Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”
e, entao, localizar as “Demonstra¢des Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, Informe Trimestral”

e “Informe Anual”.

Objetivo de Investimento e Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas, conforme
Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisicdo preponderante de ativos financeiros de

origem agroindustrial, conforme permitido pelo artigo 20-A da Lei n° 8.668.

As aquisicoes dos Ativos pelo Fundo deverado obedecer a Politica de Investimentos.

35



A gestao do Fundo se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do paragrafo acima,
observando como Politica de Investimentos realizar investimentos na cadeia produtiva agroindustriais,
objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e,

conforme o caso, desinvestimento, nos Ativos Alvo.

De maneira remanescente, por meio da aquisicdo, com a parcela restante do Patriménio Liquido do Fundo

que nao esteja aplicada em Ativos Alvo, nos Ativos de Liquidez.

Mediante prévia aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo podera investir em Ativos, de emissao
ou titularidade de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, nos termos da regulamentacao aplicavel,
incluindo cotas de fundos de investimento em renda fixa administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo

Gestor.

Observadas as hipoteses de conflito de interesses previstas na regulamentacao aplicavel, o Fundo podera
aplicar recursos em investimentos nos quais participem e/ou sejam proprietarios, conforme o caso, outros

veiculos administrados ou geridos pelo Gestor, conforme recomendacdo do Comité de Investimentos.

0 Fundo podera passar a ser detentor de outros ativos, que nao os Ativos, Unica e exclusivamente por ocasido
de execucao ou excussao de garantias relativas aos Ativos de titularidade do Fundo, especialmente nas
hipdteses em que tais ativos estiverem sofrendo processo de execucao por ocasiao de vencimento antecipado

dos Ativos.

0 Fundo devera manter, no minimo, 50% (cinquenta por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do seu
Patrimonio Liquido investido em Ativos Alvo, e até 50% (cinquenta por cento) do seu Patrimonio Liquido

investido nos Ativos de Liquidez.

O Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instrucao CYM n° 555, conforme aplicavel, e/ou na
regulamentacao aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo ao Administrador e
ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo,
ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicacao por modalidade de ativos financeiros nao

se aplicarao aos investimentos descritos no § 6° do artigo 45 da Instrucao CVM n° 472.

0 requisito previsto acima nao sera aplicavel, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados de cada

encerramento da distribuicao de cotas do Fundo.
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E vedado ao Fundo:

(i) aplicar recursos em quaisquer outros ativos que nao sejam os Ativos;

(ii) manter posicoes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda superior

ao valor do Patriménio Liquido do Fundo;

(iii) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios, exceto em

deposito de garantias em operacdes com derivativos; e

(iv) realizar operacoes classificadas como day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no

mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao anterior do mesmo ativo.

A aquisicao, a alienacao e a utilizacao de laudo de avaliacao dos Ativos em condicGes e/ou valores diversos
daqueles previamente estabelecidos pelo Regulamento deverao ser previamente aprovados pela Assembleia

Geral.

Os Imaveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serédo objeto de prévia avaliacdo, nos termos

da regulamentacao aplicavel.

O Fundo podera adquirir Ativos gravados com 6nus reais ou outro tipo de gravame, desde que informado e

previamente aprovado pelo Comité de Investimentos.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos

termos do Regulamento, poderao ser aplicadas nos Ativos de Liquidez.

Os resgates de recursos da aplicacao nos Ativos de Liquidez so serdo permitidos para os seguintes eventos: a)
pagamento de Taxa de Administracao do Fundo; b) pagamento de custos, despesas ou quaisquer outros
encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com manutencao, administracdao, administracao,
cobranca e/ou avaliacado de Ativos que componham o patriménio do Fundo; c) investimentos em novos Ativos;

e d) pagamento da distribuicao de rendimentos.

0 objeto e a Politica de Investimentos do Fundo somente poderao ser alterados por deliberacao da Assembleia

Geral, observadas as regras estabelecidas no Regulamento e nas disposicdes estabelecidas pela CVM.
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O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, exceto nas hipoteses de conflito de interesses, e
conforme recomendacao do Gestor e aprovacdo do Comité de Investimentos, praticar os seguintes atos, ou
quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo, desde que em observancia ao Regulamento

e a legislacao aplicavel:

(i) aquisicao de Ativos para integrar ao Patrimonio Liquido do Fundo, de acordo com a Politica de

Investimentos prevista no Regulamento e na regulamentacao aplicavel;

(ii) negociacao de qualquer contrato relacionado aos Ativos do Fundo;

(iii) outros atos necessarios para o bom andamento das negociacbes e aquisicao dos Ativos que integrem ou
que integrarao o Patrimonio Liquido do Fundo, de acordo com o Regulamento e na regulamentacao aplicavel;

e

(iv) realizar a emissdao de novas Cotas dentro do limite do Capital Autorizado, ou caso necessario ao

pagamento dos encargos e despesas do Fundo.

Caracteristicas das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo correspondem a fracoes ideais de seu patrimoénio e terao a forma nominativa e escritural,
as quais assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere a direitos politicos e aos
pagamentos de rendimentos e amortizacdes, observado ainda eventual direito de preferéncia, na forma do
item Il do artigo 14 do Regulamento, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro

de registro de cotistas ou na conta de deposito das Cotas.

0 Fundo mantera atividades com instituicao depositaria devidamente credenciada pela CVM para a prestacao
de servicos de escrituracdo de cotas, sendo o proprio Administrador, que emitira extratos de contas de

deposito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino do Fundo.

Cada Cota correspondera a um voto nas Assembleias Gerais do Fundo.

Depois de as Cotas estarem integralizadas e apos o Fundo estar devidamente constituido e em funcionamento,
os titulares das Cotas poderdao negocia-las exclusivamente em mercado de bolsa organizado, administrado e

operacionalizado pela B3.

O titular de Cotas do Fundo:
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(i) tera sua responsabilidade limitada ao valor de subscricao de suas Cotas e cada um responde, apenas, pela

integralizacao do valor por ele subscrito, observado o estabelecido no item “ii” abaixo;

(ii) observado o disposto na regulamentacao aplicavel, os Cotistas do Fundo (ii.a) ndo poderdo exercer
nenhum direito real sobre os eventuais imdveis que venham a integrar o patrimonio do Fundo e demais ativos
integrantes do patrimonio do Fundo; e, (ii.b) nao responderao pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou
contratual, relativa aos imoveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo e/ou do Administrador,
salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever e na ocorréncia de Patrimonio Liquido
negativo; e

(iii) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar pedido de subscricdo e/ou ordem de investimento,
por meio do qual o Cotista se comprometera a integralizar as Cotas subscritas nos termos do respectivo pedido
de subscricao e/ou ordem de investimento, do qual constarao, entre outras informacoes:

(i) nome e qualificacao do subscritor;

(if) nimero de Cotas subscritas;

(iii) preco de subscricao e valor total a ser integralizado; e

(iv) condicdes para integralizacao de Cotas.

O Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas, nos termos da legislacao aplicavel.

Negociacao das Cotas

As Cotas serao negociadas no mercado de bolsa ou de balcao organizado administrado e operacionalizado

pela B3 com investidores em geral.

Politica de Distribuicdao de Resultados

A Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias corridos apos o término

do exercicio social, conforme dispde o artigo 57 do Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado
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aos resultados apurados no exercicio social findo.

O FUNDO podera distribuir a seus Cotistas percentual dos lucros auferidos. Caso sejam auferidos lucros pelo
Fundo, estes poderao, a critério da ADMINISTRADORA, observada orientacdao da GESTORA e aprovacao do
Comité de Investimentos, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, no 25° (vigésimo quinto) dia do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, podendo eventual saldo ndo distribuido como antecipacao ser utilizado pela
ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez, com base em recomendacao
apresentada pela GESTORA, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis,
ou distribuido, de forma semestral, no 25° (vigésimo quinto) dia dos meses de julho e janeiro. Os pagamentos
dos rendimentos realizados por meio da B3 seguirao conforme seus prazos e procedimentos operacionais,
assim como abrangerao, de forma igualitaria e sem distincdes entre os Cotistas, todas as Cotas custodiadas

eletronicamente.

Para fins do disposto acima, os lucros auferidos pelo Fundo deverao ser apurados conforme o disposto no
Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N°1/2014.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos

Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Farao jus aos rendimentos de que trata o paragrafo acima os titulares de Cotas inscritos no 15° (décimo
quinto) dia do més em que ocorrer a distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de deposito
mantidas pela instituicao escrituradora das Cotas.

Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista no Regulamento ou decorrente de deliberacao em
Assembleia Geral nao for um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para
o proximo Dia Util, sem qualquer correcdo ou encargo.

Assembleia Geral de Cotistas

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento e na regulamentacao aplicavel, compete

privativamente a Assembleia Geral do Fundo deliberar sobre:
(i) demonstracodes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(ii) alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo;
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(iii) destituicao ou substituicao do Administrador;

(iv) emissao de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado;

(v) fusado, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

(vi) dissolucao e liquidacao do Fundo, naquilo que nao estiver disciplinado no Regulamento;

(vii) definicdo ou alteracdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

(viii) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do Fundo;
(ix) eleicao e destituicao de representante dos Cotistas de que trata o artigo 25 da Instrucao CVM n° 472,
fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas
no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(x) alteracao do prazo de duracao do Fundo;

(xi) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacao

aplicavel;

(xii) alteracao da Taxa de Administracao;

(xiii) instalacdo do Comité de Investimentos e eleicao dos respectivos membros do Comité de Investimentos.

A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no item “i” acima devera ser

realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias corridos apds o término do exercicio social.

A Assembleia Geral referida no paragrafo acima somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias
corridos apos estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracoes contabeis auditadas relativas ao exercicio

encerrado.

A Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a observancia do prazo

estabelecido no paragrafo anterior.

O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral, sempre que tal alteracao:
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(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio
com a CVM;

(ii) for necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de
servicos do Fundo, tais como alteracdo na razéo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores
e telefone; e

(iii) envolver reducao ou isencdo das Taxas de Administracdo, ou de performance, caso aplicavel.

As alteracoes referidas nos itens “i” e “ii” acima devem ser comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30

(trinta) dias corridos contado da data em que tiverem sido implementadas.

A alteracao referida no item “iii” acima deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Por fim, nao podem votar nas Assembleias Gerais:

(i) o Administrador ou o Gestor;

(ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipdotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que

concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

A verificacao do item “iv” acima cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizacao.

N&o se aplica a vedacao prevista no caput do paragrafo acima quando:
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(i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no caput deste paragrafo;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral,
ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a

permissao de voto; ou

(iii) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a integralizacdo de
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei

6.404, conforme o §2° do artigo 12 da referida lei.

Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem conflito de interesses (conforme estabelecidos pela regulamentacao aplicavel)
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral, nos termos da regulamentacao

aplicavel.

Ndo podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacdo que configure conflito de

interesses, ressalvadas as hipoteses previstas no Regulamento.

Dissolucao e Liquidacdo do Fundo

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimonio do Fundo sera partilhado aos Cotistas na
proporcao de suas Cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo, sendo que o Fundo sera

liquidado exclusivamente por meio de deliberagao dos cotistas reunidos Assembleia Geral.

Para todos os fins, a dissolucao e a liquidacao do Fundo obedecerao as regras previstas na regulamentacao

aplicavel, e, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos de investimento.

Na hipotese de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstracao da
movimentacao do Patrimonio Liquido do Fundo, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas

demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.
Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo analise quanto a terem os

valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes equitativas e de acordo com a regulamentacao

pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.
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Ap0s a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante

o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias corridos: (i.a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso
de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao do Fundo,

quando for o caso; e (i.b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

(ii) no prazo de 90 (noventa) dias corridos, a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do Fundo

acompanhada do parecer do Auditor Independente.

As Cotas poderao ser amortizadas a qualquer momento, mediante (i) comunicacdo do Adminsitrador aos
Cotistas ap6s recomendacao nesse sentido pelo Gestor; ou (ii) deliberacdo em Assembleia Geral em qualquer
caso, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimonio

Liquido.

A amortizacdo devera ser comunicada a B3 via sistema Fundos.Net, com antecedéncia minima de 5 (cinco)
Dias Uteis ao pagamento aos Cotistas, juntamente com a data de corte dos Cotistas que fardo jus ao

recebimento do valor correspondente.

A amortizacdo parcial das Cotas sera precedida de anincio realizado pelo Administrador, as expensas do
Fundo, com pelo menos 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia da data da amortizacao, indicando a data
em que sera realizada a amortizacao e o valor amortizado. Na data da implementacéo da amortizacgao parcial,
o valor da cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizacado. Sera realizado, na mesma data,
o provisionamento da amortizagao parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizagao o titular da cota

na data de realizacao do anlincio de amortizacao parcial.

Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os Cotistas deverao encaminhar copia do pedido de subscricao
e/ou ordem de investimento ou as respectivas notas de negociacao das Cotas do Fundo ao Administrador,
comprobatorios do custo de aquisicao de suas Cotas. Os Cotistas que nao apresentarem tais documentos terao

o valor integral da amortizacao sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.
Politica de divulgacdo de informacées relativas ao Fundo

O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora de mercado
em que as Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatdrias exigidas pela

regulamentacao aplicavel, devendo divulga-las em sua pagina na rede mundial de computadores, em lugar
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de destaque e disponivel para acesso gratuito, e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco

indicado no Regulamento.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo prevista neste paragrafo, enviar as
informacdes periddicas sobre o Fundo a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Nos termos da regulamentacao aplicavel, o Administrador compromete-se a informar, mediante a publicacao
de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo
e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipotese do
investimento do Fundo nao ser passivel da isencéo prevista nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da Lei
n° 11.033, caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); (ii) na hipotese de um Unico
Cotista deter mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas

em mercado de bolsa.

Para fins do disposto no Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais e procedimentos

de consulta formal.

0 envio de informacdes por meio eletronico prevista no paragrafo acima dependera de autorizacdo do Cotista

do Fundo.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracao que ocorrer em suas
informacdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando o Administrador de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade

de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas

e entre o Administrador e a CVM.

Foro

Nos termos do Regulamento, foi eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
renincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes

decorrentes do Regulamento.
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FATORES DE RISCO

Risco relacionado a Auséncia de Regulacdo Especifica para o FIAGRO
0 Fundo esta sujeito a regulamentacao da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a Resolucao CVM n°

39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os FIAGRO.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n° 14.130, de 29 de marco de
2021, e ainda nao possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se,
provisoriamente, a Instrucao CVM n° 472, as regras e procedimentos atualmente adotados para o presente

Fundo podera vir a ser alterada e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o FIAGRO ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacées em que ainda nao existam regras
que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em FIAGRO, uma vez
que os orgaos reguladores e o Poder Judiciario poderao, ao analisar a Oferta e o FIAGRO e/ou em um eventual
cenario de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacédo existente, (i) editar normas que
regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os FIAGRO, bem como (ii)
proferir decisées que podem ser desfavoraveis aos interesses do investimento em FIAGRO, o que em qualquer
das hipoteses, podera afetar adversamente o investimento em FIAGRO, e consequentemente as Cotas do

Fundo e o Cotista.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estao sujeitos a oscilacoes de precos e cotacdes de mercado, bem como a riscos de crédito e de
liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacao de mercados e de precificacao de ativos, o
que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo
podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos
em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicao de pagamento das
contrapartes nas operacbes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo

inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacao a outras modalidades
de investimento. Além disso, os FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os FIAGRO podem ser
constituidos na forma de condominios fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de
suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o

investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o seu patrimonio sera partilhado entre os Cotistas, na
proporcao de suas Cotas, apos a alienacao dos Ativos e o pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas
do Fundo. No caso de liquidacao do Fundo, ndo sendo possivel a alienacao acima referida, os proprios ativos
serao entregues aos Cotistas na proporcao da participacao de cada um deles. Nos termos do descrito no
Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacoes de

mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao
extraordinaria. Tal situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacao aos limites
de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao CVM n° 555
conforme aplicavel. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que
estejam de acordo com a Politica de Investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor podera nao conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de
forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo,
pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer

titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo
e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre
o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472.
Deste modo, nao € possivel assegurar que eventuais contratacdes nao caracterizarao situacoes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacao prévia
da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da
Instrucdo CVM n° 472: (i) a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo
fundo, de imovel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles
ligadas; (ii) a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imdvel integrante
do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas
a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador, gestor
ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pelo Fundo,
de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da

Instrucdo CVM n° 472, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, como € o caso da Oferta, e (v) a
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aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles

ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CVM n° 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderao ser

implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisdao de investimentos pelo
Fundo, sem a definicao de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo
para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem
identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso
esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma
administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade do Gestor e do Administrador na prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacao de
novos Ativos, na manutencao dos Ativos em carteira e/ou na identificacao de oportunidades para alienacao
de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienacao, podem afetar negativamente o Fundo e,

consequentemente, os seus Cotistas

Risco de liquidagao antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao antecipada do Fundo, os Cotistas
poderao receber Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o
exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcao do condominio civil estabelecido
com os demais Cotistas; e (b) a alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada

em funcao da iliquidez de tais direitos.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicées econdémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as Cotas. No passado, o surgimento de condicées econdomicas adversas em outros paises do mercado

emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
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externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro
e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacées no mercado financeiro e de
capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducéo de

gastos, desaceleracao da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos
Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.

Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem
a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacées nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados
do Fundo; ou (b) liquidacao do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor

de principal de suas aplicacées.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa
do valor que se obteria nessa negociacao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera
sofrer oscilacbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de

mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

N&o sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicao
das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e o Gestor, qualquer multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizagao das Cotas
e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidacao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram

qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas
O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao
por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de
capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario e agroindustrial, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas
operacoes, incluindo em relacao aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais
surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a
gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome

Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacdes do mercado imobiliario e do
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agronegocio, incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de
uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario e do agronegdcio.
Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena
da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as
operacoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imoveis que vierem a compor seu portfolio, bem como

afetaria a valorizacao das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos institucionais

0 governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas politicas
e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades
do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por
modificacées nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais e
restricoes a remessas para o exterior; flutuacées cambiais; inflacao; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracbées regulatorias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e economicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imoveis podem ser negativamente
impactados em funcao da correlacao existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto
utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados

podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de
renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao cumprirem suas obrigacées de pagar tanto
o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos pUblicos e/ou privados de
divida que poderao compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras
dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condicoes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condicoes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso,
mudancas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao

trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco tributario
Alteracdes na legislacdo tributaria ou na sua interpretacao e aplicacao podem implicar o aumento da carga
tributaria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas alteracoes

incluem, mas nao se limitam, a (i) eventual extincao de isencdes fiscais, na forma da legislacao em vigor, (ii)
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possiveis majoracoes na aliquota e/ou na base de calculo dos tributos existentes, (iii) criacdo de tributos;
bem como, (iv) diferentes interpretacoes ou aplicacdo da legislacao tributaria por parte dos tribunais ou das
autoridades governamentais, inclusive quanto as aplicacdes financeiras realizadas pela carteira do Fundo,
sobretudo dada a recente criacao dos FIAGRO por meio da Lei n° 14.130, de 29 de marco de 2021, que ainda
pende de regulamentacao pelas autoridades fiscais. Os efeitos de medidas de alteracao fiscal nao podem ser
quantificados. No entanto, poderao sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. Nao ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas
permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, inclusive no contexto de eventual
reforma tributaria, o que podera impactar o Fundo e a rentabilidade de suas cotas e, consequentemente, os
resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Recentemente, o Governo apresentou ao Congresso
Nacional (i) o Projeto de Lei n° 3.887/2020, que pretender alterar a tributacao sobre receitas; e (ii) o Projeto
de Lei n° 2.337/2021, que prevé alteracdes na tributacdo sobre a renda, inclusive quanto as regras de
tributacado de investimentos nos mercados de capitais e financeiro brasileiro. Nao é possivel determinar com
antecedéncia se as proposicoes serao aprovadas, assim, € importante que haja acompanhamento regular dos
tramites legislativos, a fim de se identificar eventuais impactos futuros. Por fim, ha a possibilidade de o
Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n° 11.033/04, quais sejam: (i) ter,
no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (ii) as Cotas do Fundo deverao ser admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado. Desta forma, caso isso ocorra, nao

havera isencéo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteragdes nas prdticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacgdes e para a elaboracao das demonstracoes
financeiras dos FIAGRO advém das disposicoes previstas na Instrucdo da CYM n° 516, de 29 de dezembro de
2011. Com a edicao da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes
e a constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientacoes e interpretacdes técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucao da CVM
n° 516, de 29 de dezembro de 2011, comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo
de consolidagao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos FIAGRO editados nos Gltimos
4 (quatro) anos. Referida instrucdo contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis
emitidas pelo CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se
dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacoes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacao das operacdes e para a elaboracao das
demonstracoes financeiras dos FIAGRO, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados

atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco regulatorios
A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem

limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
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fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios relativos
aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias
de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condicoes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes

e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteracoes tributdrias e mudancas na legislacdo

As regras tributarias dos FIAGRO podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria ou
alteracdes na legislacao em vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao
de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacédo de

isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas em qualquer material de divulgacao do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que
o Administrador e o Gestor tenham de qualquer forma participado, os Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado nédo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de
que resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos

riscos, incluindo, sem limitacdo, variacao nas taxas de juros e indices de inflacao e variagao cambial.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao

afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo

0 objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverao ser
observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento
la estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracao da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracao da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo em questao,

o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituic@o do Administrador ou do Gestor
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Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacéo de recuperacao judicial
ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia,
a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipdteses
em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento.
Caso tal substituicao nao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas

patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outro
fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii”
acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia
do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos
em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas

Cotas do Fundo.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

0 Gestor, instituicao responsavel pela gestao dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito
de sua atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor
acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter
um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo

detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigaces e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira,
podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do

arcabouco contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira
O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera nao

ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas
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demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no

patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacao pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos, ainda que tais operacdes sejam
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial na forma permitida no Regulamento, podera
acarretar variacdes no valor de seu Patrimdnio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias
ndo fossem utilizadas. Tal situacdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar

negativamente o valor das Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados e geridos pelo Administrador e pelo Gestor,
respectivamente. Portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracao/gestao adequada, a
qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade

dos Cotistas.

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que
o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso
tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a

subscricao e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Risco relativo a concentragdo e pulverizacdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de
Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao
ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de
deliberacao em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,

dentre outras consequéncias, a liquidacao antecipada do Fundo.

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os socios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores

e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos
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Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral em
que se dara a permissao de voto. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a"
a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que FIAGRO tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacao (quando

aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

Risco relativa a novas emissoes de Cotas

No caso de realizacao de novas emissoes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas, em eventuais emissoes de novas Cotas, depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.
Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas
do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissoes de Cotas, os Cotistas incorrerao no risco de terem a

sua participacao no capital do Fundo diluida.

Risco de restri¢cdo na negociagao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricoes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricoes
podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participacao nas operacoes e nas flutuacoes maximas
de preco, dentre outros. Em situacdes em que tais restricdes estao sendo aplicadas, as condicOes para

negociacao dos Ativos da carteira, bem como a precificacao dos Ativos podem ser adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

0 Fundo podera néo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicoes aceitaveis, a critério do Gestor,
que atendam, no momento da aquisicdo, a politica de investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia de

Ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nédo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacées, o Administrador, conforme
recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade
de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Capital Autorizado conforme
definido no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral
de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes

adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios
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0 investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita e/ou a negociacao dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial
de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o recurso disponivel para distribuicbes aos

Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Riscos relativos aos Ativos Alvo

N&o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da a politica de investimentos do Fundo,
os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo nao tem ativos alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente

estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos orgaos de registro competentes.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacdo relativa a cada fundo de
investimento investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor do agronegoécio, tendo em vista

serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que comporao a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou devedores,
conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetem as condicoes financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alterages nas
condicoes economicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na
percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos
nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patrimonio do

Fundo e das Cotas.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do
capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira do
proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total do Patrimonio Liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite
do Patrimonio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocdo
e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os
Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao e manutencao das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera

iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao
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pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia,
caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer
de suas afiliadas ndao sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e
pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional,
de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente,

o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital

O investimento em cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicacoes realizadas no Fundo
nao contam com garantia do Administrador e do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do
FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no
Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso
de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderado ser

chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo
A propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos da carteira do Fundo. Os
direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado,

proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O Fundo estara sujeito,
ainda, a despesas e custos decorrentes de acoes judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execucdo
de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos patrimonios
separados de operacdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer

frente a tais despesas.

Ndo existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao
sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao conta com
garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC, para
reducao ou eliminacao dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também

poderao estar sujeitos. Em condicoes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado
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pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do
Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo

Fundo.

Risco relativo a forma de constitui¢cdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é permitido o resgate das
Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar

baixa liquidez na negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

A importancia do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacao dos servicos prestados
pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicao do Gestor

podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado.
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TRIBUTAGAO

Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos FIAGRO cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas

de valores ou no mercado de balcdo organizado, sendo que tal beneficio:

(i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;

(i1) nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de

rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

0 descumprimento das condicdes previstas no acima implicara a tributacdo dos rendimentos a aliquota de

20% (vinte por cento), na forma do artigo 20-C da Lei n° 8.668, por ocasiao da sua distribuicao ao Cotista.

Nos termos do artigo 20-C da Lei n° 8.668, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienacao ou
resgate de cotas sujeitam-se a tributacao pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na
fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos

auferidos em renda variavel nos demais casos.

Na forma do artigo 20-E da Lei n° 8.668, o pagamento do imposto sobre a renda decorrente do ganho de
capital sobre as cotas integralizadas com imovel rural por pessoa fisica ou juridica podera ser diferido para
a data definida para o momento da venda dessas cotas, ou por ocasiao do seu resgate, no caso de liquidacao
do Fundo. Na alienagao ou no resgate das cotas aqui referidas, o imposto sobre a renda diferido sera pago

em proporcao a quantidade de cotas vendidas.

O Administrador nao sera responsavel, assim como nao possui meios de evitar os impactos tributarios
mencionados nos itens acima e/ou decorrentes de alteracao na legislacao tributaria aplicavel ao Fundo, a

seus Cotistas e/ou aos investimentos do Fundo.

Os investidores nao devem considerar unicamente as informacées contidas no Regulamento para fins de
avaliar o tratamento tributario de seu investimento. Recomenda-se aos Cotistas que consultem os seus
assessores legais quanto a tributacao especifica a qual estarao sujeitos, inclusive quanto a outros tributos
eventualmente aplicaveis a esse investimento. O tratamento tributario pode sofrer alteracées em funcao

de mudancas futuras na legislacao pertinente ou na sua interpretacao e aplicacgao.
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6. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO
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REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

Taxa de Administracao.

O Fundo pagara, pela prestacdo de servicos de administracdo, gestdo, tesouraria, controladoria e
escrituracdo, uma remuneracao equivalente a taxa anual conforme tabela abaixo, calculada sobre (a) o valor
de mercado das Cotas em circulacao (considerando-se o preco de fechamento das Cotas em circulacao
multiplicado pela quantidade de Cotas), caso as Cotas integrem o indice de mercado, ou (b) o valor do

Patrimonio Liquido do Fundo, caso as Cotas nao integrem o indice de mercado (“Base de Calculo da Taxa de

Administracdo”), observada a remuneracdo minima mensal equivalente a R$ 10.000,00 (dez mil reais):

(a) Taxa de Administracédo incidente nos primeiros 3 (trés) meses contados da data da 12 integralizacao

de Cotas do Fundo:

Patrimonio Liquido do Fundo Taxa de Administracao incidente sobre a Base de
Calculo da Taxa de Administracao:

Até RS 200.000.000,00 (duzentos milhoes de reais) | 0,21% a.a.

De RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) a | 0,19% a.a.

RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais)
De RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) | 0,17% a.a.
a R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais)
Maior que RS 700.000.000,00 (setecentos milhdes de | 0,15% a.a.

reais)

(a.1) Exclusivamente no 1° (primeiro) més contado da data da 12 integralizacdo de Cotas do Fundo, a Taxa

de Administracado minima mensal prevista acima sera de RS 5.000,00 (cinco mil reais).

(b) Taxa de Administracdo incidente apoés os primeiros 3 (trés) meses contados da data da 1°

integralizacdo de Cotas do Fundo:

Patrimonio Liquido do Fundo Taxa de Administracdo incidente sobre a Base de
Calculo da Taxa de Administracao:

Até RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) | 0,91% a.a.

De RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) a | 0,89% a.a.

RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais)
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De RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) | 0,87% a.a.
a R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais)
Maior que RS 700.000.000,00 (setecentos milhdes de | 0,85% a.a.

reais)

Para fins de clareza, a Taxa de Administracdo englobara todos os servicos de administracdo, gestao,
controladoria e escrituracdao de cotas e sera calculada mensalmente por periodo vencido unicamente
mediante a multiplicacdo do percentual previsto na tabela acima, a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta
e dois avos), pelo volume do Patriménio Liquido/valor de mercado correspondente, devendo ser quitada até

0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas nao exceda o montante

total da Taxa de Administracao devida.

Adicionalmente, sera devido pelo Fundo ao custodiante das cotas o percentual de 0,10% (dez centésimos por
cento) calculados sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracao, a titulo de taxa de custodia, o qual sera

incorporado a Taxa de Administragao estabelecida acima.
Os valores minimos de remuneracdo mensal estabelecidos acima serdo corrigidos a cada 12 (doze) meses,
contados da data da primeira integralizacao de Cotas do Fundo, pela variacao positiva do IPCA verificada no

periodo.

Demais Prestadores de Servicos: Os demais prestadores de servico do Fundo, receberao, pela prestacao dos

servicos ao Fundo, a remuneracao que for estabelecida nos seus respectivos contratos de prestacao de
servicos celebrados com o Fundo, constituindo a remuneracao dos referidos prestadores de servicos como
encargo do Fundo e, portanto, ndo estando inclusas na Taxa de Administracao, com excecao dos servicos

prestados pelo Gestor.

Demais Taxas: Nao serdo cobradas taxa de ingresso ou taxa de saida. A cada nova emissdo de Cotas, o Fundo
podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova
emissao de Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva subscricao, exceto
se de outra forma for deliberado em Assembleia Geral ou caso esta taxa seja paga exclusiva e integralmente
com recursos do Administrador ou do Gestor. Com excecao da taxa de distribuicdo no mercado primario, ndo

havera outra taxa de ingresso e/ou de saida a ser cobrada pelo Fundo.
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Perfil do Administrador e do Gestor

A atividade de administracdo do Fundo é realizada pelo Administrador, as atividades de gestdao do Fundo

serao realizadas pelo Gestor.

Sobre o Administrador:

A Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. é a nova denominacdo de Socopa Sociedade
Corretora Paulista S.A., tradicional instituicdo financeira, cujos socios sdo Alvaro Augusto de Freitas Vidigal
e Daniel Doll Lemos. A Singulare atua na administracao, gestdo e custodia de fundos de investimentos,
preponderantemente de fundos estruturados. Atualmente, a Singular possui cerca de 800 (oitocentos) fundos

de investimento sob sua administracdo e custodia.

Para mais informagdes, vide o Formulario de Referéncia disponivel em www.singulare.com.br e

www.cvm.gov.br.

Sobre o Gestor:

A Suno Asset disponibiliza solucdes de qualidade e acessiveis para diversos perfis de investidores. Para isso,
trabalha com uma variedade de ativos financeiros que permitem flexibilidade e diversificacdo. Sao
alternativas para aproveitar as oportunidades no mercado financeiro sem perder de vista a solidez do
patrimonio. A Suno Asset oferece fundos e carteiras administradas que incluem: acbes de empresas
nacionais e internacionais, para estratégias de valorizacao, dividendos e ganhos com small caps; fundos de
Investimentos Imobiliarios (Fll), nas modalidades “fundos de fundos” (FoF) e de empreendimentos nos ramos
logistico, corporativo, shoppings, rural e residencial; renda fixa + crédito privado; abrange oportunidades
em titulos soberanos e crédito privado, tesouro SELIC, tesouro IPCA, tesouro prefixado, CDB, CRI, CRA, LCI,
LCA, LF e debéntures; e investimentos alternativos, produtos do mercado financeiro que fogem do

tradicional, como infraestrutura, private equity, venture capital, etc.

A empresa Suno Asset faz parte do Grupo Suno e compartilha algumas estruturas corporativas de apoio,
visando a otimizacdo dos resultados e o ganho de escala, com as regras de segregacdo aplicaveis
asseguradas pela estrutura de compliance do grupo. As estruturas corporativas que dao suporte aos
negocios do grupo, inclusive a Suno Asset, sdo compostas pelas areas de recursos humanos,
administrativo/financeiro, marketing, de tecnologia da informac¢ao e as areas de risco e compliance. A
Suno Asset possui dois Comités, o Comité de Investimentos, responsavel por deliberar sobre a estratégia
e decisoes de investimento e um Comité de Risco e Compliance, que define a execucdo das praticas de
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gestdo de risco, inclusive o risco de ndao conformidade. Os membros de ambos os comités, Comité de
Investimentos e Comité de Risco e Compliance reinem-se, no minimo mensalmente, ambas as decisées

sdo formalizadas em ata.
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8. COMPOSICAO E PARTICIPAGAO DOS COTISTAS DO FUNDO
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Composicao da Carteira do Fundo

Relatorio de Carteira Didria - Fechamento

Data de Emissdo:  12/07/2022 14:44:11 smgulcr‘e
Data da Posigio:  11/07/2022 Mocda da Carteira: RS - REAL - Taxa de Cambio: - RS 0,00
Cliente: SUNG AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO [SUNO AGRO FIT) [] [793] 001002
FUNDOS DE INVESTIMENTO - OUTROS FUNDOS
Cadigo Furdo Instiuigio Quansdade Cotas Qrde Blog. Valor Cot Aplic. / Resg Valor Atal Impastos Valor Liguido %o 5/ F1_ % 5 Total
Fundos de Renda Fixa
S0CDILP SOCOPARFDILP SINGCTVM 71430321638 0,00000000 1.2B0.60750146 0,00 914.742,06 0,00 914.742,06  100.00% 3.64%
Total Fundos de Renda Fixa 71430321638 914.742,06 0,00 914.742,06  100.00% 3.64%
T14 30321638 91474206 0,00 914.742.06  100.00% 3.64%
OUTROS ATIVOS
Coxligo Descrigdo Valor Total %o S/ OA %4 S/ Total
Imdveis
MT 73323 TER - SORRISO 10.000.000,00
MT3E310 TER - PRIMAVERA | 12.263.513,27
MT2855 TER - PRIMAVERA 2 1.962.325,67 B.10%
24225 838,94 100.00%
TOTAL 24225 838,94 100.00%
CONTAS APAGAR | RECEBER
Descrgio Valor % 8/ CPR %o 8/ Total
Diferimenio de despesa de Taxa de Fisc. CVM a Diferir com vencimento 28/04,23
TOTAL (53.99%) 0.01%
Tuxa de Adminstragio Apropriads
TOTAL (3.333,33) 69.94% (0.01%)
Despesa de Aundilors com pagaments 30/06/23 [2.640,09)
TOTAL (2.640,08) 55.39% {0.01%)
Taxa de Custadia Apropri: (69,86)
TOTAL 169,86) 1.47% (0.00%)
Despesa de CETIF - Cuslo movim. com pagamento 05/08
TOTAL {0.00%)
Taxa de Gestio Aproprisda (695, 49)
TOTAL (698 49) 14.66% (0.00%)
Relatério de Carteira Didria - Fechamento .
Data de Emissdo:  12/07/2022 14:44:11 smgulcr‘e
Data da Posicio: 11072022 Moeda da Carteira: RS - REAL - Taxa de Cimbio: - RS 0,00
Cliente: SUND AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO [SUNO AGRO FII [][793] 02/002
CONTAS A PAGAR | RECEBER
Descrigio Valor % S/ CPR Yo S/ Total
Despesa de Custo de Baneo Liguidante com pagamento 05/08/22 (400,00}
TOTAL (400,00 830% {0.,00%:)
14.766,00) 100.00% {0.02%)
TESOURARIA
Descrgio Valor % S TES % S/ Total
Saldo em Tesourara B.0O57,53 100.00% 0.03%
Saldo em Tesourara RE 0,00 0.00% 0.00%
TOTAL B.0OS57,53 100.00% 0.03%
PATRIMONIO 25,143 100,00%
RENTABILIDADE ACUMULADA
Indexador Benchmark Rent. Real Variagio Diria Variagio Mensal Varagio Amual Ultimos 6 meses Ultimos 12 meses

COTA LIQUIDA 0,001 28667 0.0117% 0,5755%
cm 2,6442% 0,3438% 2,4059%
SEL 2,6442% 0,3435% 2,4050%
DOL 0,1760% 0,7365407% 2,0043% B, T130%
1ROV F 0,0626% 2,0700383% 0,3339% B,9584%

Quantidade de Cotas 250.000,00000000

Valor da cota unitdria 100,5754%012

Quantidade de Cotas (Bruta) 0,00000000

Valor da com umitdria (Brua) 0,00400100

Valor da cota bruta de performance 100,5754%012

0,5755%

BT130%
B,9584%

0,5755%
2,4059%
2,4059%
B7130%
89584%
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Participacao dos Cotistas do Fundo

Na data deste Prospecto, o Fundo possui 1 (um) Cotista e 1.500.000 (um milhdao e quinhentas mil)

Cotas emitidas.
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ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas

Para maiores esclarecimentos a respeito do Fundo, bem como para obtencdo de cépias do Regulamento e
deste Prospecto, os interessados deverado dirigir-se a sede do Administrador, do Gestor e/ou a CVM, nos
enderecos indicados abaixo, sendo que o Prospecto se encontra a disposicao dos investidores na CYM ou na

B3 apenas para consulta e reproducao.

Administrador

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 5° andar, Jardim Paulistano

CEP 01452-919, Sao Paulo/SP

At.: Daniel Doll Lemos

Tel.: 11 2827-3500

E-mail: fii.adm@singulare.com.br / administracao.fundos@singulare.com.br

Website: www.singulare.com.br

Gestor

SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 2041, Torre D, 15° andar, Vila Nova Conceicao
CEP 04543-011, Sao Paulo/SP

At.: Amanda Bernardes Coura

Tel.: N/A

E-mail: amanda.coura@suno.com.br / estruturados@suno.com.br

Website: http://www.sunoasset.com.br/

CVM

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n° 111 - 5° andar Centro, Rio de Janeiro - RJ CEP 20.050-901

Rua Cincinato Braga, 340 - 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza Bela Vista, Sao Paulo - SP - CEP 01.333-
010

Website: https://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=fundosreg

B3

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Rua XV de Novembro, n° 275

Centro, Sao Paulo - SP - CEP 01010-010

Website:http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-
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investimentos/fii/fiis-listados/

Assessor legal

TAUIL E CHEQUER ADVOGADOS ASSOCIADO A MAYER BROWN
Av. Juscelino Kubistchek, 1455, 5°,6° e 7° andares

Vila Olimpia - Sao Paulo/SP

Tel.: (11) 2504-4694

At.: Bruno Cerqueira / Joao Bertanha

Correio Eletronico: bcerqueira@mayerbrown.com / jbertanha@mayerbrown.com

Website: https://www.tauilchequer.com.br/pt/
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Anexo | - Estudo de Viabilidade

ESTUDO DE VIABILIDADE

Premissas do Estudo:

As premissas de indexadores utilizadas neste estudo foram baseadas no Relatorio de Mercado FOCUS,
publicado em 15/07/2022. Nesse sentido, foram projetados os indexadores de CDI e IPCA, que corrigem as
expectativas de receita do fundo. Além disso, as despesas foram consideradas conforme delimitadas por
regulamento e demais expectativas do gestor para funcionalidade do fundo. Considerando que a alocacao do
fundo ocorre em sua totalidade no més do evento de IPO, que ocorrera em 08 de agosto, o fundo possui
expectativa de pagar aos cotistas ja em setembro rendimentos que refletem o potencial total da carteira
estimada no pipeline. Admite-se, ainda, que parcela pequena fique alocada em caixa para reserva de
contingéncia e tatica, enquanto os rendimentos mensais do caixa, deduzidos de tributos, sao distribuidos aos

cotistas.

Data Base:
A data base do presente Estudo de Viabilidade é 18 de julho de 2022.

Cenario Econdémico:

As premissas de cenario econdmico utilizadas no modelo sdo as de expectativas de inflacdo e juros, que
alteram a expectativa de receita do fundo. Dado o atual momento em que o estudo foi realizado, as premissas
sdo consideradas razoaveis, de modo a absorver riscos ja previstos pelo mercado, e ndo devem sofrer

mudancas significativas.

Importante ressaltar, no entanto, que a conjuntura Global passa por momentos de volatilidade devido a
elevada inflacao, riscos de recessao, guerra e colapso das cadeias produtivas. Assim, existem impactos que

ndo sao possiveis de se prever e podem impactar de alguma forma as atividades e resultados do Fundo.

Politica de Investimento:

De acordo com o Art. 3° do Regulamento, a gestdao do FUNDO se processara em atendimento aos seus
objetivos, observando como politica de investimentos realizar investimentos na cadeia produtiva
agroindustriais, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do

investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nos seguintes ativos alvo (“Politica de Investimentos”):

(a) primordialmente, em: (a.i) certificados de recebiveis do agronegoécio (“CRA”); (a.2) cotas de fundos de
investimento que apliquem mais de 50% (cinquenta por cento) do seu patrimonio nos ativos referidos nos
incisos | a V do art. 20- A da Lei n° 8.668/93, bem como cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios - FIDC, que tenham como politica de investimento atividades preponderantes que sejam

permitidas ao FIAGRO (em conjunto, “Cotas de Fundos”); (a.3) certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

relacionados a imoveis rurais ou as cadeias produtivas agroindustriais (“CRI”); (a.4) imdveis rurais, localizados

em todo territorio nacional (“Imdveis”); (a.5) participacdo em sociedades que explorem atividades



integrantes da cadeia produtiva agroindustrial (“Participacées”); (a.6) debéntures, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FIAGRO
(“Debéntures™); (a.7) letras de crédito do agronegodcio (“LCA”); e (a.8) outros ativos, ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios, conforme venham a ser permitidos aos FIAGRO, nos termos da legislacdo e
regulamentacao aplicaveis e desse Regulamento, a critério do Gestor e independentemente de deliberacao
em assembleia geral de cotistas, salvo nas hipoteses de conflitos de interesses (“Outros Ativos”, e em
conjunto com os CRA, Cotas de Fundos, os CRI, os Imoveis, as Participacoes, as Debéntures e as LCA, “Ativos
Alvo”).

(b) de maneira remanescente, por meio da aquisicao, com a parcela restante do patrimonio liquido do FUNDO
que nao esteja aplicada em Ativos Alvo, nos Ativos de Liquidez (conforme abaixo definidos).

As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos
termos deste Regulamento, poderao ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (em conjunto, “Ativos de
Liquidez” e, em conjunto com os Ativos Alvo, os “Ativos”):

(i) letras de crédito do agronegdcio (LCA) emitidas por instituicdes financeiras; (ii) moeda nacional; (iii)
titulos de emissao do tesouro nacional; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial;
(v) operacdes compromissadas em geral; (vi) letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); (vii) cotas de fundos de

investimento cuja Politica de Investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens

[ ” ({3 Vil

iii” e “v” acima; (viii) letras de crédito imobiliario (LCI) relacionadas a imoveis rurais ou as cadeias
produtivas agroindustriais; (ix) certificados de recebiveis imobiliarios que nao se enquadrem na hipotese
prevista no subitem (a.3) do item (a) do Art. 3° acima, e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliarios e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; e
(x) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou
regulamentacao aplicavel, em especial aqueles cuja destinacao seja considerada “rural” pelo Banco Central

do Brasil e/ou pela CVM.

Politica de Investimento:

No presente estudo, considerou-se que o fundo estara totalmente alocado no evento de IPO, nos ativos
previstos no pipeline potencial. Os ativos delimitados como Terras Agricolas ja estavam adquiridos e refletidos
na carteira do fundo no momento da divulgacao deste prospecto enquanto os demais ativos estavam em fase

de estruturacao final.

Distribuicdo de Rendimentos:
Admite-se no presente estudo de viabilidade que os rendimentos gerados pelos Ativos e Ativos de Liquidez

serao distribuidos aos cotistas mensalmente, em sua forma integral.

Horizonte de Investimento:
Para o estudo de viabilidade foi previsto o prazo de 4 anos para simulacao de resultado, de modo a

acompanhar as expectativas de mercado refletidas no Relatorio Focus. Neste horizonte de investimento, nao



houve alteracado no patrimonio liquido do fundo e no pipeline potencial alocado. Reforcando que o prazo das

operacdes no pipeline potencial é bastante superior ao horizonte de investimento considerado no estudo de

viabilidade.

Custos da Oferta:
Os custos associados a estruturacdo do Fundo e a oferta de suas cotas foram considerados no estudo de

viabilidade, uma vez que serao arcados pelo Fundo.

Despesas Recorrentes:

Segundo o estudo de viabilidade, o fundo arcara com os seguintes custos recorrentes ao longo da sua
existéncia:

» Taxa de Administracao: 0,91% a.a. sobre o PL do Fundo

» Taxa de Custodia: 0,01% a.a. sobre o PL do Fundo

o Outros Custos: 0,05% a.a. sobre o PL do Fundo

Pipeline Potencial:

Ativo | Perfil Lastro Devedor Rating Localizagao Volume Indexador | Spread Prazo Pr|nC|p.aI
Interno Alocado Garantia
, Boa Safra Primavera
Imovel Contrato RS 8,00% 10 Contrato
1 Sementes A2 do Leste IPCA .
Rural | Arrendamento SA (MT) 14.214.870 a.a. anos Atipico
Boa Safra

Imdvel Contrato . RS 8,00% 10 Contrato

2 Rural | Arrendamento Serrsulntes A2 Sorriso (MT) 9.999.720 IPCA a.a. anos Atipico
42 Coobrigacdo

0,

3 CRA CPR produtores A2 Pulverizado 125 OR;)% 000 CDI 3;024 arzmgs adimplemento

rurais T o de 10%

Caracteristicas Devedores CRA:

i. Perfil Produtores Rurais

PF Rural
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Resultado Estudo de Viabilidade:

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4

2022 2023 2024 2025
CDI 13,75% 10,75% 8,00% 7,50%
IPCA 7,54% 5,20% 3,30% 3,30%
Patriménio Liquido (RS milhdes) RS 150 RS 150 RS 150 RS 150
Cota Patrimonial RS 100 RS 100 RS 100 RS 100
Cota Emissdo RS 100 RS 100 RS 100 RS 100
% alocagao final
CRA CDI + 83,33% 83,33% 83,33% 83,33%
ARRENDAMENTO IPCA + 16,15% 16,15% 16,15% 16,15%
CAIXA 0,52% 0,52% 0,52% 0,52%
Total 100% 100% 100% 100%
Receita (RS milhdes)
CRA CDI + RS 6,64 RS 17,59 RS 14,05 RS 13,41
ARRENDAMENTO IPCA + RS 0,65 RS 2,08 RS 2,18 RS 2,10
CAIXA RS 0,06 RS 0,06 RS 0,05 RS 0,04
Total Receita RS 735 RS 19,74 RS 16,28 RS 15,55
Despesas (RS milhdes)
Taxa Administracdo -RS 045 -RS 1,37 -RS 1,37 -RS 1,37
Taxa de Custddia -RS 0,00 -RS 0,02 -RS 0,02 -RS 0,02
Outros -RS 0,03 -RS 0,08 -RS 0,08 -RS 0,08
Total Despesas -R$ 048 -RS 146 -RS 1,46 -RS 1,46
Resultado por Cota
Rendimento Financeiro RS 458 RS 12,19 RS 9,88 RS 9,40
DY Patrimonial a.a. 14,37% 12,19% 9,88% 9,40%
DY Patrimonial a.m. 1,13% 0,96% 0,79% 0,75%




R$1,15
R$1,10
R$1,05
R$1,00
R$0,95
R$0,90
R$0,85

ESTUDO VIABILIDADE

1,13% 1,13% 1,13% 1,13%

\l
0,95% 0,95% 0,95% 0,95% 0,95% 0,95% 0,95% 0,95%

set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23

mmmm Resultado Por cota DY a.m.



Anexo Il - Instrumento Particular de Constituicao do Fundo

[Instrumento de constituicdo integralmente reproduzido nas pdginas abaixo]



Anexo Il - Regulamento Consolidado do Fundo



