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Relalono dos auditores Independentes Soore as
(emonstracoes financeras

Aos Cotistas e ao Administrador do
Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario

Sdo Paulo - SP

Examinamos as demonstragdes financeiras do Suno LOG Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”),
administrado pela XP Investimentos CCTVM S.A., que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro
de 2022 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas
contabeis significativas e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracGes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario em 31 de
dezembro de 2022 e o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relagdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagao global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee.



Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstragdes financeiras como um todo e na formacgdo de nossa opinido sobre essas demonstragées financeiras
e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Investimento em agGes de Sociedades de Propdsito Especifico mensuradas pelo método de equivaléncia

patrimonial

Principais assuntos de auditoria

Como a nossa auditoria conduziu esse assunto

Conforme nota explicativa n° 5 das demonstragées
financeiras, em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possui
investimento em acGes de Sociedades de Propdsito
Especifico (“SPEs”), liquido dos valores de agdes a
integralizar, no valor de RS 33.302 mil, correspondentes a
50,64% de seu patriménio liquido. Estes investimentos
foram mensuradas pelo método de equivaléncia
patrimonial (MEP), o qual possui o ajuste a valor justo das
propriedades para investimento das companhias investidas
para adequagdo da politica contabil do Fundo. Devido a
relevdncia das estimativas efetuadas para mensurar o valor
justo das propriedades para investimentos e do impacto
gue eventuais mudangas nas premissas e nos dados dos
laudos de avaliagdo econdmico financeira, bem como as
incertezas em relagdo a sua realizagdo, teriam sobre as
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto,
consideramos esse assunto significativo em nossa
auditoria.

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram,
mas ndo se limitaram a:

¢ Analise das informagdes das companhias
investidas, incluindo a validagdo do percentual
de participagdo do Fundo, com base nas
movimentagdes ocorridas no exercicio, e
recalculamos a equivaléncia patrimonial;

e Com o auxilio de nossos especialistas em
finangas corporativas, avaliamos a
razoabilidade e a consisténcia dos dados e
premissas utilizados na determinagdo do
estudo do valor justo das propriedades para
investimento detidas pelas companhias
investidas;

e Com o auxilio de nossos especialistas em
finangas corporativas, analisamos a adequagdo
dos calculos matematicos incluidos na
determinagdo do estudo do valor justo das
propriedades para investimento detidas pelas
companhias investidas;

¢ Avaliagdo do planejamento do escopo de
trabalho de auditoria realizado nas companhias
investidas, com o objetivo de determinar os
riscos de auditoria identificados, o enfoque,
alcance e época dos trabalhos, assim como os
resultados alcangados; e

» Avaliagdo das divulgagdes efetuadas nas
demonstragdes financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima descritos, consideramos aceitaveis o saldo
do investimento em ag¢des de Sociedades de Propdsito Especifico, bem como as suas divulgagdes, no contexto
das demonstrag¢des financeiras tomadas em conjunto, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de

2022.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagao global KPMG de
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma
empresa inglesa privada de responsabilidade limitada

KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
limited by guarantee.



Responsabilidade da administracdo do Fundo pelas demonstracoes financeiras

A administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios e pelos
controles internos que ela determinou como necessdrios para permitir a elaboracdo de demonstragdes
financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragGes financeiras, a administragdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade do
Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstrag6es financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estao
livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢Ges relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodavel, as decisGes econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragées
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragGes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distor¢do relevante resultante de fraude é maior do
que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos do Fundo.

— Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacGes feitas pela administragao.

— Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contdbil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou
condigGes que possam levantar duvida significativa em relagao a capacidade de continuidade operacional do
Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢do em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulga¢des forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo
a ndo mais se manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

— Obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacg&es financeiras das entidades
ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragdes financeiras. Somos
responsaveis pela diregdo, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela
opinido de auditoria.



Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagbes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela Administragdo declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a Administragao, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio corrente, e que,
dessa maneira constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério
de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério
porque as consequéncias adversas de tal comunicagdao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os
beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

Sao Paulo, 09 de agosto de 2023

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-027685/0-0 F SP

719/‘/
WillianMideki Ishiba
Contador CRC 1SP281835/0-2



Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 40.041.711/0001-29

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 02.332.886/0001-04

Balangos patrimoniais

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021.

(Em milhares de reais)

Ativo

Ativo circulante
Disponibilidades
Disponivel
Cotas de fundos de investimento renda fixa

Valores a receber
Aluguéis a receber

Ativo ndo circulante

Agoes de sociedades de propdsito imobiliario
S1 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda
S3 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda

Agoes de sociedades de propdsito imobiliario - a integralizar
(-) Ages a integralizar - S1 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda
(-) AgBes a integralizar - S3 Logistica Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Propriedade para Investimento
Imdveis acabados
Ajuste de avaliagdo ao valor justo de imdveis

Total do ativo
Passivo

Circulante
Partes relacionadas a pagar
Taxa de administragdo e gestdo
Auditoria e custéda
Rendimentos a distribuir
Obrigagdes por aquisi¢do de imdveis
Outras despesas

Total do passivo

Patriménio liquido
Cotas integralizadas
Amortizagdo de cotas
Gastos com colocagdo de cotas
Lucros/Prejuizos acumulados

Distribuicdo de rendimentos a cotistas

Total do patrimdnio liquido

Total do passivo e patrimdnio liquido

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

Nota

5.b

5.a

2022 % sobre PL 2021 % sobre PL
33.774 51,35% 382 0,71%
- 0,00% 2 0,00%
33.774 51,35% 380 0,71%
- 0,00% 174 0,32%

- 0,00% 174 0,32%
131.975 200,67% 139.243 258,31%
8.865 13,48% - 0,00%
123.110 187,19% 139.243 258,31%
(98.673) -150,04% (100.169) -185,82%
(1.928) -2,93% - 0,00%
(96.745) -147,10% (100.169) -185,82%
- 0,00% 74.082 137,43%

- 0,00% 98.988 183,63%

- 0,00% (24.906) -46,20%
67.076 101,99% 113.712 210,94%
1.310 1,99% 59.806 110,94%
1.106 1,68% 1.659 3,08%
186 0,28% 21 0,04%

18 0,03% 18 0,03%

- 0,00% 805 1,49%

- 0,00% 57.303 106,30%

- 0,00% - 0,00%
1.310 1,99% 59.806 110,94%
152.317 231,60% 115.471 214,21%
(728) -0,79% (727) -1,35%
(2.962) -4,50% (2.881) -5,34%
(72.249) -109,86% (54.754) -101,57%
(10.612) -16,14% (3.203) -5,94%
65.766 100,00% 53.906 100,00%
67.076 101,99% 113.712 210,94%




Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 40.041.711/0001-29

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 02.332.886/0001-04

Demonstragoes dos resultados

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021.

(Valores em milhares de reais)

Resultado em companhias fechadas
Resultado por equivaléncia patrimonial
Outros resultados em companhias fechados

Receitas de propriedades para Investimento
Receitas de aluguéis
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento - Imdveis

Certificado recebiveis imobiliarios
Certificado recebiveis imobiliarios

Resultado liquido dos ativos financeiros de natureza imobiliaria

Ativos financeiro de natureza ndo imobiliaria
Resultado de cotas de fundo de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Resultado Liquido de Ativos financeiro de natureza ndo imobiliaria

Outras despesas
Despesa de auditoria e custodia
Taxa de administragdo e gestdo
Despesa de consultoria
Despesa com advogados
Taxa de fiscalizagdo CVM
Despesa com anuidade B3/Selic
Despesas com publicagdes
Despesas cartorarias
Despesa com taxa Anbima
Outras receitas (despesas) operacionais

Resultado liquido dos exercicios
Quantidade de cotas

Resultado Liquido por cota (em reais)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota

5.iii

8.vi

10

2022 2021
(20.159) (33.168)
(20.693) (33.168)

534 -
1.393 (21.371)
1.393 3.535

- (24.906)

15 -

15 -
(18.751) (54.540)
2.040 317
2.591 409
(551) (92)
2.040 317
(784) (531)
(113) (25)
(436) (183)
(113) -

(70) -

(24) (12)

(17) -

(5) -

(3) -

(3) -

- (311)

(17.495) (54.754)
1.888.174 1.154.709
(0,00927) (0,04742)



Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 40.041.711/0001-29

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 02.332.886/0001-04

Demonstragdo das mutagées do patrimonio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021.

Cotas de investimentos integralizadas
(-) Custos relacionados a emissdo de cotas

Amortizagdo de cotas
Resultado do periodo

Distribui¢do de dividendos

Saldos em 31 de dezembro de 2021

Integralizagdo de cotas no periodo
(-) Custos relacionados a emissdo de cotas

Resultado do periodo

Distribui¢do de dividendos

Saldos em 31 de dezembro de 2022

Cotas
integralizadas

Custos relacionados
a emissao de cotas

Amortizagao
de cotas

Distribuicdo
de rendimentos

Lucro/Prejuizo
acumulado

Total

115.471

115.471

(2.881)

(2.881)

(3.202)

(3.202)

(54.754)

(54.754)

115.471
(2.881)
(728)
(54.754)
(3.202)

53.906

36.846

152.317

(81)

(2.962)

(728)

(7.410)

(10.612)

(17.495)

(72.249)

36.846
(81)
(17.495)
(7.410)

65.766

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstrac&es financeiras.
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Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 40.041.711/0001-29

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 02.332.886/0001-04

Demonstragoes dos fluxos de caixa - Método direto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021.

(Em milhares de reais)

2022 2021
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de amortizagao e juros - CRI 15 -
Recebimento de receitas de aluguéis 1.567 5.020
Rendas de cotas de fundo de investimento de renda fixa 2.040 317
Pagamentos de taxa de administracdo e gest3o (271) (163)
Pagamento de despesas de consultoria (113) -
Pagamento de despesas de auditoria e custddia (122) (14)
Pagamento de advogados (69) -
Pagamento de despesas Anbima - (8)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM (24) (12)
Laudo (20) -
Demais pagamento (20) (297)
Caixa liquido das atividades operacionais 2,983 4.844
Fluxo de caixa das atividades de investimento 1.859 (113.927)
Aquisicdo de agGes de companhia investida (3.423) (72.242)
Dividendos recebidos de companhia investida 5.282 -
Pagamento de custos de aquisi¢do de imdveis para renda - (41.317)
Custos incrementais de imdveis para renda - (368)
Caixa liquido das atividades de investimento 1.859 (113.927)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento 28.550 109.466
Integralizagdo de cotas 36.846 115.471
Custos relacionados a emissdo de cotas (81) (2.881)
Amortizagdo de cotas - (727)
Rendimentos pagos distribuidos (8.215) (2.394)
IRRF a recolher sobre rendimentos distribuidos - (3)
Caixa liquido das atividades de financiamento 28.550 109.466
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 33.392 382
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 382 -
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 33.774 382
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 33.392 382

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 40.041.711/0001-29)

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

1. Contexto operacional

O Suno LOG Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”) é um Fundo de Investimento Imobilidrio
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado, regido por seu
regulamento e seus suplementos e pelas disposicGes legais e regulatdrias aplicaveis, em especial, (a)
pela Lein2 8.668; (b) os artigos 1.368 C a 1.368 F do Cddigo Civil; (c) a Instrucdo CVM 472; e (d) o Cddigo

Anbima e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo foi constituido em 27 de novembro de 2020 e iniciou suas atividades em 26 de marco de
2021.
O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento

de, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimdnio liquido:

(a) diretamente em bens imdveis do segmento logistico ou industrial em geral, prontos ou
pendentes de desenvolvimento, localizados em todo territério nacional, por meio de aquisi¢cao para
posterior alienacao, locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, inclusive bens e

direitos a eles relacionados;

(b) indiretamente mediante a aquisicao de (i) SPE; (ii) cotas de fundos de investimento imobiliario,
que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patriménio liquido em imdveis da mesma natureza
do primeiro item, de forma direta ou de forma indireta, por meio da aquisi¢cao de SPE que invista, no
minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimdnio liquido em iméveis da mesma natureza do primeiro item;
e (c) cotas de fundos de investimento em participaces, que invistam em SPE que tenha por objeto
investir, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimdnio liquido em imdvis da mesma natureza do

primeiro item.

O Fundo se destina a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, assim definidos pelas normas
expedidas pela Comissdao de Valores Mobilidrios (“CVM”) em vigor, que busquem investimentos
relacionados ao objeto do Fundo descrito no regulamento do Fundo, estejam aptos a investir nesta
modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado

imobiliario.
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Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 40.041.711/0001-29)

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

As aplicagbes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador, do Gestor, da
instituicdo responsavel pela distribuicdo publica das cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou

de qualquer outro mecanismo de seguro.
2. Apresentagao e elaboragdao das demonstragoes financeiras

Elaboradas de acordo com as prdticas contdbeis adotadas no Brasil aplicdveis aos fundos de
investimento imobilidrio, incluindo as normas e as orientacbes emanadas da Comissdao de Valores
Mobilidrios (CVM), incluindo a Instru¢do CVM n2 516/11, a Instrugdo CVM n2 472/08, e alteracdes

posteriores aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

A elaboragdo das demonstragGes financeiras exige que a Administracdo efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de
receitas e despesas reportados para o exercicio das demonstragdes financeiras. O uso de estimativas
se estende as provisGes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo e mensuracgdo de

valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacdo as estimativas.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo para emissao

e divulgacdo em 09 de agosto de 2023.
3. Principais praticas contabeis
Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:
a) Moeda funcional e de apresentac¢do das demonstragoes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentagdo das
demonstragdes financeiras. Todas as informagdes financeiras foram apresentadas em milhares de

reais, exceto quando indicado.
b) Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se o

critério “pro rata die”.

c) Caixa e equivalente de caixa
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Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos que sdo prontamente conversiveis em

um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanca de valor.

Em 31 de dezembro de 2022, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por

disponibilidades e cotas de fundos de investimento de renda fixa, ambos com liquidez imediata.
d) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos pelo
Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢cGes contratuais do instrumento.
Um ativo financeiro ou passivo financeiro sdo inicialmente mensurados pelo custo de aquisicdo ou
valor justo, acrescidos os custos de transacdao que sdo diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou

emissao.
e) Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuragdo
(i)  Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
(ii)  Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragéio
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensurac¢do na seguinte categoria:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propédsito de geragao de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociacdo. Esta categoria estd composta por cotas de fundo de investimento ndo imobilidrio, cujo
preco é divulgado pelo administrador dos respectivos fundos investidos, certificados de recebiveis

imobilidrios e cotas de fundo de investimento de renda fixa.
f) AcoOes de sociedades de propdsito imobiliario

Os Investimentos em sociedades de propésito especifico, cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, sdo inicialmente reconhecidas pelo seu
valor de custo de aquisi¢do. Por ocasido do encerramento do exercicio social do Fundo, as mesmas sdo
avaliadas pelo Método de Equivaléncia Patrimonial, utilizando como base o balanco patrimonial
contabil das sociedades investidas, ajustado pelos efeitos decorrentes da avalia¢cdo ao valor justo das

propriedades de investimento, bem como dos demais ativos e passivos de titularidade das mesmas.
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Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado entre
partes independentes, conhecedoras do negécio e dispostas a realizar a transacdo, sem que
represente uma operacao forcada.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021, apresentado para fins comparativos, os
investimentos em acOes de sociedades para propdsito especifico, sdo avaliados com base no
Pronunciamento Técnico CPC 18 (R2) emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis, que trata
de investimento em coligada, em controlada e em empreendimento controlado em conjunto, por meio
do método de equivaléncia patrimonial considerando os ajustes necessarios para uniformizacdo de
praticas contabeis da sociedade investida as praticas contdbeis do Fundo.

A participacdo do Fundo no lucro ou prejuizo do periodo da investida é reconhecida no resultado do

periodo do Fundo e as distribuicdes recebidas da investida reduzem o valor contabil do investimento.

Os dividendos declarados ou provisionados por essas sociedades investidas sao reconhecidos no

Fundo, na proporcao de sua participacdo, a crédito do valor contdbil do investimento no Fundo.

g) Ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Os langamentos em rubricas contdbeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia
e estdo divididos em “Circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “Ndo circulantes” (com
vencimento superior a 365 dias).

Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou
consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociacao; (iii) se espera
realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacéo; ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos
os demais ativos sdo classificados como ndo circulantes.

Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagdo; ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liguidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacdo. Todos os demais
passivos sao classificados como ndo circulantes.

h) Lucro/(prejuizo) por cota

O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado considerando-se o

lucro liquido do periodo dividido pelo total de cotas integralizadas do Fundo ao final de cada exercicio.

4. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
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a. Caixa e equivalente de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdo aplica¢Ges financeiras de curto prazo, de alta liquidez, as
quais sdo prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto, no exercicio findo

em 31 de dezembro de 2022 e 2021 estdo assim representados:

2022 2021
Fotas ‘de fund_os de 33.774 380
investimento (i)
Total 33.774 380
(i.) Cotas de fundo de investimentos
2022
%
Fundos de Investimento Valor de Mercado sobre
PL
OT Soberano 33.774 51,35%
2021

%
Valor de Mercado sobre
Itad Soberano RF Simples LP FICFI PL

380 0,71%

No exercicio fundo em 31 de dezembro de 2022 o Fundo reconheceu o montante de RS 2.040 (2021:
RS 317) apropriados como rendimento de cotas de fundos de investimento, demonstrado no quadro
de demonstracdo dos resultados dos exercicios na rubrica “Ativos financeiro de natureza nao

imobiliaria”

5. Ativos de natureza imobiliaria
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a) Propriedade para investimento

Em 04 de maio de 2021 e 29 de abril de 2021 através do compromisso de compra e venda, o Fundo
adquiriu 5 imdveis (Magna, Ceratti, Supermarket, ltambé e Resende), sendo que o Supermarket e o
Iltambé, oriundos do mesmo compromisso de compra e venda, foram cedidos a S3 Logistica
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, em troca de cotas de participacdo em 2021 e os imdveis Magna e
Ceratti foram cedidos a S1 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda, em troca de cotas de

participagao em 2022.

Movimentagao das propriedades para investimento do Fundo:

Saldo em 31 de dezembro de 2021 74.082

Baixa do custo do imdvel para integralizagdo na S1 Logistica

Empreendimentos Imobilidrios Ltda (74.082)

Saldo em 31 de dezembro de 2022 -

b) Acgoes de sociedades de propodsito imobiliario

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021 o Fundo possuia os seguintes investimentos em
Sociedade de Propdsito Especifico (“SPE”), sendo utilizado como critério de avaliacdo o Método de

Equivaléncia Patrimonial:

Quantidade Participagao

SPE de cotas % Controle 2022 2021
S3 Logistica
Empreendimentos 172.411.429 100% Sim 123.110 -
Imobiliarios Ltda. (i)
S1 Logistica
Empreendimentos 18.707.392 44,94% Sim 8.865 139.243
Imobilidrios Ltda. (ii)
Total 191.118.821 131.975 139.243
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(i)  S3 Logistica Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

A S3 Logistica Empreendimentos Imobiliarios Ltda., é uma sociedade de propdsito especifico (“SPE IIl”
ou “Investida 111”) que foi constituida em 2 de setembro de 2021 através de um contrato de cessao, no
qual, foram transferidas 100 cotas ao valor de RS 1,00 (um real) cada, dos sécios anteriores para o
Fundo, totalizando o valor total de RS 100,00 (cem reais).

No dia 11 de outubro de 2021 foi deliberado e aprovado um aumento de capital no valor de R$ 172.411
(cento e setenta e dois milhGes, quatrocentos e onze mil, trezentos e vinte e nove reais), passando o
capital social total da SPE para o valor de RS 172.411 (cento e setenta e dois milhdes, quatrocentos e
onze mil, quatrocentos e vinte e nove reais), integralmente subscrito pelo Fundo.

Parte do capital subscrito, foi integralizado no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 com 3 (trés)
imoveis, que antes pertenciam ao Fundo, sendo eles: (i) Resende; (ii) Supermarket e (iii) ltambé.

Adicionalmente o Fundo efetuou pagamento de custos destes imdveis e do contrato de securitizagao,
entdo, pertencentes a SPE, que fizeram parte da integralizacdo de capital do Fundo na SPE totalizando
um capital integralizado no valor de RS 72.243 até a data base 31 de dezembro de 2021.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 o Fundo integralizou capital na SPE Ill o valor de 3.423
totalizando o total de RS 75.666, conforme abertura abaixo:

Valor de Custos Total
- .. Total . .
aquisao pago | adicionais |. . Aportes de capital | integralizado
- . integralizado s
Descrigao parcialmente |pagos pelo até exercicio em 2022
pelo Fundo Fundo 31/12/2021

Imovel Itambé 19.227 1.792 21.019 - 21.019
Imdvel Supermarket 19.227 858 20.085 - 20.085
Imivel Resende 28.093 1.968 30.061 - 30.061
Custas securitizacdo da
SPE pagas pelo Fundo - 1.078 1.078 - 1.078
Aporte de capital
emmoeda corrente - - - 3.423 3.423
Total 66.547 5.696 72.243 3.423 75.666
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Conforme aprovado em atas de assembleia nas datas abaixo, foram aprovadas as distribui¢cdes de

lucros da SPE lll conforme demonstracao a seguir:

Data da ata Valor pago ao Fundo
10/01/2022 775
26/01/2022 300
23/02/2022 430
25/03/2022 400
25/04/2022 600
24/05/2022 300
27/07/2022 753
20/09/2022 349
24/10/2022 295
22/11/2022 530
29/12/2022 550
Total 5.282

Os imdveis que compdem os investimentos da pela SPE Il estdo apresentados a seguir:

Propriedade

Resende

Tipologia do imovel

Trata-se de imdvel comercial de grande porte, caracterizado
como galpdo logistico e utilizado atualmente pela empresa
Volkswagen Man. O imdvel é composto por amplo galpao

destinado a estoque e armazenagem de pecgas. Possui drea de
escritorios com sanitarios.

Descricao do empreendimento

O imével avaliando localiza-se no Resende, no polo industrial da
cidade, com muitos galpdes industriais devido ao zoneamento. A
regido possuiinfraestrutura completa composta por composta por
pavimentacdo, abastecimento de d4gua, energia, transporte,
telefonia.

O imdvel possui acesso através da Rua Projetada, 301- Piquete 05-
Polo Industrial Resende/RJ

O imodvel faz parte de area industrial da Volkswagen Man que
conta com mais de 1.200.000 m? de drea de terreno, formando
um grande complexo.

Area de terreno

50.013,00 m?

Area de construgdo

23.500,14 m?

Estagio de construgdo

Concluido

Valor justo

RS 67.576

18




Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 40.041.711/0001-29)

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Propriedade

Itambé

Tipologia do imovel

Trata-se de imdvel comercial de grande porte, caracterizado
como galpdo logistico com camara fria e utilizado atualmente
pela empresa Itambé.

Descricao do empreendimento

O imdvel avaliando localiza-se em Pirituba, em uma regido
industrial do bairro, com muitos galpdes industriais devido ao
zoneamento que é predominantemente industrial. A regido possui
infraestrutura completa composta por composta por
pavimentacdo, abastecimento de d4gua, energia, transporte,
telefonia, comércio e servicos.

O imével possui acesso através da Rua Jerénimo Teles Junior, 54 -
S3o Paulo/SP.

Area de terreno 14.231,49 m?
Area de construgao 8.683,00 m?
Estagio de construgao Concluido
Valor justo RS 31.470
Propriedade Supermarket

Tipologia do imovel

Trata-se de um galpdo logistico ocupado pela rede de
supermercado Supermarket. O imével é composto por um galpao
em vao livre para armazenagem com pé-direito aproximado de
12,00 metros e piso especial. E dotado de drea com camara fria

para armazenamento de alimentos. Possui também area de
escritdrios que estavam desocupadas e refeitorio

Descricao do empreendimento

O imdvel avaliando localiza-se em Resende, em uma regido do
bairro com vdrios galpdes industriais e logisticos, devido ao
zoneamento. A regido possui infraestrutura completa composta
por composta por pavimentacdo, abastecimento de agua,
energia, transporte, telefonia, comércio e servigos.

O imdvel possui acesso através da Rua Estrada D'Ouro, 800 —
Pavuna, Rio de Janeiro/RJ e esta préximo a comunidades.

Area de terreno

33.000,00 m?

Area de construgdo 17.243,57 m?
Estagio de construgao Concluido
Valor justo RS 38.221
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(ii)  S1 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Em 13 de maio de 2022 o Fundo integralizou ao capital social da S1 Logistica Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., (“SPE I” ou “Investida I”) imdveis pelo valor liquido das obriga¢Ges por aquisi¢des de
imdveis ajustados pelo valor justo, anteriormente pertencentes ao Fundo no valor de RS 16.779,
conforme composicdo abaixo:

Saldo parcial pago Total Valor cedido
pelo Fundo referente integralizado Ajuste a para
Descri¢3o| a0 Valor deaquisi¢ao Custos até valor justo integralizacdo
— Magna e Ceratti adicionais | 31/12/2021* naS1
Total 41.317 368 41.685 (24.906) 16.779

*0 valor de RS 41.685 é composto pelo valor de RS 98.988 referente a imdveis acabados e pelas
obrigacdes por aquisi¢cdo de imdveis, no valor de (RS 57.303).

Os imdveis que comp&em os investimentos da pela SPE | estdo apresentados a seguir:

Propriedade Magna

Trata-se de imdvel comercial de grande porte, caracterizado como
galpdo industrial e utilizado atualmente pela empresa Magna do
Brasil Produtos e Servicos Automotivos Ltda.

Tipologia do imével

O imovel avaliando localiza-se no Distrito Industrial, em uma
regido industrial de Vinhedo, composto por galpdes industriais e
logisticos. A regido possui infraestrutura completa composta por
composta por pavimentacdo, abastecimento de agua, energia,
transporte, telefonia.

O imédvel possui acesso através da Rodovia Miguel Melhado
Campos, KM 79,5- SP 324.

Descricao do empreendimento

Possui facil acesso através das Rodovias Anhanguera e
Bandeirantes.

Area de terreno 32.436,35 m?

Area de construcdo 10.439,27 m?

Estagio de construgao Concluido

Valor justo RS 23.083

Propriedade Ceratti

Trata-se de imdvel comercial de grande porte, caracterizado
comogalpao industrial e utilizado atualmente pela empresa
Ceratti.

Tipologia do imével
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Descricao do empreendimento

O imovel avaliando localiza-se no Distrito Industrial, em uma
regido industrial de Vinhedo, composto por galpdes industriais e
logisticos. A regido possui infraestrutura completa composta por
composta por pavimentacdo, abastecimento de agua, energia,
transporte, telefonia.

O imdvel possui acesso através da Rodovia Miguel Melhado
Campos, KM 79,5- SP 324.

Possui facil acesso através das Rodovias Anhanguera e
Bandeirantes.

Area de terreno 39.220,64 m?
Area de construcio 13.809,13 m?
Estagio de construgao Concluido
Valor justo RS 44.090

(iii)  Movimentagdo dos investimentos

As investidas foram atualizadas pelo método de Equivaléncia patrimonial.

Movimentagao dos investimentos

Saldo em 26 de margo de 2021

172.411

Capital subscrito

Ajuste ao valor justo (33.168)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 139.243
Equivaléncia patrimonial (20.693)
Aumento de capital através da cessao dos imdveis Magna e Ceratti 16.779
Dividendos recebidos (5.282)
Aumento de capital — SPE | 1.928
Saldo em 31 de dezembro de 2022 131.975

(iv)  Movimentacdo das agdes a integralizar

Saldo em 26 de margo de 2021 -
AcOes a integralizar — S3 (172.411)
AcOes Integralizadas — S3 72.242
Saldo em 31 de dezembro de 2021 (100.169)
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Acgdes a integralizar — S1 (1.928)

AcOes Integralizadas — S3 3.423

Saldo em 31 de dezembro de 2022 (98.673)

(v)  Apuragio do Método de Equivaléncia Patrimonial
S1 S3

Capital integralizado 39.699 75.666
Prejuizos acumulados (2.890) (13.021)
Patriménio Liquido Contabil 36.809 62.645
Custo contabil das Propriedades para Investimento (86.183) | (173.527)
Valor justo das Propriedades para Investimento 67.173 137.246
Capital a integralizar 1.928 96.745
Patriménio Liquido ajustado com as praticas contabeis do Fundo 19.727 123.110
% de Participagdo do Fundo 44,94% 100,00%
Saldo de Equivaléncia Patrimonial em 31 de dezembro de 2022 8.865 123.110

(vi)

Determinagdo do valor justo das propriedades para investimento das SPEs

As premissas utilizadas para avaliacdo do valor justo dos iméveis da SPE estdo relacionadas no

guadro abaixo:

. Taxa de | Terminal
Denominagao
desconto | cap rate
Ceratti 9,25% 8,25%
ltambé 8,50% 8,50%
Magna 9,50% 8,25%
Resende 9,00% 9,50%
Supermarket 9,00% 8,50%

Avaliadores

(1) A Cushman & Wakefield, empresa contratada para 2022, lider em servigos imobilidrios com ampla
experiéncia em avaliagdes de imdveis comerciais. A Cushman & Wakefield é reconhecida por sua
expertise em avaliagbes de imdveis em diversos setores, como escritérios, varejo, industrial,

hospitalidade, residencial e terrenos.
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(2) A Colliers International, empresa contratada para 2022, possui equipe técnica qualificada e
dedicada ao segmento de avaliagdo imobilidria. Os especialistas, contratados pelo Fundo, contam com
operagbes em 68 paises e cerca de 25 anos de experiéncia no ramo.

O laudo produzido pelos especialistas foi elaborado de acordo com os Padrdes de Avaliagdao Royal
Institution of Chartered Surveyors (“RICS”) e Appraisal Institute por um avaliador atuando como
avaliador externo e em conformidade com as praticas regulamentadas pelas Normas Brasileiras NBR
14.653-2 / 2011 e 14.653-2 / 2004, 14.653-4, emitidas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(“ABNT”). No que foi cabivel, foi utilizada também a Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos —versado
2011, publicada pelo Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia (“IBAPE”),
Departamento de Sdo Paulo.

Metodologia de avaliagcao
(1) Capitalizagao da renda por projec¢do de fluxo de caixa descontado.

O fluxo de caixa descontado do imdvel considera o(s) contrato(s) de locagdo vigente até seu prazo de
término e o valor unitario de locacdo obtido com base na comparac¢do de mercado até o fim do periodo
de anadlise. Neste momento, é considerada a saida do investimento por meio de uma venda hipotética
da propriedade simulando o principio da perpetuidade e aplicando a taxa de capitalizacdo (“terminal
capital rate”). Ou seja, identifica-se o valor de mercado ou valor econémico do bem também por meio
da capitalizagdo presente de sua renda liquida prevista.

6. Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da XP Investimentos e o gerenciamento de riscos dos fundos que a
instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria
interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de compliance e os comités institucionais especificos, formados
por diretores e geréncia, quando necessdrios. A analise e avaliagcdo dos riscos seguem conforme os
critérios e especificagées de cada fundo, mercado externo e caracteristicas préprias das carteiras,
definidas pelos regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela administradora, tem por objetivo

sistematizar a identificagdo, mensuragao, avaliagdo, monitoramento, controle e mitigagdo dos riscos
incorridos na atividade do fundo.

7. Fatores de Risco
Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e Globalizagdo

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
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politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetdria tém envolvido, no passado
recente, alteragOes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cdmbio, aumento das
tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas,
tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas
gue possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacado
de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condicoes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da
moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do Fundo.

Crédito

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que |hes serdo pagos a partir da
percepcao pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos locatdrios, arrendatarios ou adquirentes
dos Iméveis-Alvo, a titulo de locagdo, arrendamento ou compra e venda de tais Imdveis Alvo. Assim,
por todo tempo em que os referidos imdveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo estara exposto
aos riscos de crédito dos locatdrios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienagdo dos
Imdveis Alvo ou das SPE, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

Liquidez

Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo
para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 Emissdo do Fundo serao distribuidas
nos termos da Instrugdo CVM 476, os Cotistas somente poderao ceder suas Cotas apds 90 (noventa)
dias da sua subscricdo. Adicionalmente, a cessao de tais Cotas somente podera se dar para Investidores
Profissionais, assim definidos nos termos da Resolugdao CVM 30, ressalvada a hipdtese de registro de
tais Cotas perante a CVM.

Risco de alteragGes tributarias e mudancas na legislagdo

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢do do mencionado diploma legal,
nao existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo
de novos tributos, interpretacdao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
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revogacao de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

Existem outros fatores de risco que o Fundo estd exposto, os quais poderdo ser verificados no
regulamento.

8. Instrumentos Financeiros Derivativos

E vedado ao Fundo realizar operacdes com derivativos.

9. Patrimonio Liquido
a) Subscricao, integralizagdao, amortizagao e resgates de cotas

i. Subscrigdo e integralizag¢éo

O Fundo podera emitir quantidades ilimitadas de cotas, as quais correspondem a fra¢des ideais do
patrimonio do Fundo, tém forma nominativa e sdo mantidas em contas de depdsitos em nome de
seus titulares, conferindo os direitos descritos no seu regulamento. Todas as cotas emitidas pelo
Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

As cotas poderdo ser distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo de Ativos - DDA,
administrado pela B3 e negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. Ndo ha limite maximo
de subscricdo por investidor, podendo um unico investidor subscrever a totalidade das quotas
emitidas pelo Fundo.

Na emissdo de cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da cota em vigor no mesmo dia ao da efetiva
disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do Fundo.

Nao haverd resgates de cotas, a ndo ser pelo término do prazo de duracdo do Fundo, ou liquidacao.

Apds o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, caso entenda pertinente para fins
do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, o administrador podera,
considerando orientacdo do gestor, decidir por realizar novas emissdes de cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovagdao em Assembleia Geral, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia na
subscricdo das novas cotas, na proporcao do numero de cotas que possuirem, ndo sendo admitidas
cotas fracionarias, nos termos da Instrucdo CVM 472, e a possibilidade de cessdo do direito de
preferéncia a terceiros, cotistas ou ndo, respeitando-se os prazos operacionais e procedimentos
previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao exercicio e a cessdo de tal direito de
preferéncia, caso as cotas estejam admitidas a negociacdo na B3, e depois de obtida a autorizacdo
da CVM, se aplicével, desde que atendam (a) limitadas ao valor total de R$ 5.000.000, j& considerando
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o valor das cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo; e (b) ndo prevejam a integralizacdo das cotas
da nova emissdo em bens e direitos.

O valor das cotas objeto de novas distribuicdes de emissdo do Fundo devera ser aprovado em
assembleia geral de cotistas e fixado preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contdbil atualizado do Fundo
e 0 numero de cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliacdo dos
ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) ou, ainda, o
valor de mercado das cotas ja emitidas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, houve integralizacdo de cotas no montante de RS
36.846 (2021: RS 115.471).

ii. Custos relacionados a emissdo de cotas

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo reconheceu o montante de RS 81 de custos
de emiss3o de cotas (2021: RS 2.881), demonstrados na rubrica “custos relacionados a emiss3o de
cotas” na “demonstracdo das mutagdes do patrimonio liquido”.

iii. Amortizagdo
Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 ndo houve pagamento de amortizagdo aos
cotistas (2021: o Fundo pagou RS 728 a titulo de amortizac¢do parcial.)

iv. Ambiente de negociagdo de cotas

As cotas do Fundo sdo admitidas a negociacdo no mercado secundario Unica e exclusivamente em
mercado de bolsa de valores administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”), pelo ticker

SNLG11.

Os precos de fechamento da cota no mercado secundario relativos aos ultimos dias e negociacdo de

cada més nos exercicios de 2022 e 2021 foram os seguintes:

Data Preco de fechamento
31/08/2021 100,00
30/09/2021 92,99
31/10/2021 83,37
30/11/2021 63,00
31/12/2021 56,80
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31/01/2022
25/02/2022
31/03/2022
29/04/2022
31/05/2022
30/06/2022
29/07/2022
31/08/2022
30/09/2022
31/10/2022
30/11/2022
31/12/2022

v. Distribuigdo de rendimentos

50,48
52,47
50,19
53,56
48,47
45,73
30,06
48,02
44,37
42,44
38,74
39,92

O Fundo distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos

semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo serd efetivamente realizada apds o

efetivo recebimento dos ativos imobilidrios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas as

despesas provisGes e encargos incidentes até o més de competéncia.

Lucro liquido contabil
(+/-) Ajuste das receitas n3o transitadas no caixa
(+/-) Ajuste das despesas ndo transitadas no caixa

(+/-) Equivaléncia Patrimonial

(+/-) Ajuste a valor justo - PPI das SPEs

Lucro conforme regime de caixa

Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i)

Rendimentos pagos do exercicio atual

Rendimentos do exercicio a pagar no exercicio seguinte

Percentual distribuido

2022 2021
(17.495) (54.754)
(11.569) -

16.683 (135)
20.693 33.168
- 24.906
8.312 3.185
7.410 3.202
(8.215) (2.394)
- 805
89,15% 100,53%

O valor médio dos rendimentos distribuidos por cota no periodo considerando-se o rendimento

distribuido no periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas existentes no

periodo foi de RS 4,35 (quatro reais e trinta e cinco centavos), que corresponde a um percentual médio

de 0,01%.
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Os rendimentos apropriados pelo Fundo nos exercicios findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021,
levam em consideracgdo a base de célculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas

adi¢Bes/exclusdes realizadas pela Administradora.

A referida base de calculo devera ser objeto de apreciacdo dos cotistas em assembleia, por ocasido da

aprovacdo das demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2022.

vi. Evolugdo e rentabilidade

Exercicio findo Valor da cota Rentabilidade (%)
Em 31 de dezembro de 2022 34,83 (35,75)
Em 31 de dezembro de 2021 46,68 (53,32)

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.

10. Prestadores de servigos

Os prestadores de servigcos sao:

Administracdo: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestdo: Suno Gestora de Recursos Ltda.

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores mobilidrios S.A.

Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores mobilidrios S.A.
Escrituragao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores mobiliarios S.A.

11. Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagdo ao patrimonio

liguido médio sdo os seguintes:

2022 2021
Desoesas administrativas Valores % sobre o PL Valores % sobre o PL
P em RS Médio em RS Médio
Despesa de auditoria e custodia 113 0,15% 25 0,03%
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Taxa de administracao e gestao 436 0,58% 183 0,24%
Despesa de consultoria 113 0,15% - 0,00%
Despesa com advogados 70 0,09% - 0,00%
Taxa de fiscalizagdo CVM 24 0,03% 12 0,02%
Despesa com anuidade B3/Selic 17 0,02% - 0,00%
Despesas com publicagdes 5 0,01% - 0,00%
Despesas cartordrias 3 0,00% - 0,00%
Despesa com taxa Anbima 3 0,00% - 0,00%
Despf-:'s.as com correspondéncias e i 0,00% i 0,00%
relatérios

Outras.rece.ltas (despesas) i 0,00% i 0,00%
operacionais

Total 784 1,03% 220 0,29%
Patrimonio liquido médio 75.382 75.823

Remuneragoes

Taxa de Administragdo: Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de
administracdo do Fundo, gestdo dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros, tesouraria, controle
e processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes de sua carteira e escrituracao da emissado
de suas Cotas, o Fundo terd uma Taxa de Administra¢do, equivalente a 1% (um por cento) ao ano,
sobre: (a) o valor de mercado das Cotas em circulac3o, caso as Cotas integrem o indice de Fundos de
Investimentos Imobilidrios (IFIX), ou (b) o valor do Patriménio Liquido do Fundo, caso as Cotas nio
integrem o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), observado o valor minimo mensal de
RS 25 (vinte e cinco mil reais), valor este que serd atualizado anualmente, a partir da Data da 12
Integralizacdo de Cotas, pela variacdo positiva do IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo) apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido, unicamente mediante a
multiplicacdo do percentual previsto na tabela acima, a razdo de 1/12 (um doze avos), pelo volume do
patrimonio liquido/valor de mercado correspondente, devendo ser quitada até o 52 (quinto) Dia Util
do més subsequente ao més em que os servigcos forem prestados.

O Fundo ndo possui taxa de ingresso e/ou de saida. Sem prejuizo do disposto acima, a cada emissido
de Cotas, o Fundo podera cobrar, a critério exclusivo e conjunto do Administrador e do Gestor, uma
Taxa de Distribuicdo Primdria, que serd paga pelos subscritores no momento da subscricdo de tais
Cotas.
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12. Atos societarios

Em 29 de novembro de 2022 por meio de uma Assembleia Geral Ordindria de cotistas, houve
deliberacdo e aprovacdo da substituicdo da atual administradora na prestacdo de servicos de
administracao, custédia, controladoria, tesouraria e escrituracao das cotas do Fundo, passando de BRL
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. para XP Investimentos Corretora de Cambio,
Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n2 02.332.886/0001-04, com sede na Av.
Ataulfo de Paiva, n2 153, 52 e 82 andares, Leblon, na cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-
033, no fechamento do dia 15 de dezembro de 2022 (“Data de Transferéncia”), e a modificacdo da
denominacdo do Fundo para Suno Log Fundo de Investimento Imobilidrio (anteriormente denominado

Mogno Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - Fll).

Em 11 de agosto de 2022 por meio de uma Assembleia Geral Ordindria de cotistas, houve deliberagdo
e aprovacao a respeito das demonstracdes financeiras do Fundo relativas ao exercicio social findo em

31 de dezembro de 2021.

Em 08 de abril de 2022 por meio de uma Assembleia Geral Extraordinaria de cotistas, houve

deliberacdo e aprovacao das seguintes matérias:

(i) alteracdo da denominacgdo social do Fundo, que passard a ser identificado como Mogno Suno

Logistica Fundo de Investimento Imobiliario; e

(ii) A substituicao do atual gestor do Fundo, passando de Mogno Capital para Suno Gestora de
Recursos Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 11.304.223/0001-69, com sede na cidade de S3o
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n.2 2.401, Torre D, 152
Andar, Sala 111, Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-011, devidamente autorizada pela CVM para
a prestacdo de servico de gestdo de carteira de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério

n°12.124, de 09 de janeiro de 2012.
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13. Politica de divulgac¢do das informagoes

O administrador coloca a disposicao dos interessados, em sua sede ou nos érgaos reguladores, as
seguintes informagoes:

i. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugao ICVM 472;

ii. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-1l da Instrucdo ICVM 472;

iii. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracgGes financeiras;

b) o relatdrio do auditor independente; e

c¢) o formuldrio eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo ICVM 472.
iv. Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

v. Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleias geral ordindria e a ata da
Assembleias geral extraordinaria; e

vi. No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia geral
ordindria.

14. Informag0des tributarias

O Fundo, conforme legislacdao em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que sé
incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrucdao Normativa
RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de
rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 32 da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e

declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor em

31



Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 40.041.711/0001-29)

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

consonancia com o artigo 32 da Instru¢do Normativa RFB n2 1.022, onde determina que os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobiliarios, com mais de 50 cotistas pessoas
fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, ficam isentos do imposto
sobre a renda retida na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos

dispositivos da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucdao Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e para

cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.
15. Informagdes sobre transa¢des com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados, conforme disposto na nota explicativa n2 9 e 10, no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2022, ndo foram realizadas outras operagdes com partes relacionadas ao

Fundo.

Periodo de 16/12/2022 a 31/12/2022

. Natureza do Ativos/passivos Tipo de Saldo a
Parte relacionada . ' . o Resultado
relacionamento financeiros transagao pagar
XP Investimentos Corretora de Cambio, . Taxa de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A Administradora administragao Despesa 186 >3
Periodo de 01/01/2022 a 15/12/2022
Parte relacionada Natu.reza do Atl\.IOS/pa.SSIVOS Tipo ds Saldo a Resultado
relacionamento financeiros transacao pagar
. Taxa de
BRL Trust DTVM S.A. Administradora Despesa 163 383

administracdo

Durante os meses outubro, novembro e dezembro do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, o

Fundo recebeu aluguéis do imdvel Resende, que no periodo mencionado, pertenciam a SPE Ill. Estes
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saldos foram registrados no passivo do Fundo na rubrica “Partes relacionadas a pagar” cujo montante
em 31 de dezembro de 2022 somou em RS 1.106. O respectivo valor serd devolvido 3 SPE Ill, quando

a atual Gestdo e Administracao do Fundo definirem ser apropriado.
16. Demandas judiciais

N3o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provéavel e/ou possivel

contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administracdo do Fundo.
17. Outros assuntos

A Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022, a Resolugdo CVM n?
175, que dispGe sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de informacdes dos fundos de
investimento, bem como sobre a prestacdo de servicos para os fundos, revogando dentre outras
normas, a Instrugdo CVM n2 555/14. Esta nova Resolucdo tem como objetivo modernizar as regras
aplicaveis aos fundos de investimento, apresentando novas possibilidades de investimentos para
Fundos de Investimentos Financeiros e seu publico investidor, tais como: (i) as possibilidades de
investimento nos comumente denominados “ativos ambientais” e em criptoativos; (ii) a ampliacdo de
limites de concentragdo por tipo de ativo financeiro; e (iii) o estabelecimento de limites de exposi¢do
ao risco de capital. Além disso, um dos pilares da reforma foram as inovagbes introduzidas no
ordenamento juridico pela Lei de Liberdade Econémica, tendo como destaques: (i) a possibilidade de
limitacdo da responsabilidade de cada cotista ao valor das cotas subscritas; (ii) a possibilidade de os
fundos contarem com classes de cotas com patriménios segregados para cada classe; e (iii) a aplicacao
do instituto da insolvéncia civil aos fundos. A Resolugdo CVM n° 175 entrara em vigor em 3 de abril de
2023, sendo que alguns de seus dispositivos entrardo em vigor em datas posteriores, conforme
especificado na nova Resolucdo. Em 28 de marco de 2023 a CVM publicou a Resolucdo 181,
prorrogando o inicio da vigéncia para 2 de outubro de 2023. Os Fundos de Investimentos Financeiros
em funcionamento na data de inicio de vigéncia da norma terdo prazo limite para adaptarem-se
integralmente as disposicbes da referida Resolucdo até 31 de dezembro de 2024. Os impactos da nova

regulamentacdo sobre o Fundo estdo em avaliagao pela Administradora.
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18. Outros assuntos prestados pelos auditores independentes

A administradora ndo contratou outros servigos, que envolvam atividades de gestao de
recursos de terceiros, junto ao auditor independente responsavel pelo exame das

demonstragdes financeiras do Fundo, que ndo seja auditoria externa.
19. Eventos Subsequentes

Aos 6 de fevereiro de 2023 foi comunicado ao mercado através de um fato relevante, a alteracdo do
cédigo de negociacdo ("Ticker”) do Fundo, passando de MGLG para SNLG e o nome do pregdo do
Fundo, passando de FIl MOGNO LG para Fll SUNO LG, tais alteracGes estardo em vigor a partir de 14
de fevereiro de 2023.

Ivy Araudjo Santos Lizandro Sommer Arnoni
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