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NOTA TIME DE GESTAO

Prezados investidores, € com grande satisfacdo que publicamos nosso primeiro Relatdrio de

Risco do SNCI11.

Para reforcar o compromisso de transparéncia e detalhamento das informac¢des do fundo,
publicaremos em periodicidade semestral o presente relatério. Seu objetivo principal é
trazer um panorama sobre o mercado de Fundos Imobilidrios, desempenho do SNCI,
caracteristicas e evolucdao da carteira do fundo e detalhamento de cada ativo investido,

levando em consideracdao o semestre abordado.

Esta é uma forma de reforcar nosso compromisso de gestao eficiente e transparente com
todos os atuais investidores e potenciais novos cotistas do fundo. Além disso, o presente
relatério possui uma linguagem clara e objetiva sobre os assuntos abordados para que, cada

vez mais, o publico-alvo domine os conceitos, riscos e estratégia do fundo e da industria.

O SNCI11 iniciou suas atividades em julho de 2021, sendo que este relatério aborda a
estratégia percorrida pelo fundo entre julho e dezembro de 2021. Em complemento com o
Relatdrio Gerencial, publicado mensalmente, entregamos ao mercado o mais completo e

detalhado conteudo sobre nosso fundo.

Boa leitural
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CENARIO MACROECONOMICO

O ano de 2021 continuou com as pressdes econdmicas e mercadoldgicas trazidas pela pandemia do
Coronavirus desde o final de 2019. Incertezas sobre a efetividade da vacinacao e término do lockdown,
valorizacdo do ddlar frente as demais moedas, matérias primas com precos elevados, colapso nas cadeias
produtivas, crises de matrizes energéticas, além das discussdes no mercado local sobre reformas
econdmicas e tributarias, sdo os principais motivos de estresse que impactaram os indicadores econémicos

e de crescimento do pais.

No que tange a inflagao, o IPCA fechou o ano de 2021 acumulando alta de 10,06%, se aproximando do pico
histérico de inflacdo em 2015 (ano de crise no Brasil marcado pelo inicio do Impeachment da entdo
presidente Dilma Rousseff). J& o IGP-M chegou a acumular alta de mais de 30% a.a. em 2021, absorvendo

principalmente a valorizagdao das matérias primas.

Para conter as pressoes inflacionarias e retornar o IPCA para sua meta estabelecida pela Banco Central, de
3,75% a.a. em 2021, o COPOM (Comité de Politica Monetdria) do Banco Central (BACEN) retomou o
movimento de elevar a taxa basica de juros. O ciclo de juros estava em queda desde 2016 chegando a bater
sua minima histérica em agosto de 2020, quando registrava 2% a.a. Com as pressdes inflaciondrias, o

COPOM elevou 7 vezes consecutivas a taxa de juros em 2021, finalizando o ano com a Selic em 9,25% a.a.

IPCA, IGP-M e Selic entre 2012 e 2021
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Fonte: Banco Central do Brasil
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CENARIO MACROECONOMICO

IPCA, IGP-M e Selic em 2020 e 2021
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Fonte: Banco Central do Brasil

As projecOes de mercado apresentadas no boletim Focus para os anos de 2022 a 2025 precificam a
continuidade de escalada de juros em 2022 e o efeito deste movimento na inflacdo, na medida que a
expectativa da inflacdo é retornar aos limites de sua meta ja em 2022. Entendemos que as estimativas de
alta de juros ja estdao bem precificadas em 2022 e suas quedas nos demais anos impulsionam ainda mais

o segmento imobiliario.

IGP-M, IPCA e Selic
Final do Periodo
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Fonte: Banco Central do Brasil. Expectativa: Boletim Focus (21/01/2022)
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CENARIO FUNDOS IMOBILIARIOS

Mesmo com as adversidades econdmicas, o mercado de fundos imobilidrios continuou seu crescimento em

2021. Esse ritmo positivo se iniciou em 2016 com os juros nas minimas histdricas, que impulsionaram a

busca de pessoas fisicas e institucionais por investimentos alternativos.

Acreditamos que o cenario incerto possa manter esse ritmo de crescimento menos acelerado que nos anos
anteriores, porém, ainda em ascensdo. O mercado imobilidrio ainda tem muito espaco para se expandir e
amadurecer, se tornando um investimento permanente nas estratégias de alocacdo dos investidores e

essencial para impulsionar a economia.

As emissdes de Flls totalizaram RS 47,4 bilhdes em 2021, segundo a plataforma “Suno Emissdes”,
ultrapassando a maxima histérica registrada em 2019, de RS 35,5 bilhdes. Além disso, o segmento ja conta

com mais de 1,5 milhdo de investidores e cerca de RS 128 milhdes de valor de mercado.

Evolu¢cdo Numero de Investidores Flls (mil)
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CENARIO FUNDOS IMOBILIARIOS

Além das estimativas positivas, para a continuidade do crescimento do segmento, o histérico de

performance do mercado imobilidrio supera o Ibovespa entre 2011 e 2021, um dos principais indices usado
pelos investidores. Nesse intervalo de 10 anos, o IFIX registrou 9,2% de retorno ao ano, enquanto o Ibovespa
teve retorno de 4,9%. Além disso, o risco associado ao IFIX se mostra bastante inferior, registrando 11,1% de

volatilidade versus 22,3% do Ibovespa nesse mesmo periodo.

A comparacdo mais coerente, no entanto, seria a do IFIX com a NTN-B. Isso porque, a grande maioria dos
ativos imobilidrios que compde o indice sdo corrigidos ao longo do tempo, pela variagdo da inflagdo e a NTN-
B representa o ativo do Tesouro Direto atrelado ao IPCA. Utilizamos a de 2035 dado o prazo médio de

vencimento dos fundos presentes no IFIX.

Analisando o grafico, é possivel notar que historicamente o dividend yield (DY) anualizado do IFIX possui um
spread médio de 3% da NTN-B 35. Assim, ha um prémio histérico consideravel ao investir no segmento e
atualmente o spread estd em um patamar ainda mais interessante, acima de 4% de prémio. Além disso, o

retorno do fechamento de 2021 do indice também desempenha acima da taxa de juros de 9,25% a.a.
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CARTEIRA SNCI

O SNCI11 foi idealizado para ser um fundo de middle risk, de acordo com sua alocacdo comparada a demais
fundos de recebiveis do mercado, bastante diversificado nos diferentes perfis de risco. Apesar do pouco
tempo de existéncia, 6 meses em dezembro de 2021, rapidamente conseguimos colocar em pratica a

estratégia idealizada, finalizando o ano com 19 ativos de diferentes segmentos e perfis de risco.

O fundo ndo possui limitagdes em seu regulamento para suas alocacdes de acordo com os parametros que
iremos detalhar abaixo. Buscamos um portfdlio equilibrado em todos os perfis de risco e entendemos que,
desde que uma operacdo tenha boas garantias e estrutura, é possivel se expor a todos os riscos mapeados.

Nos demais relatdrios, traremos a evolucdo semestral de cada um dos parametros analisados.

PERFIL DE RISCO SEGMENTO

Desenvolvemos uma classificacdo interna para Por se tratar de um fundo de recebiveis imobiliarios,

definir o perfil de risco de cada operacdo de acordo é natural que o maior segmento de alocacdo do

com o principal credor responsavel pela divida. portfélio seja o de incorporagdes, com 39% de
exposi¢cao no SNCI. Acreditamos que este segmento

As operacbes que possuem riscos de crédito continue sendo o mais expressivo da carteira.

vinculado ao balanco e operagdo de uma empresa

sdo classificadas como Corporativo. Quando o Vale ressaltar que na carteira do fundo

principal risco é vinculado a um contrato, a apresentamos mais 7 segmentos diferentes, com

operacdo é o Contratual, e as operacbes onde o destague para o segmento de infraestrutura, com

risco é associado a uma carteira de recebiveis, sdo 16% de exposigdo no portfdlio, que atualmente

denominadas como Pulverizado. apresenta projetos de energia e construgao de
galpdes.

Atualmente a maior parte do fundo, 41%, encontra- B Incorporacio

se em operagoes de risco Corporativo. Buscaremos ® Industrial

aumentar as aloca¢des nos demais perfis visando = Multipropriedade

maior rentabilidade média da carteira e equilibrar a

H Varejo
exposicao entre perfis.
Infraestrutura
B Corporativo .
W Hospitalar
Contratual )
B Home Equity
M Pulverizado I
B Aviagao
Loteamento
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CARTEIRA SNCI
DISPERSAO REGIONAL

A maior parte dos projetos em carteira estd
presente no Sudeste (72,7%), regido de maior

mSP

atividade econdémica do pais, seguida da regido Sul = PR
(22,8%), sendo a segunda principal economia do
Brasil. >¢

MG
Apesar da grande concentragdo nessas duas H Diversos
regides, que torna o portfdlio bastante seguro em ERJ
termos de risco regional e de garantias vinculadas, B RS

possuimos também exposicdo em todas as regides

da Federacdo, representada por “Diversos” no
grafico.

INDEXADORES

As operagoes de CRIs possuem o mesmo indexador
ou aquele que faz mais sentido de acordo com o
perfil de seu lastro. Assim, dado a dinamica do
mercado imobiliario, o IPCA é o mais representativo

m [PCA neste mercado e também na carteira do fundo, com
®IGPM 82% do total.
CDI

Para o momento de alocagao do fundo tal exposicao
foi benéfica, dado que o IPCA alcangou alta
expressiva em 2021. Estamos buscando exposicao
maior principalmente ao CDI, dado a escalada
precificada de juros do mercado
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CARTEIRA SNCI
SERIES DE ATIVO

O SNCI estd em uma posicao bastante confortavel
guanto a classes subordinadas em sua exposicdo.
No fechamento do semestre de 2021 apenas um

. m Unica
CRI, que representa menos de 1% da carteira, era
de série Junior. Do restante da carteira, 21% estdo = Junior
alocados em série Sénior, que possui prioridade Sénior

no pagamento.
A maioria restante é série Unica.

GARANTIAS

Em relagdo as principais garantias do fundo,
seguimos bastante confortaveis em termos de risco,
na medida que 87% dos CRIs em carteira
apresentarem garantia real, através de Alienagdo
Fiduciaria (AF) e Cessdo Fiduciaria (CF) — todos os
CRIs com cessao fiducidria possem também a

H AF
- alienagdo de um ativo real. O LTV médio dessas
operagées com AF e CF é de 58,3%, nivel bastante
Clean

confortavel em termos de risco.

43% o .
Das operagdes Clean, ou seja, sem qualquer

garantia, seguimos seguros dado os indicadores

econdmicos - financeiros e robustez das empresas,
que sao duas incorporadores de excelente porte —
MRYV e Tecnisa.
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PROCESSO DE INVESTIMENTO

A alocagdo e gestao de um fundo de CRI envolve diferentes e complexos processos. No SNCI, o time se
envolve ativamente desde a busca e andlise das operacdes, estruturacdo dos ativos para investimento e
gestdo ativa. Todas as etapas sdo extremamente importantes para que o processo de investimento seja
realizado com o maximo de alinhamento e efetividade, além de considerarmos cada uma destas etapas
pilares essenciais para a gestdao do SNCI.

No entanto, gostariamos de enfatizar o processo de Originacdo e Analise, pois sdo os que mais trazem o
diferencial da alocacdo do portfélio do fundo. Abaixo, destacamos as principais fases do nosso processo e
suas caracteristicas:

1. ORIGINAGAO

Acesso a diferentes canais do mercado, prezando por uma estratégia de
originacdo proprietdria e ativos oportunisticos do mercade primario ou
secundario

5. GESTAO 1. ORIGINACAO 2. ANALISE
Anélise do perfil de risco da operacao versus garantias e estrutura da divida,

método interno de indicadores de performance e risco da operacgdo
3. APROVAGAO
INVESI?;MHENTO 2. ANALISE Comité de investimento interno, validando tese e estrutura da operacdo
4. INVESTIMENTO / ESTRUTURAQI:\O
Processo de estruturacdo interno e com parceiros estratégicos e elegiveis,
APRD:'.AQI\O buscando exceléncia em todos 0s processos e contratos da operacao

v 5. GESTAO

Reports periédicos de acompanhamento das carteiras, relatérios de gestéo,

Fonte: Suno Asset rebalancemanto do portfolic, oportunidades no secundario via ativos ou Flis

\ O método de originacdo do SNCI consiste tanto pela originacdo primdrio quanto pela
1. ORIGINAGAO 2.6
secundaria.

Originacdo Primaria: consiste na busca ativa por operac¢des de crédito, discutindo, negociando as condicGes e
estrutura juntamente com a parte devedora. Nosso time possui contato com diversos parceiros que auxiliam no

processo de encontrar estas oportunidades, que sdo diferentes daquilo que ja existe no mercado e moldadas de
acordo com a analise do time de gestao.

A estruturacdo primaria requer o envolvimento do time de gestdo com todo processo de estruturagdo, que consiste
na contratacdo de todos os terceiros envolvidos, confeccdo de documentos, cadastro e liquidacdao do ativo. Esse
processo dura algo em torno de 2 a 3 meses para acontecer.

Originacdo Secundaria: operacdes de CRI ja estruturadas que sdo apresentadas para o time de gestdo por um
distribuidor. Todo processo de analise segue a mesma metodologia interna da Suno, porém o periodo para
liguidagdo é muito mais rapido dado que a estrutura ja esta pronta.

Ao longo do ultimo semestre de 2021 foram analisadas um total de 91 operagdes, somando mais de RS 3 bilhdes de
volume, das quais apenas 18 (19%) foram aprovadas em comité. Das 18 operag¢bes aprovadas, 3 (16,7% das
operagdes aprovadas e 3,3% das operagdes analisadas) sao estruturagdes proprias da Suno Asset.
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PROCESSO DE INVESTIMENTO

O processo de analise de todas as operagdes segue uma metodologia interna da Gestora,
em que se classifica os ativos em diferentes categorias por uma nota que varia de 1 a 5.
Esta nota define a qualidade e perfil de risco do ativo, sendo elencada em forma de Rating

interno que classificamos de Al a B1-B3.

A metodologia para resultar nesta nota do ativo provém da analise dos 5C de crédito. De acordo com o
perfil de risco de cada ativo, diferentes varidveis serdo medidas em cada um dos critérios dos 5C de
crédito. Estas varidveis terdao notas de 1 a 5 e resultardo em uma nota consolidada para cada um dos

critérios (5C) analisados. Cada perfil de risco possui uma ponderagao especifica para seus Cs de crédito.

Conforme figura abaixo, os ativos alvos sdo divididos em 3 principais perfis de risco: Corporativo,
Contratual e Imobilidrio. O parametro de risco ressaltado em cada perfil define quais riscos sdo mais
importantes de serem analisados na operagao.

Estes parametros serdo derivados em varidveis medidas nos critérios dos 5C para, com suas devidas

ponderagdes de risco, resultaram no rating interno do ativo.

Métrica Interna de Rating SNCI:

a0

w

ﬁ n CORPORATIVO CONTRATUAL IMOBILIARIO

ad

Q

X o CARTEIRA

5O EMPRESA PERFIL

s 0 COVENANTS

< ¥ GOVERNANCA GARANTIAS

oo GARANTIAS

<

a
O CARATER CARATER CARATER
"m‘ CAPACIDADE CAPACIDADE CAPACIDADE
(o]
o CAPITAL CAPITAL CAPITAL
sl -
E CONDIGCAO CONDICAO CONDICAO
v COLATERAL COLATERAL COLATERAL

emormmosnce
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PROCESSO DE INVESTIMENTO

O Rating interno, conforme mencionado, é medido de acordo com a nota ponderado de O
a 5 de cada perfil de risco. Além de classificar a qualidade e risco, o rating também é

utilizado para sugerir a exposicdo maxima no ativo. As figuras a seguir ilustram

esta dinamica.

Variaveis analisadas por perfil de risco: Notas ponderadas para Rating Interno:
VELEITEH VELEITEH VELEITES . Nota Corporativo . Limite de
Corporativo  Imobilidrio Contratual L e contratual e e Exposicio
CARATER 2 Z 2 AL 4,2-5,0 4,75-5,0 10,0%
CONDICOES 2 3 2
CAPACIDADE |3 4 5 A2 3,9-4,2 4,25-4,75 8,5%
CAPITAL 5 2 4 A3 3,6-39 4,0-4,25 7,0%
COLATERAL 4 5 4 Ad 33-3,6 3,75-4,0 5,5%
A5 3,0-33 3,0-3,75 4,0%
A6 2,7-3,0 2,7-3 2,5%
Qualidade e Perfil de Risco de acordo com notas: B1-B3 0,0-2,7 0,01-2,7 0,0%
Qualidade Perfil do Risco
Vulneravel Risco Extremo
2,5-3 Fraco Risco Elevado
3-3,5 Regular Risco Intermediario
3,5-4 Suficiente Risco Moderado
4-4,5 Bom Risco Baixo
45-5 Otimo Risco Muito Baixo
Rating por perfil de risco:
Imobiliario Contratual Corporativo
HAl A2 mA3 mA4 mA5 mA6 HAl " A2 mA3 mA4 mA5 = A6 HAl " A2 mA3 mA4 mA5 = A6

24%

50%
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PROCESSO DE INVESTIMENTO

A cada 6 meses o time de gestdo realiza a revisdao de todos os ratings em carteira, com o

intuito de monitorar e prevenir algum risco de crédito. A revisao se da em dois momentos:

1. O time de gestdo reavalia todos os parametros do rating e adiciona, caso necessario,
algum novo critério.
2. O modelo que foi revisado é aplicado a todas as operacdes em carteira usando os

indicadores atuais para monitorar o crédito.

Abaixo, tabela referente a ultima atualizagdo e grafico de alocagao por rating:

CRIs Rating  NOt& i alizacio oo HAl A2 MA3 mA4 mA5 WA6
inicial Inicial ) atual

CRI TECNISA (IPCA) A2 3,98
CRI PESA / AlZ (Longa) A4 3,59
CRI Pesa / AlZ (Curta) Ad 3,43
CRI SOLAR JUNICR A3 4,19
CRI TECNISA (CDI) A3 3,86
CRI BALARQTI A3 3,79
CRI ESATAS A3 3,88
CRI OPY Al 4,23
CRI WIMO A2 4,46
CRI MRV A2 4,18
CRI CARVALHO HOSKEN A6 2,83
CRI LATAM A3 3,66
CRI GRAMADO GVI A2 4,39
CRI IBIRAPITANGA 3 A3 4,19
CRI IBIRAPITANGA 2 A3 4,19
CRI IBIRAPITANGA 1 A3 4,19
CRI RDR ITU A4 3,87
CRI GS SOUTO Al 4,23
CRI ASTIR A3 4,09

Dos 19 ativos em carteira, apenas 4 apresentaram uma nova nota, desses 4, 2 melhoram a nota em um
ponto e 2 pioraram a nota em um ponto. Portanto a maior exposicdo em carteira continua sendo A3, mas
os CRIs de nota A2 passam agora a representar 28% do portfélio, anteriormente esse percentual era

proximo de 18%.
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Identificagdo

CRI MRV 21D0001232

CRITECNISA (IPCA) 21B0544455
CRI OPY 21H0888186
CRI GS SOUTO 21K0732283
CRIRDRITU 21K0660418
CRI LATAM 21C0818332
CRI ESATAS 21C0572241
CRI BALAROTI 19J0133907
CRIPESA / AlZ (Longa) [PAROETS

CRI ASTIR 2110285556

CRIWIMO 21H0001650

CRI'IBIRAPITANGA 1 16F0189018
(O NN R [OR, [OX (=Bl 21G0734354
CRI GRAMADO GVI 21F0950048
CRI'IBIRAPITANGA 2 17G0893788
CRI'IBIRAPITANGA 3 17G0913178
CRI TECNISA (CDI) 20H0747466

(NN W\VA(CTA =) 21F0569265

CRISOLAR JUNIOR

19K1139245

SUNO
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Incorporagao
Incorporagao
Hospitalar
Infraestrutura
Incorporagdo
Aviagdo
Infraestrutura
Varejo
Industrial
Incorporagao
Home Equity
Loteamento

Incorporagdo

Multipropriedade

Loteamento
Loteamento
Incorporagao

Industrial

Multipropriedade

Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Sénior
Sénior
Unica
Unica
Unica
Sénior
Unica
Unica
Sénior
Unica
Unica
Unica
Unica

JOnior

ASSET

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IGPM

CDI

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

CDI

IPCA

IPCA

IPCA

CDI

IPCA

IGPM

No fechamento de dezembro/21, a carteira do SNCI ja contava com 19 ativos

Taxa de
compra

5,43%
5,69%
8,86%
9,00%
12,00%
5,73%
8,00%
2,95%
7,00%
8,75%
7,00%
12,00%
7,70%
9,50%
12,00%
12,00%
4,00%
5,50%

16,64%

Taxa de
emissao

5,43%
5,94%
7,36%
9,00%
12,00%
5,20%
8,00%
3,00%
7,00%
8,75%
7,00%
12,00%
7,70%
9,50%
12,00%
12,00%
4,00%
5,50%

16,64%

Duration
(anos)

8,00
2,50
5,50
5,43
1,60
4,64
8,53
6,63
4,60
4,25
5,80
1,80
4,30
2,80
1,30
1,30
2,25
2,60

2,16

alocagdo e monitoramos para atualizacdo do rating interno e identificacdo de eventuais riscos.

Abaixo, trazemos o detalhamento de cada um dos ativos, por blocos de perfil de risco.

45%
62%
80%
45%
80%

85%

42%
29%
64%
44%
26%
64%

64%

67,7%

11,0%
9,9%
9,8%
9,4%
8,0%
7,9%
6,6%
5,9%
5,4%
5,1%
3,9%
3,5%
3,1%
2,8%
2,3%
2,3%
1,6%
1,2%

0,3%

Cada perfil de risco e cada ativo em especifico possui caracteristicas especificas que analisamos para
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FIl Suno Recebiveis Imobiliarios
SNCIT

SUNO ASSET

RELATORIO DE RISCO | 2° SEMESTRE 2021

CRI MRV RISCO CORPORATIVO

Os Recursos desse CRI sdo destinados a MRV, a maior incorporadora
da américa latina que possui 41 anos de histéria e esta presente em
162 cidades e 22 estados brasileiros, incluindo o Distrito Federal. A
operacdo é lastreada em debéntures e seus recursos serdo utilizados
no desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

Clean.

Cadigo CETIP: 21D0001232
Emissdo / Série: 12/379
Série: Unica

Securitizadora: True

Data de Integralizacdo: 26/08/2021
Data de Vencimento: 17/04/2031
Setor: Incorporacao.

W Divlig/PL M Div Liquida / EBITDA

Juros: Semestral. 3,00

Amortizagao: Anual. 2,00
Indexador: IPCA. 1,00 I I
Taxa: 5,43% 0,00 L [ [ |

Duration: 8 anos 2020-4 2021-1 2021-2 2021-3
LTV: N/A
Rating Interno: A2
PL(%): 11,00
2,60
Volume em MM: RS 17,69
2,40
Link da pagina da Securitizadora \/ —
2,20

Link da pagina do Agente Fiduciario

e | iq Corrente

2,00
2020-4 2021-1 2021-2 2021-3
e |\/| Bruta e[| EBITDA == M Liquida

30,0%
25,0%
20,0% /
15,0% \
10,0% —

5,0%

0,0%

2020-4 2021-1 2021-2 2021-3
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https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/380/?id=380&BRAPCSCRI9D8&21D0001232
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=86548

FIl Suno Recebiveis Imobiliarios
SNCIT

SUNO ASSET

RELATORIO DE RISCO | 2° SEMESTRE 2021

CRI TECNISA (CDI) RISCO CORPORATIVO

Os recursos desse CRI sdo destinados a Tecnisa, construtora de grande
porte que tem como foco de sua atuacdo a grande S3o Paulo. A
TECNISA operacdo € lastreada em. cédulas.de crédito. imobilidrio (CCl).
Recentemente a S&P atualizou o rating da Tecnisa para br A. Essa
operagao ndo possui garantia, mas possuem covenants.

Mais construtora por m’

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

Codigo CETIP: 20H0747466 Clean.
Emissdo / Série: 12/309¢

Série: Unica

Securitizadora: True

Data de Integralizagdo: 08/07/2021
Data de Vencimento: 29/08/2023
Setor: Incorporagao mDivlig/PL ® Div Liquida EBITDA
Juros: Mensal

1,00
Amortiza¢do: Amortizacdo de 50% do 0,00 [ [ [ | [ |
principal no 22 ano e 50% no 32 ano. -1,00 l
Indexador: CDI -2,00
Taxa: 4,00% -3,00
Duration: 2,25 00
uration: 2,25 anos 2020-4 2021-1 2021 -2 2021-3
LTV: N/A
Rating Interno: A3 Lig Corrente
PL (%): 1,56
3
Volume em MM: RS 2,50 L —
Link da pagina da Securitizadora 2
Link da pagina do Agente Fiducidrio 1
0
2020- 4 2021-1 2021-2 2021-3
e \/| Bruta e[\ EBITDA M Liquida

50%
0%
-50%
-100%
-150% \

-200%

2020-4 2021-1 2021-2 2021-3
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https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?f=cri&t=s&q=309
https://webapp.oliveiratrust.com.br/detail

FIl Suno Recebiveis Imobiliarios
SNCIT

SUNO ASSET

RELATORIO DE RISCO | 2° SEMESTRE 2021

CRI TECNISA (IPCA) RISCO CORPORATIVO

Os recursos desse CRI sdo destinados a Tecnisa, construtora de grande
porte que tem como foco de sua atuacdo a grande S3o Paulo. A
TECNISA operacdo é lastreada em cédulas de crédito imobiliario (CCI) que
foram emitidas através de imdveis que estdo no landbank da TECNISA,
todos esses imOveis estdo bem localizados na cidade de sdo Paulo.
Recentemente a S&P atualizou o rating da Tecnisa para br A.

Mais construtora por m’

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

Cédigo CETIP: 21B0544455 Alienacdo Fiducidria de ativos cujo valor seja maior ou igual a 50% do Saldo
Devedor do CRI, composta entre:

- Sriae 40
Emissdo / Série: 42 /175 1. Terrenos no estado de Sdo Paulo, avaliado com base no valor de venda

Série: Unica

forgada

Securitizadora: Virgo 2. Cotas da SPE Windsor, avaliadas com base no seu NAV' (essa garantia
Data de Integraliza¢do: 08/07/2021 devera ser composta em até 24 meses).
Data de Vencimento: 15/02/2026
Setor: Incorporagao mDivlig/PL ® Div Liquida / EBITDA
Juros: Mensal 100
Amortizagio: Semestral, iniciando no 362 0,00 — (| | [
més -1,00 l
Indexador: IPCA -2,00
Taxa: 5,69% -3,00
Duration: 2,5 00

uration: 2,5 anos 2020- 4 2021-1 2021-2 2021-3
LTV: N/A

Rating Interno: A2
PL (%): 9,88

Volume em MM: RS 15,9 o —

e | iq Corrente

Link da pagina da Securitizadora 2
Link da pagina do Agente Fiduciario 1
0
2020-4 2021-1 2021-2 2021-3
e \/| Bruta e[\ EBITDA M Liquida

50%
0%
-50%
-100%
-150% \

-200%

2020-4 2021-1 2021-2 2021-3

NAV™: Termo descrito no Glossario
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https://www.somosvirgo.com/emissoes/n-emissao-4-n-serie-175
https://webapp.oliveiratrust.com.br/detail

FIl Suno Recebiveis Imobiliarios

SNCIT1 SUNO ASSET

RELATORIO DE RISCO | 2° SEMESTRE 2021

CRI OPY RISCO CORPORATIVO

Os recursos desse CRI sdo destinados a ONM Health, empresa do

grupo Opy health, que presta servicos nao clinicos para hospitais

através de PPPs (parceria publico privada). Atualmente a OPY tem

duas frentes, a ONM (que presta servicos para o hospital

metropolitano de Belo Horizonte) e a OZN (que presta servicos ao

Hospital Delphina Rinaldi Abdel Aziz, em Manaus). A companhia tem
h I t h como principal investidor o Private Equity 1G4 Capital.

L. 1. Cessdo fiduciaria dos direitos creditérios da COPASA e alienagdo da conta onde os recursos sdo

Cadigo CETIP: 21H0888186 depositados; R$104mm em conta hoje, em que terdo R$180mm até o final da operag3o (+R$790k por
s caria. 40 més)
Emissao / Serie: 4 /319 2. Cessdo de Conta Escrow CEF 3 parcelas mensais Concessdo; R$27mm em conta hoje (devera ter
Série: Unica sempre a retencdo deste volume), e a passagem de R$9mm por més (R$105mm ano).
.. . 3. Alienagao fiducidria das agdes da ONM Health;

Securitizadora: Vlrgo 4, Cessdo fiduciaria dos direitos emergentes das concessdes;3 PMTs reservados do CRI (R$2,6mm)
Data de Integralizacdo: 30/08/2021

Data de Vencimento: 15/08/2031
Setor: Hospitalar.

Juros: Mensal.

Amortiza¢ao: Mensal, com 12 meses de
caréncia.

Indexador: IPCA.

Taxa: 8,86%

Duration: 5,5 anos

LTV: 45%

Rating Interno: Al

PL (%): 9,81

Volume em MM: RS 15,77

Link da pagina da Securitizadora

Recepgéo e sala dé
espera

Entrada principal

Link da pagina do Agente Fiduciario

Sala de tratamentoe

Prédio principal Quarto hospitalar diagnéstico de AVC
EDIFICIO TEM com CAPACIDADE PARA
2
13 46.000m 460
ANDARES DE AREA LEITOS
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https://emissoes.virgo.inc/VRG03690
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=87128

FIl Suno Recebiveis Imobiliarios
SNCIT

SUNO ASSET

RELATORIO DE RISCO | 2° SEMESTRE 2021

CRI BALAROTI RISCO CORPORATIVO

Os recursos desse CRI sdo destinados a Balaroti, uma empresa de
varejo focada na comercializagdo de materiais de construgao civil, a
companhia possui 45 anos de mercado, diversas lojas na regido sul,
site para vendas online e um balanco sélido, caracteristicas essas que

* d3o certo conforto para a aquisicdo do titulo. a operacgdo foi emitida
B a a I'O t I em 2019 com lastro em 7 das suas 27 lojas espalhadas na regido sul do

A sua casa em 1°lugar pais.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

L. 1. Alienagdo Fiduciaria de imdveis;

Codigo CETIP: 19J0133907 2. Cessao fiducidria de direitos creditérios oriundos de cartGes de crédito “visa“ ou
Emissdo / Série: 12/2192 “mastercard”;

3. Razdo de garantia Minima de 127,5% - A razdo garantia sera calculada da seguinte forma:
Valor dos imoveis + valor do fundo de reserva dos imdveis + Fundo de reserva do CRI,
Securitizadora: RB divido pelo saldo devedor do CRI;

Data de Integralizagdo: 02/08/2021 4. Fundo de Reserva
Data de Vencimento: 24/10/2029

Série: Unica

Setor: Varejo. mDivlig/PL mDiv Liquida /EBITDA
Juros: Mensal. 20,00

Amortizagao: Mensal. 15,00

Indexador: CDI.

Taxa: 2,95% 10,00

Duration: 6,6 anos 5,00

LTV: 85% -
Rating Interno: A3 0,00

PL (%): 5,91 2019 2020
Volume em MM: RS 9,49 e Lig Corrente

Link da pagina da Securitizadora 117

Link da pagina do Agente Fiduciario /
1,17
1,16

1,16
2019 2020

e \| Bruta e[| EBITDA == M Liquida
40,0%

30,0%

20,0%

10,0%

0,0%
2019 2020
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https://www.rbsec.com/emissoes/0:10240/19J0133907?q=19J0133907
https://www.pentagonotrustee.com.br/Site/DetalhesEmissor?ativo=19J0133907

FIl Suno Recebiveis Imobiliarios

SNCIT1 SUNO ASSET

RELATORIO DE RISCO | 2° SEMESTRE 2021

CRI CARVALHO HOSKEN RISCO CORPORATIVO

Os recursos desse CRI sdo destinados a Carvalho Hosken, uma das
maiores incorporadora do Rio de Janeiro. A carvalho ja atua na cidade

c o carioca a mais de 50 anos e possui atuacdo nos seguintes seguimentos:
ARVALH bairros projetados, edificios corporativos, shoppings, hotéis e

HOSKEN Si‘ﬁ realizacGes urbanas. A empresa nao possui bons indicadores, mas as
garantias oferecidas a operacdo sdao muito sélidas, fazendo com que o
LTV fique em 44%.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

Cédigo CETIP: 21G0734354 1. Alienacao Flldu.uarla de terrenosf'
gy 1o 2. Fundo de Liquidez de 2 pmts de juros;
Emlssaf)/ Série: 12/ 266 3. Fianga do acionista majoritdrio, Carlos Fernando de Carvalho, incluindo
Série: Unica clausula de sucessdo; e
Securitizadora: Habitasec 4. Regime fiducidrio no CRI.
Data de Integralizacdo: 08/09/2021
Data de Vencimento: 15/06/2026
15,00
Setor: Incorporagao.
10,00
Juros: Mensal. 00
Amortizagdo: Bullet. 0’00 ® Divlig / PL
Indexador: CDI. '
7709 -5,00
Taxa: 7,7 % 110,00 ® Div Liquida
Duration: 4,3 anos / EBITDA
-15,00
LTV: 44%
. -20,00
Rating Interno: A6 2017 2018 2019 2020
PL (%): 3,13
Volume em MM: RS 5,04 3,60
Link da pagina da Securitizadora 2,60 Lig
Link da pagina do Agente Fiducidrio 160 Corrente
0,60
2017 2018 2019 2020
e |\/| Bruta e[| EBITDA =M Liquida
200,0%
100,0%
0,0%
-100,0% —
-200,0%
-300,0%

2017 2018 2019 2020
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http://habitasec.com.br/controle_emissoes/cri-carvalho-hosken/
https://webapp.oliveiratrust.com.br/detail
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CRI PESA / AlZ (Longa) RISCO CONTRATUAL
pES‘ Os recursos desse CRI sdo destinados ao grupo AlZ, empresa que

trabalha com solucGes em fabricacdo de equipamentos, implementos,
pecas, servicos de reforma, customizagdes, revenda e logistica que. O
lastro do CRI é um contrato de take or pay com a PESA (revendedora
dos produtos da Caterpillar no sul do Brasil). A AlZ pretende expandir

GRU POAI Z o seu centro fabril, que fica localizado ha 30 minutos de Curitiba. Esse
mesmo centro fabril € dado como garantia para o CRI.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

Cédigo CETIP: 21F0568504 1. Garantia fldeju§sorla dos acionistas Alberto lvan Zakidalski e Gabriel
Alberto Zakidalski;

Emiss&o / Série: 12/301 2. Cessdo Fiduciaria dos Contratos PESA; e
Série: Unica 3. Alienacao Fiduciaria do centro fabril da AlZ.
Securitizadora: Virgo

Data de Integralizacdo: 06/07/2021
Data de Vencimento: 22/09/2031
Setor: Industrial.

mDivlig/PL M Div Liquida / EBITDA
3,00
2,00

Amortiza¢ao: Mensal. 1,00 = . . .
Indexador: IPCA. 0,00 . -
Taxa: 7,00% 100 l

-2,00

Juros: Mensal.

Duration: 4,6 anos 3,00

LTV: N/A 2017 2018 2019 2020
Rating Interno: A4
PL (%): 5,37 == iq Corrente
1,00
Volume em MM: RS 8,63
. ) " 0,90
Link da pagina da Securitizadora
Link da pagina do Agente Fiduciario 0,80
0,70
0,60
2017 2018 2019 2020
e |\/| Bruta e[| EBITDA == M Liquida
30%
20%

10%

0%

-10%
2017 2018 2019 2020
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https://www.somosvirgo.com/emissoes/n-emissao-4-n-serie-301-e-302
https://webapp.oliveiratrust.com.br/detail

FIl Suno Recebiveis Imobiliarios

SNCIT1 SUNO ASSET

RELATORIO DE RISCO | 2° SEMESTRE 2021

CRI PESA / AIZ (Curta) RISCO CONTRATUAL

trabalha com solucGes em fabricacdo de equipamentos, implementos,
pecas, servicos de reforma, customizagdes, revenda e logistica que. O
lastro do CRI é um contrato de take or pay com a PESA (revendedora
dos produtos da Caterpillar no sul do Brasil). A AlZ pretende expandir

GRU POAI Z o seu centro fabril, que fica localizado ha 30 minutos de Curitiba.

DESCRICAO
pES‘ Os recursos desse CRI sdo destinados ao grupo AlZ, empresa que

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

1. Garantia fidejusséria dos acionistas Alberto Ivan Zakidalski e Gabriel
Alberto Zakidalski; e
2. Cessao Fiduciaria dos Contratos PESA.

Cédigo CETIP: 21F0569265
Emissdo / Série: 12/302

Série: Unica

Securitizadora: Virgo

Data de Integralizacdo: 06/07/2021
Data de Vencimento: 20/08/2026
Setor: Industrial.

mDivlig/PL ®Div Liquida EBITDA
3,00
2,00

Amortiza¢ao: Mensal. 1,00 = . . .
Indexador: IPCA. 0,00 . -
Taxa: 5,50% 00 l

-2,00

Juros: Mensal.

Duration: 2,6 anos

-3,00
LTV: N/A 2017 2018 2019 2020
Rating Interno: A4
PL(%): 1,24 == iq Corrente
1,00
Volume em MM: RS 1,99
Link da pagina da Securitizadora 050
Link da pagina do Agente Fiduciario 0,80
0,70
0,60

2017 2018 2019 2020

e |\/| Bruta e[| EBITDA == M Liquida
30%

20%

10%

0%

-10%
2017 2018 2019 2020
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https://www.somosvirgo.com/emissoes/n-emissao-4-n-serie-301-e-302
https://webapp.oliveiratrust.com.br/detail

FIl Suno Recebiveis Imobiliarios

SNCIT1 SUNO ASSET

RELATORIO DE RISCO | 2° SEMESTRE 2021

CRI GS SOUTO RISCO CONTRATUAL

DESCRICAO

Os recursos desse CRI sdo destinados ao financiamento de 4 projetos de
GD (geracao distribuida) no estado de Minas Gerais. Os projetos sdao CGHs
(Centrais Geradoras Hidrelétricas) que totalizados irdo produzir 4MW,
essa energia sera comercializada com uma base diversificada de clientes
gue irdo obter desconto na sua conta mensal de energia. A empresa
OLItO responsdvel pelo projeto é o grupo GS Souto Energia, empresa que possui
engenharia 20 anos de atua.géo na area de erTerglia_sust(?ntével e mais de 475,3 MW

gerados em projetos. A companhia é financiada por grandes players do
setor financeiro como: Ital, Banco do Brasil, Santander, Bradesco... Esse é
o segundo CRI emitido pela companhia para financiar projetos de GD.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

Cédigo CETIP: 21K0732283 ; é\F E‘E“izam:”m;‘, <l de locac 0&M
Emissﬁo/Série: 19/441§ . €SSa0 doS hece IVGIS( ontratos de ocagao+contratos e

Créditos de compensacao de energia);

Serle:.Lfmca 3. AF AgOes das Emissoras;
Securitizadora: True 4. Conta Vinculada cedida a operacdo onde transitardo a Cessdo dos
Data de Integralizagdo: 06/12/2021 Recebiveis com Cess3o fiduciaria;

Data de Vencimento: 14/11/2033
Setor: Infraestrutura

A comercializagdo

JurOS: Mensal s el s consultoria sera feita com uma
o = . ) Ambiental pelo carteira
Amortizagdao: Mensal com 5 meses de feita pelo grupo Mott e Sy

Machado Meyer e )
diluir o risco entre

diversos offtakers

MacDonald

caréncia
Indexador: IPCA

;a::::tigc;::%;,% anos %~ & §®é ﬁ

Jul/2021 Julf2021 ago/2022
LTV: 62% = 202 | 52072022 |

A comercializagdo

Ratl ng Interno- Al A consultoria A construgio tera a sera feita com uma
técnica pela expertise da GS carteira
0o/ . 0,
Pl./o- 9 A) Consultoria de Souto, consolidada pulverizada para

diluir o risco entre

Engenharia

Volume em MM: RS 15,1
Link da pagina da Securitizadora
Link da pagina do Agente Fiduciario

CGH Nova Uniao
Il

CGH Raul
Soares

CGH Sao
Félix

Projeto CGH Alto Furnas Il

1. Cidade Indiandpolis Nova Unido Raul Soares Sdo Félix
Objeto: 4 CGH 2. Poténcia Instalada (MW) 0,5 0,5 1 2
Tipo de Comercializagdo: GD z' :iiorrg;eAcszzzlcjiriZ‘:e(g;Z(;) 78% 24% 92% 68,5%
Poténcia Instalada (MW): 4,00 MW (MWmed) 0,39 0,12 0,92 1,37
Fator de Capacidade(P90): 70,00% 5. Preco (RS/MWh) 520 520 520 430
Energia Assegurada (P90): 2,80 Mwméd 6. Inicio da Comercializagio nov/22 nov/22 nov/22 nov/22
Preco Médio (RS/MWh): 445 7. Arrendamento (R$/ano) 120.000 15.000 75.000 0
CAPEX: RS$ 43,90 MM 8. SG&A (RS$/ano) 10.000 10.000 25.000 30.000
CAPEX/MW: RS 10,98 MM/MW 9. 0&M (R$/ano) 30.000 30.000 175.000 340.000
TUSD: RS 1.104.000/ano
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https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/453/?id=453&BRAPCSCRIBF7&21K0732283
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=87479

FIl Suno Recebiveis Imobiliarios

SNCIT1 SUNO ASSET

RELATORIO DE RISCO | 2° SEMESTRE 2021

CRI ESATAS RISCO CONTRATUAL

Os recursos desse CRI sdao destinados a construgao do terminal de

Esatas V|raco pOS cargas do aeroporto de Viracopos em campinas. O terminal sera
o construido pela Esatas e ja possui 88% de sua ocupagao reservada a
Adm|n|stra gao locatdrios de primeira. Vale destacar que um terminal de cargas

desse mesmo aeroporto foi eleito como o melhor do mundo em
2018 e que 60% do faturamento é oriundo dos transportes de
cargas.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

Cédigo CETIP: 21C0572241 1. Cessao Fiduciaria dos contratos de aluguel;
Emissdo / Série: 42/179° Alienagdo Fiducidria das cotas da SPE;

Série: Sénior Fundo de Reserva de 4 parcelas de juros da Série Sénior;
Securitizadora: Virgo Fundo de Despesas; e

Data de Integralizag¢do: 02/08/2021 Fundo de Liquidez.
Data de Vencimento: 10/04/2036
Setor: Infraestrutura

Juros: Mensal

Amortizagao: Bullet

Indexador: IGPM

Taxa: 8,00%

Duration: 8,53 anos

LTV: 80%

Rating Interno: A3

PL%: 6,64%

Volume em MM: RS 10,68

Link da pagina da Securitizadora
Link da pagina do Agente Fiduciario

uewWN
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https://emissoes.virgo.inc/CID179-ESADAS01
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=86588
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RELATORIO DE RISCO | 2° SEMESTRE 2021

CRI LATAM RISCO CONTRATUAL

Os recursos desse CRI sdo destinados a construgdao do centro de
manuteng¢do da Latam no aeroporto de Guarulhos em S3ao Paulo. A
Latam possui um contrato de cessdo de area que foi cedido para a
RB capital com o intuito de otimizar a constru¢ao, a RB por sua vez
contratou a Libercon para a execugao das obras via contrato de BTS
atipico. A série adquirida pelo SNCI foi a 1602, ela possui 20% de
subordinacdo referente a série 1612

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

1. Cessdo e alienacdo fiducidria dos CRIs detidos pela RB Capital

Codigo CETIP: 21C0818332 2. Direito de utilizagdo de 53% do FR do patrimdnio separado do CRI 1392
Emissdo / Série: 12/1602 3. Outorga de usufruto dos CRI para assung¢do de direitos politicos pelo
Série: Sénior patriménio separado dos novos CRI

4. Fianga bancaria anual, renovagdo em 45 dias do vencimento que a LATAM tem
que apresentar.
5. Sénior a série 1612 quanto ao acesso da garantia da fianca

Securitizadora: Gaia

Data de Integraliza¢do: 08/09/2021
Data de Vencimento: 24/08/2032
Setor: Aviacao

Juros: Mensal

Amortiza¢ao: Mensal

Centro Manutengao LATAM
Aeroporto GRU

Indexador: IPCA ipo de Contrato BTS
Taxa: 5,73% Prazo Contrato jul/32
Duration: 4,64 anos Responsavel Obra LIBERCON
LTV: 45% I(_ZoncILNJsz"ao / Data Inicio dez/18
Rating Interno: A3 ocagao
PL%: 7 88% Dia Pagamento 10

! Reajuste IPCA
Volume em MM: R$ 12,68 Multa Atraso - valor 2 009
Link da pagina da Securitizadora /00%
Link da pagina do Agente Fiduciério 1,00%

RS 294.661.950,00 — para fins de calculo de pre pgto

taxa de desconto cupom NTNB ou 5%, qual for menor
independente do més que pagar

Area Terreno (m?) 65.080,00

Area Construida (m?) 28.000,00

Patio Externo (m?) 35.000,00

Seguro Locagao Seguro Patrimonial

Multa Indenizatdria
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CRI GRAMADO GVI RISCO PULVERIZADO

RON .
)

GRAMADO PARKS

HOSPITALIDADE E ENTRETENIMENTO Os recursos desse CRI sdo destinados ao empreendimento Gramado
Buona Vitta Resort, que fica localizado na cidade de Gramado no Rio
Grande do Sul. O empreendimento foi lancado em dezembro de 2016
e sera concluido em fevereiro de 2022, ja foram vendidas mais de 65%
das unidades de um total de 10.596 fra¢des. A empresa responsavel
pelo resort é a Gramado Parks, companhia que foi fundada em 1972,
mas sé comegou a investir no segmento de multipropriedades em
2014. Atualmente a Gramado Parks possui 8 empreendimentos que
totalizam aproximadamente RS 4,91 Bilhdes de VGV.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

Cddigo CETIP: 21F0950048 1. Alienacdo Fiducidria das Quotas da 4. Fundo de Reserva no valor
Emissdo / Série: 12/5752 Contratante; de 2 PMTs
Série: Sénior com 40% de subordinaco 2. Cessao Fiduciaria dos Recebiveis 5. Fundo de Obras

Atuais e de Vendas Futuras; e 6. Fundo de Juros

Securitizadora: Fortesec

Data de Integralizag¢do: 08/10/2021
Data de Vencimento: 20/06/2028
Setor: Multipropriedade

3. Coobrigacdo da Gramado Parks
Investimentos e IntermediagGes S/A

Perfil de Pagamento

Juros: Mensal 0
N T e =L L L L]
Amortizagdo: Mensal, com 12 meses de =1
caréncia 50%
Indexador: IPCA
Taxa: 9,5% 0%
e ox°\' of& o;& o q ca 0 o’”\' »0\' \,& »% »@ v& \7\’
ion: xxx»x»mmwmmmmmwmmm
Duration: 2,8 anos @@@@@@@@@,@,@@@@@oo@
LTV: 25%
Ratinglnterno-AZ B Sem atraso M 30 dias ® 60 dias W90 dias ® 120 dias ®>120 dias ®Inadimplente W Abertas
PL%: 3,0

Previsdo x Antecipacdo de Recebiveis
Volume em MM: RS 4,42

Link da pagina da Securitizadora

300.000.000
200.000.000

Link da pagina do Agente Fiducidrio 100.000.000 I I IIIIIIIIIIIIlIlIl
Onmmmmmmmmmmmmmmmﬂﬂ

,0"’,0"’,0"’,6‘,0‘”00”6”6”6‘0"’»"'6"6”0"’6\@0

DADOS DO EMPREENDIMETO TS EL IS SIS

M Previsto s/ Antec. Acum. M Recebido s/ Antec. Acum.
Unidades Totais: 9.997

Carteira Elegivel: 6.874

Inadimpléncia Acumulada

Estoque: 2.106 0,00%

Vendas Liquidas dezembro: 415 P L LIS PP PSPPSR
9 R A A g RO SRR

% Vendido Total: 78,93% 5,008 R AT AT AT DT AP DT AR AT AT DT DT DT AR DT DT A

LTV Médio Contratos: 72,00%

’ -10,00% _\’\~
Valor Estoque: R$ 170mm ‘\___/’/_

Carteira Elegivel (VP): RS 353mm -15.00%
Saldo Devedor CRI (dez/21): RS 242mm

e |nad. Acum. (%) Média
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CRI IBIRAPITANGA RISCO PULVERIZADO

Os recursos desse CRlI sdo destinados ao empreendimento
Condominio Reserva lbirapitanga que fica localizado na cidade de
Santa lzabel no estado de S3o Paulo. O empreendimento trata-se de
um loteamento divido em 3 fases, todas as fases ja foram lancadas, as
fases 1 e 2 ja foram praticamente 100% vendidas e a fase 3 apresenta
mais de 85% de vendas. O condominio fica ao lado de uma darea de
protecdo ambiental de aproximadamente 4 milhdes de m?, a drea
residencial do condominio é de 1,6 milhdo de m?2. J existem algumas
casas construidas no loteamento e isso é refletido na carteira de
recebiveis através de um grande nimero de antecipagdes no fluxo.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

. 1.Alienagdo Fiduciaria de Ag0es; 6. Fundo de despesas;
Cédigo CETIP: 16F0189018; 17G0893788; . . g . 7. Fundo de obras
2. Alienagdo Fiduciaria de Agdes — SPE;
17G0913178 3. Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios;
Emissdo / Série: 12/66; 19/832; 12/892 4. Cessdo Fiduciaria de Conta
Série: Unica Centralizadora;
Securitizadora: Habitasec 5. Fundo de Liquidez;
Data de Integraliza¢do: 01/11/2021
Data de Vencimento: 15/07/2024 Perfil de Pagamento
Setor: Loteamento 100%
Juros: Mensal 50%

1 1
I
2021-01 I —
1
2021-03 |——
|
2021-05 I
|
2021-07 I
|
2021-09 —
.

Amortizagdo: Cash Sweep 0%

2018-03 |
2018-05 N
] |
1
_
\—
—
1
1
|
1
1
I
I
1
Il
I |
|
I
_
[ ]
I |
2020-09 N———
2020-11 —

Indexador: IPCA 8 28 5$:8888$;‘88$B
s0% 55 R R s
Taxa: 12% o o o O O OO OO0 O o o o o o
N N N N AN AN N AN NN NN NN NN
Duration: 1,8 anos
LTV: 63% ! B Sem atraso M 30 dias M 60 dias W90 dias W 120 dias ®>120 dias W Inadimplente M Abertas
H (o]
Rating Interno: A3
PL%: 8,1 Previsdao x Antecipacdo de Recebiveis
Volume em MM: RS 13,01 30.000.000
Link da pagina da Securitizadora 20.000.000 III|I|||||||||
. . . 10.000.000
Link da pagina do Agente Fiduciario 0 _,__-_..............mmnnnlll|IIIIIIIIIIIII|||||||||||||||||||||||||IIIIIIIIII
D = AN NS A AN NS A AN NS A N NS
D\—IOOOOOHOOOOOHOOODO\—IOOOOO
NN 0O W ®MNWMOMWOW®ANNNNNDADNDOD O DD DD o o o o o
L = D = D = D = = D = D s D s I s I s I A S U o o O o N o A o A o A o A o A
SRRIRRRRRARRARRRARRIARRARIRKRKIKRRIR/KRRR
DADOS DO EMPREENDIMETO
— M Previsto s/ Antec. Acum. M Recebido s/ Antec. Acum.
Unidades Totais: 262 o
Carteira Ativa: 160 Inadimpléncia Acumulada
Estoque: 19 15,00%
. 0,
Quitados: 82 10,00%
. 5,00%
% Vendido Total: 92,36% ’ 2.03%
. , 0,00% - i g R :
Carteira Elegivel (VP): RS 21,9 mm e N T I S e =T e~
som § G BB R FEEEEEEEE T T
SaldODEVEdorTOtal:R$14,lmm S5 XTI 22222232RIRLIeESANS NN
saldo Devedor (série 662): RS 6,1 RRRIIRIRRRRRRILJLIR/KRKRRRIKJRIRLJELER]R
aldo Devedor (série 662): ,Imm
L. e |nad. Acum. (%) Méda
Saldo Devedor (série 832): RS 4,0mm
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CRI RDR RISCO PULVERIZADO

Os recursos desse CRI sdo destinados a construtora RDR, com o intuito
de financiar as obras da segunda torre do empreendimento Absolutt.
A incorporacdo fica localizada no centro da cidade de Itu em S3do
Paulo, possui 72 unidades, das quais 19 ja estdo vendidas. O
empreendimento foi lancado em janeiro de 2020 e suas obras
comegaram em agosto de 2021. A previsdo é que as obras sejam
finalizadas em setembro de 2023. Essa operagado foi estruturada pelo
time de gestdo da Suno Asset.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

Codigo CETIP: 21K0660418 1. Alienag@es Fiduciarias de Iméveis; 5. Fundo de despesas;
Emisso / S¢ o s0/3842 2. Alienagdes Fiducidrias de 6. Fundo de Juros;
missao / Serie: 42 £ Participacdes; 7. Fundo de obras.

Série: Unica 3. Cessao Fiduciaria de Direitos

Securitizadora: Virgo Creditérios;

Data de Integralizag¢do: 24/11/2021 4. Aval dos Sdcios

Data de Vencimento: 20/12/2024

Setor: Incorporacao Perfil de Pagamento

Juros: Mensal 100%

Amortizagao: Cash Sweep 509

Taxa: 12% 0% et L1 | =
. 383885832033 3838388538332 o249
Duration: 1,6 anos g G/ A A S )
o 50% S5 S S80S0 88 83388388838
LTV: 80% N N NN CNNCNCNCCNCCCSQQCCSQQSQQ
Rating Interno: A4 M Sem atraso M 30 dias ® 60 dias W 90 dias ® 120 dias ® >120 dias ® Inadimplente W Abertas
PL(%): 7,9
Volume em MM: RS 12,84 Previsdo x Antecipac3o de Recebiveis
Link da pagina da Securitizadora 1.500.000
Link da pagina do Agente Fiducidrio 1.000.000
500.000 I IIIIII
pm——————— N[
= AN NN g 1N O N 0 OO O =@ N o &N O & 1D O N 0 OO O
o o O O O O O O = w=w =« O O O O O O O O O ==
© 0 O O O O O O O O O O H H H H H H o o - -
N AN N N AN AN NN N AN N NN NN NN NN NN NN NN
O O O O ©O O O O O O O 0O O OO O O © O © o o
N N N N N N N N NN N N N & N & NN N N N N NN

DADOS DO EMPREENDIMETO
M Previsto s/ Antec. Acum. M Recebido s/ Antec. Acum.

Unidades Totais: 72
Carteira Ativa: 19 Inadimpléncia Acumulada
Estoque: 53 4,00%

% Vendido Total: 26,3%

Valor do Estoque: RS 21,4 mm
Carteira Elegivel (VP): RS 5,4 mm 0,00%

2,00%

)

(

58838858392 593883885 S

Saldo Devedor Total: RS 12,9mm D D DD DD DD DD DDA A DA GG a AT

'2,00% o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~

Saldo Devedor (série 3842): R$ 12,9mm SRRRAIRAIRRARRRARRARARFIIRRRIRRRRKR
e |nad. Acum. (%) Méda
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CRI SOLAR JR RISCO PULVERIZADO

LA R R L LR

DESCRICAO

Os recursos desse CRI sdo destinados ao financiamento do resort do
Grupo Natos, o Solar das Aguas Park Resort. O empreendimento estd
localizado em Olimpia- SP e possui um total de 14.415 fragGes. A
cidade de Olimpia é considerada um dos polos turisticos mais
importantes do Estado de Sdo Paulo, devido ao parque aquatico
Thermas dos Laranjais, o 32 parque mais visitado do mundo e o 12 da
América Latina. As obras do Solar estdo 99% avancadas, acima do
cronograma previsto, com habite-se parcial ja emitido e com previsdo
de término para fevereiro/2022.

DADOS DA OPERAQAO GARANTIAS
X Ei g faic 5. Fundo de Obra;
Cédigo CETIP: 19K1139245 1. Cessdo Fiduciaria (jos I.Rece.tfl\./els, 6 Fundo de R (02
Emissdo / Série: 12/336 2. Promessade Cessdo Fiduciaria das - Fundo de heserva
- , ' vendas futuras; PMTs)
Serle..Jf,mlor 3. Alienacao Fiduciaria das Quotas da SPE;
Securitizadora: Fortesec 4. Fianca e coobrigacdo dos sdcios pessoa
Data de Integraliza¢do: 09/07/2021 juridica;
Data de Vencimento: 20/11/2025
Setor: Multipropriedade Perfil de Pagamento
Juros: Mensal 0% weuEEEEEEEE NEEEEEEEEERENNRREENRR
Amortizagao: Mensal, com 12 meses de
a 50%
caréncia "
Indexador: IPCA 0%
. 0, °
Taxa: 16,64% o qg; o)‘o o o,QO’ o S & IR v S v& 5
Duration: 2,16 anos S S S S AVQ“’ q9’1' q,o”v ,19"' ,19"' ,19"' ,,9"’ ,,9"’ A S
LTV: 67% M Sem atraso W30 dias M 60 dias W90 dias W 120 dias ™ >120 dias W Inadimplente W Abertas
Rating Interno: A3
PL%: 0,28% Previsao x Antecipacao de Recebiveis
Volume em MM: RS 0,45 150.000.000
Link da pagina da Securitizadora 100.000.000
Link da pagina do Agente Fiducidrio 50.000.000 I I I IIIIIIIIIIIIlIIIlIlllI‘“l |
0 __--..-.nl|I|IIII|I||||||I|I|IIIIIIII I I I
PP PPN FPPSPNSS PSP
N N e o
DADOS DO EMPREENDIMETO
. . M Previsto s/ Antec. Acum. M Recebido s/ Antec. Acum.
Unidades Totais: 15.866
Carteira Elegivel: 6.139 Inadimpléncia Acumulada
Estoque: 2.404 20,00%
Vendas Liquidas dezembro: 145 /M——LMJ/—-\
% Vendido Total: 79,97% 10,00%
LTV Médio Contratos: 65,40%
. 0,00%
Valor Estoque: RS 156mm I T N S T W S Qs @ ®
. , . A A A AR S AR A S R a4 ’\/ O N AY
Carteira Elegivel (VP): RS 101mm BN S I R I I S IR q/’\/ m& m@, S
Saldo Devedor CRI (dez/21): RS 109mm Inad. Acum. (%) Média
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CRI ASTIR RISCO PULVERIZADO
AIASTIR
IMCORPORACAD & COMSTRUCAD

Os recursos desse CRI sdo destinados ao financiamento de uma
incorporacdo de alto padrdo localizada no bairro de Boa Vista na
cidade de Porto Alegre, RS. O empreendimento ja teve suas obras
iniciadas e ndo possui vendas pois a ideia é que o langamento das
unidades se de com obras mais avangadas com o intuito de vender as
unidades a um ticket mais elevado. Para a modelagem da divida foram
realizadas proje¢des bastante conservadoras a respeito do preco do
m? praticado na praca, isso da bastante margem a operac¢do além
disso a construtora do empreendimento possui um track record de
mais de 12 empreendimento de alto padrdo em POA.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

Cadigo CETIP: 21L0285556

Emissdo / Série: 12/4722

Série: Unica

Securitizadora: True

Data de Integralizag¢do: 29/12/2021
Data de Vencimento: 24/11/2026

Alienagao fiduciaria de imével,
Cessao fiduciaria de recebiveis;
Fundo de obras;

Fundo de liquidez

PwnNPE

Setor: Incorporagdo TRACK RECORD ASTIR
(ultimos 5 anos)

Juros: Mensal
Amortizagao: Cash Sweep
Indexador: IPCA

Taxa: 8,75%

Duration: 4,25 anos

LTV: 42%

Rating Interno: A3

PL%: 5,0%

Volume em MM: RS 8,1

2020 2018 2018
Link da pagina da Securitizadora . . -
. . ] . Studio CB Verissimo Quatro Estacdes
Link da pagina do Agente Fiducidrio ‘ , , .
Av. Loureiro da Silva, 1835 - Cidade Baixa | Rua Engenheiro Verissimo de Matos, 175 Rua Araruama, 805 | Vila Jardim | Porto
Porto Alegre/RS Bela Vista | Porto Alegre/RS Alegre/RS

1
DADOS DO EMPREENDIMETO 3

Area Construida: 12.462,44 m?
Area Privativa: 7.914,55 m?

Area do Terreno: 4.927,17 m?

N° de Torres: 04

N° de pavimentos: 5

N° de unidades: 60 apartamentos
Ticket médio das unidades: RS 1.418.000 2 b il i et e et plladre oy
RS$/m? médio: 10.756
VGV Total: RS 85.129.000

2017 2017 2017

Astir Center Mall Jardim de iris Harmonia

o/sunoresearch @sunoasset www.suno.com.br 30



https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/465/?id=465&BRAPCSCRIBL5&21L0285556
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=87647

FIl Suno Recebiveis Imobiliarios
SNCIT

SUNO ASSET

RELATORIO DE RISCO | 2° SEMESTRE 2021

CRI WIMO RISCO PULVERIZADO

Os recursos desse CRI sdo destinados ao WIMO fundo de investimentos
em direitos creditérios, esse veiculo financia operacées de home equity,
gue sdo empréstimos para pessoas fisicas que ddo seus imdveis como
garantia. Atualmente o fundo possui 122 contratos, que sdo diversificados
guanto a tipologia do imdvel, localizagdo, saldo devedor, entre outros.
Todos os contratos estdo elegiveis dentro dos critérios de elegibilidade
estabelecidos.

DADOS DA OPERAGAO GARANTIAS

Cédigo CETIP: 21H0001650 1. Alienacdo fiduciaria dos i.mélveis cedidos para financiamento N

Emissdo / Série: 42/3202 2. Fundo de reserva Fons:utwdo para recompor, caso necessario, o
L pagamento das obrigacGes pecuniarias decorrente dos CRI

Série: Senior 3. Fundo de Despesas constituido para o pagamento de despesas

Securitizadora: Virgo recorrentes da operagdo

Data de Integralizag¢do: 27/08/2021

Data de Vencimento: 25/06/2036
Setor: Home Equity
Juros: Mensal

Amortizacdo: Mensal 43.0%
Indexador: IPCA Entre 1 milhdo e 2 milhdes - 20,1% 0

Taxa: 7,0%
. ! Entre 600 mil e 1 milhdo - 19,2% 32,0%
Duration: 5,8 anos
. 990 23,9%
LTV: 29% entre 400 e 600 mil [ o.5%
Rating Interno: A2
PL%: 4% Entre 250 e 400 mil 15,99
ntre e mi - ,9% 8,5%
35,3% 1,2%

Concentragdo por Saldo Devedor Concentragdo por Faixa de LTV

Volume em MM: RS 6,31

Link da pagina da Securitizadora Menos de 250 mil _

Link da pagina do Agente Fiduciario

Menor Entre 20% Entre 30% Entre 40% Até 55%
que 20% e 30% e 40% e 50%

Distribuicdo Geografica .
¢ & Forma de Amortizagdo Tipologia dos Iméveis

45,2%

0%
1% 0% 18,7%
0
- = 1L4% 10,3% g 3
°6,1%
INm
2% ||
Casa fora de Ponto Casa dentro Apartamento  Terreno Galpdo
4% condominio  comercial
condom\mo
4%
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CONCLUSAO

O relatdrio de risco é de extrema importancia para que os investidores consigam acompanhar no
detalhe as caracteristicas das operacbes e dindmica do time gestdo, até porque, o fundo pertence aos

cotistas.

Neste primeiro relatdrio, nos dedicamos a detalhar todos os principais processos de originacao de
ativos e andlise de risco. Nos demais relatdrio, focaremos na evolucdo e comparacao dos indicadores

analisados, a fim de acompanhar a sadde do fundo no semestre.

Por mais que a periocidade deste relatério seja semestral, mensalmente divulgamos o relatério
gerencial do fundo, que aborda também no detalhe as alocagbes, permitindo que o investidor faca

mensalmente suas andlises de acompanhamento da carteira.

Além disso, extremamente alinhados com a cultura da Suno de transparéncia e comunicagdo,
mantemos o contato constante para todas e quaisquer duvidas que surgirem, principalmente via

nossas midias sociais.

Finalmente, o propdsito de educacdo e liberdade financeira é o que nos motiva para toda dedicacado a
este trabalho, assim, esperamos que a cada relatério de risco o investidor figue mais capacitado a fazer
suas proéprias anadlises e interpretacdes do fundo e continue se dedicando ao investimento no fundo ou

na classe de fundos imobiliarios!

Agradecemos a confianca e acompanhamento do nosso trabalho, como sempre, estamos abertos para

duvidas, criticas e sugestao.

Time de Gestao.
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GLOSSARIO

NTN - B: Nota do Tesouro Nacional série B. Sao titulos publicos pds-fixados indexados a inflagao.

Dividend Yield: Indicador que mede a rentabilidade de um investimento baseado nos seus rendimentos.

Yield All in: E apresentado quando calculamos o indexador e o cupom de determinado ativo dado o prazo de
referéncia. Por exemplo: um ativo que possui rentabilidade equivalente a IPCA + 5,00% a.a. e duration

representada em 2024 leva em consideracao a inflacdo esperada para 2024 e o cupom de 5,00% a.a.

PMTs: PMT ou Periodic Payment Amount se referem a parcela paga, periodicamente, pelo tomador da divida.

PMT = Juros + Amortizacdo + Correcao Monetaria.

Marcagao a Mercado: Refere-se ao valor justo do papel em relagdo ao mercado em determinado momento.
Ao comprar um titulo de renda fixa a uma taxa hipotética de 10% a.a., o investidor recebera a rentabilidade
contratada até a data de vencimento. Porém, caso o investidor venda este papel antes do vencimento, o preco
do titulo varia de acordo sua marca¢do a mercado, ou seja, varia de acordo quanto o mercado estd disposto a
pagar por ele, em relacdo a outros titulos, no momento da venda, podendo este valor ser maior ou menor do
gue o valor pago inicialmente. O valor patrimonial de um Fundo de CRI é alterado periodicamente por conta

da marcacdo a mercado dos seus CRIs em carteira.

PU: PU ou Preco Unitario é o valor do titulo em determinada data.

NAV: o Net Asset Value, é uma métrica que representa a soma de todos ativos de uma entidade, subtraidos

todos os seus passivos. NAV = Ativos — Passivos.

Garantia Fidejussoéria: E uma forma de garantia pessoal. E uma garantia dada por algum individuo que se

compromete a arcar com todas as obrigagdes do devedor, caso este ndo cumpra com o pagamento da divida.

Alienagdo Fiduciaria: E uma forma de garantia onde o devedor (dono do bem) coloca a disposi¢do do credor,

o bem dado em garantia caso a divida nao seja honrada.
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GLOSSARIO

Cessao Fiduciaria: Transferéncia de direitos creditérios do devedor para o credor, como forma de garantia. Ou

seja, o credor passa a receber diretamente dos devedores do devedor-cedente.

Contratos Take or Pay: S3ao contratos de compra e venda em que, independente do recebimento do objeto

negociado, o comprador deve pagar ao vendedor.

Garantia Clean: Ndo ha garantias reais ou pessoais na operagao.

LTV: Loan to Value. Mostra quanto o valor da divida representa do valor das garantias da

operacdo. (Divida/Garantias)*100.
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